REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ DLA POTRZEB CENTRALNEGO
OGRZEWANIA | PODGRZANIA CIEPLE) WODY UZYTKOWEJ ORAZ USTALANIA OPLAT
Z TEGO TYTULU DLA UZYTKOWNIKOW LOKALI W SM ,,POLNE” W LUBINIE.
(tekst jednolity)

I. Postanowienia ogdlne.
§1
Podstawy prawne niniejszego regulaminu stanowia:
Ustawa Prawo Spétdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 poz. 648 z pdzn.zm.),
Ustawa o Spdétdzielniach Mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2021 poz. 1208 z pézn.zm.),
Statut SM ,,Polne” w Lubinie,
Ustawa Prawo Energetyczne (tj. Dz.U. z 2021 poz. 716 z pdzn.zm.),
Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i optacalnoéci
zastosowania cieptomierzy, podzielnikdw kosztdw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej,
warunkéw wyboru metody rozliczania kosztdw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach z dnia 07.12.2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273),
6. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkdéw mieszkalnych z dnia 16.08.1999 r. (Dz.U. z 1999, Nr 74 poz. 836 z pdzn.zm.),
7. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie z dn. 12.04.2022 r. (Dz.U. z 2022 poz. 690 z pdZn.zm.),
8. Kodeks cywilny,
9. Umowa o dostawe ciepfa,
10. Umowa ze specjalistyczng firmg rozliczeniowg, dotyczaca indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania.
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§2
Celem niniejszego regulaminu jest okreslenie zasad rozliczania kosztéw zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania
(c.0.), podgrzania cieptej wody uzytkowej (c.w.u.) i pobierania optat od uzytkownikéw lokali zapewniajgcych wytaczne
pokrycie ponoszonych przez nich kosztéw, oraz stworzenie im warunkéw racjonalnego gospodarowania energig cieplna.

§3

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczajg:

1. Spoétdzielnia - Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,POLNE” w Lubinie.

2. Lokal - lokal mieszkalny oraz lokal uzytkowy (ustugowy).

3. Lokal opomiarowany - lokal wyposazony i rozliczany wg wskazan podzielnikdw kosztow.

4. Lokal nieopomiarowany - lokal nie wyposazony w podzielniki kosztéw i/lub nie rozliczany na podstawie wskazan tych
urzadzen.

5. Uzytkownik lokalu:

a) Cztonek spétdzielni posiadajgcy spoétdzielcze prawo do lokalu,

b) Najemca lokalu,

c) Wiasciciel lokalu bedacy lub nie bedacy cztonkiem Spétdzielni,

d) Osoba nie bedgca cztonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
e) Osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego.

6. Dostawca - dostawca energii cieplnej (np. Wojewddzkie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej w Legnicy, Miejskie
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej ,TERMAL” w Lubinie, lub inny dostawca, z ktérym Spétdzielnia podpisze umowe).

7. Wezet rozliczeniowy zwany dalej weztem - budynek zasilany w energie cieplng z weztdw cieptowniczych, w ktérych
zainstalowana jest aparatura kontrolno-pomiarowa umozliwiajgca okreslenie kosztéw dostawy tej energii.
Jednoczesnie jest to jednostka rozliczeniowa stanowigca ogét rozliczanych lokali usytuowanych w budynku, w ktérym
zaopatrywanie w ciepto odbywa sie przez wspdlng instalacje.

8. Centralne ogrzewanie - system stuzgcy do rozprowadzania czynnika grzewczego z wezta do elementéw grzejnych w
celu zapewnienia temperatury wewnetrznej w pomieszczeniach.

9. Grzejnik - urzadzenie przekazujgce otoczeniu ciepto za pomocg instalacji centralnego ogrzewania.

10. Podzielnik kosztéw c.o0. - zamontowane na grzejniku urzgdzenie niebedgce w rozumieniu przepiséw metrologicznych
przyrzagdem pomiarowym stuzgce do rejestrowania umownych jednostek oddawanego ciepta przez grzejnik w celu
podziatu kosztéw zmiennych c.o. na poszczegdlne lokale.

11. No$nik ciepta - czynnik grzewczy (woda) stuzacy do przekazywania ciepta z wezta do grzejnikéw.
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Zuzycie ciepta - ilos¢ energii przekazanej z nosnika ciepta w celu utrzymania lub podwyiszenia temperatury w
pomieszczeniach.

Firma rozliczeniowa — firma, z ktérg Spétdzielnia ma podpisana umowe na montaz podzielnikéw oraz rozliczenie ciepta
na potrzeby c.o.

Taryfa ciepta — ceny i stawki optat za ciepto okreslone w Ustawie Prawo Energetyczne oraz w umowie zawartej z
dostawca ciepta.

Pustostan — lokal nieuzytkowany z nieuregulowanym tytutem prawnym.

§4

Decyzje o rozpoczeciu i przerwaniu dostawy ciepta do ogrzewania budynkdw podejmuje Zarzad Spétdzielni.
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§5
Uzytkownicy lokali pokrywajg petne koszty dostawy ciepta, czyli koszty energii cieplnej zuzywanej na potrzeby
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej.
Koszty ogrzewania pustostandw obcigzajg koszty eksploatacyjne Spétdzielni.

§6
Koszty dostawy ciepta do budynkéw obejmujg wydatki ponoszone przez Spétdzielnie na rzecz dostawcy ciepta z tytutu
dostawy energii cieplnej zgodnie z obowigzujgcy taryfg dla ciepta. Koszty te stanowig sume kosztéow statych i
zmiennych, okreslonych nastepujgco:
a) koszty state — suma kosztéw niezaleznych od ilosci okresowo zuzywanej energii rozliczana proporcjonalnie do
powierzchni lokali.
Koszty state obejmuja:
— optaty za moc zamdwiong (odpowiednio dla centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej),
— optaty za ustugi przesytowe,
— optaty abonamentowe,
— optaty za nosnik ciepta (za napetnienie lub uzupetnienie instalacji odbiorczych),
— optaty za inne ustugi lub czynnosci wykonywane na zlecenie odbiorcy,
— inne w $wietle ustawy Prawo Energetyczne,
b) koszty zmienne — koszty energii cieplnej dostarczonej do budynku.
Koszty zmienne obejmuja:
— opfata za ciepto zuzyte (zmierzone w wezle cieplnym)
— opfata za przesyt ciepta jw.

Do kosztéw cieptfa nie zalicza sie kosztow utrzymania instalacji wewnetrznych centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowej.

§7
Koszty dostawy ciepta ewidencjonowane sg zgodnie z zasadami rachunkowosci przyjetymi w Spétdzielni.
Koszty state ewidencjonowane sg na poszczegdlne wezty proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali znajdujgcych
sie w tym wezle, z podziatem na koszty state c.o. i koszty state c.w.u.
Koszty zmienne ewidencjonowane sg na poszczegélne wezly, z podziatem na koszty zmienne c.o. i koszty zmienne
c.w.u. zgodnie ze wskazaniami urzagdzen pomiarowych i rejestrujgcych.

§8

Za powierzchnie ogrzewang lokalu uwaza sie powierzchnie uzytkowga tych lokali, w ktérych zainstalowane sg grzejniki
centralnego ogrzewania. Jest to zarazem powierzchnia, do ktérej odnosi sie odpowiednio inne rodzaje optat zwigzanych z
uzytkowaniem lokalu.

§9

Przyjmuje sie nastepujgce zasady rozliczania kosztdw energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania:

1.

Indywidualny system rozliczania ciepfa:

Lokale zasilane z danego wezta cieptowniczego wyposazone w urzgdzenia regulacyjne, pomiarowe i rejestrujgce, do
ktorych zalicza sie:

a) grzejnikowe termostatyczne zawory regulacyjne,
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b) nagrzejnikowe podzielniki kosztéw energii cieplnej,

c) wodomierze,

rozliczane sg na podstawie indywidualnego systemu rozliczenia energii cieplej za pomoca nagrzejnikowych
podzielnikéw kosztow.

Proporcjonalny system rozliczania ciepfta:

Lokale zasilane z danego wezta cieptowniczego nie posiadajgce nagrzejnikowych podzielnikdw kosztéow centralnego
ogrzewania rozliczane sg proporcjonalne do powierzchni uzytkowej tych lokali.

§10
Okres rozliczeniowy jest to przedziat czasu przyjety do rozliczania ciepta.
Dtugos¢ okresu rozliczeniowego dla centralnego ogrzewania wynosi 12 miesiecy.
W zwigzku z zasadami rozliczenia c.o. przyjetymi w § 9 Spétdzielnia wprowadza dwa terminy rozliczania ciepta na cele
ogrzewania zgodnie z zatgcznikiem nr 1:
— budynki rozliczane w indywidualnym systemie rozliczania ciepta - w okresie od 01 lipca do 30 czerwca (Tabela nr 1)
— budynki rozliczane w proporcjonalnym systemie rozliczania ciepta - w okresie od 01 stycznia do 31 grudnia (Tabela
nr 2) z zastrzezeniem pkt. 4
W okresie przejSciowym, tzn. w roku wprowadzenia zmiany metody rozliczenia danego wezta z kosztéw c.o.
wprowadza sie rozliczenie okresowe w terminach:
a) 01.01 do 30.06 — dla weztdw przystepujacych do indywidualnego systemu rozliczania,
b) 01.07 do 31.12 — dla weztéw zaprzestajacych indywidualnego systemu rozliczania.

§11
Koszty centralnego ogrzewania ustala sie odrebnie dla kazdego weztfa rozliczeniowego.
Koszt ogrzewania dla danego wezta rozliczeniowego stanowi ogdlny koszt dostawy ciepta do danego wezta,
pomniejszony o koszt podgrzania wody okreslony zgodnie z postanowieniami niniejszego regulaminu.
Koszt ogrzewania rozliczany jest tacznie dla lokali mieszkalnych i uzytkowych wchodzacych w sktad wezta
rozliczeniowego.

. Indywidualny system rozliczania kosztéw ogrzewania.

§12
Indywidualny system rozliczania kosztéw ogrzewania dotyczy wytgcznie lokali opomiarowanych.
Koszty energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania rozliczane sg indywidualnie na uzytkownikéw lokali
odpowiednio dla poszczegdlnych weztéw, stanowigcych jednostki rozliczeniowe, przy zastosowaniu podzielnikéw
kosztow petnigcych funkcje urzadzen rejestrujgcych.
Rozliczenie w indywidualnym systemie rozliczenia kosztow ogrzewania wykonuje firma rozliczeniowa na podstawie
zawartej ze Spotdzielnig umowy. Umowe i cennik zatwierdza Zarzad Spétdzielni.
Uzytkownik lokalu powinien otrzymac rozliczenie w formie papierowej. Jezeli dokument zostat wygenerowany
elektronicznie nie wymaga on dla swojej waznosci podpiséw cztonkdw Zarzgdu lub oséb przez Zarzad upowaznionych.

§13

Koszty ciepta ogrzewania dla danego wezta, zgodnie z § 6 sktadajg sie z dwdch elementow:

1.

kosztéow statych - sg rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Optaty na pokrycie tych kosztow
whnoszone sg przez caty okres rozliczeniowy i dotyczg wszystkich lokali w weZle.

kosztéw zmiennych - podlegajg rozliczeniu w oparciu o wskazania urzadzen pomiarowych i rejestrujgcych
zamontowanych w danym wezle i wnoszone sg przez uzytkownika lokalu w formie zaliczki.

§14
Koszty zmienne ponoszone na ogrzewanie rozdziela sie na koszty wspélne i indywidualne.
Koszty wspdlne s3 kosztami zuzycia ciepta w tazienkach, ubikacjach, przedpokojach, korytarzach, klatkach
schodowych, suszarniach i innych pomieszczeniach wspdlnego uzytku, w ktorych nie zamontowano urzadzen
rejestrujgcych zuzycia cieptfa. Liczone sg proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni uzytkowej lokalu.
Koszty indywidualne s3 kosztami indywidualnego zuzycia danego lokalu. Liczone s3g zgodnie ze wskazaniami
podzielnikdéw kosztéw centralnego ogrzewania.
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§15
Podziat kosztéw na wspdlne i indywidualne oblicza sie proporcjonalnie do powierzchni liczonej w m?, tj. czesci
wspdlnych w budynkach do powierzchni lokali.
Spétdzielnia przyjmuje Sredni podziat kosztéow dla wszystkich budynkdéw w proporcji 32% koszty wspdlne i 68% koszty
indywidualne. Szczegdétowy sposéb obliczenia podziatu tych kosztéow zawiera zatgcznik nr 2 do regulaminu.

§16
Uzytkownik lokalu obowigzany jest wnosi¢ comiesieczne zaliczki w zt/1m? powierzchni lokalu, na poczet naleznosci z
tytutu kosztow ogrzewania oraz rozliczen.
Dla lokali mieszkalnych i uzytkowych, zaliczki na pokrycie kosztow statych ptatne s przez wszystkie miesigce okresu
rozliczeniowego.
Dla lokali mieszkalnych zaliczki na pokrycie kosztdw zmiennych ptatne sg przez wszystkie miesigce okresu
rozliczeniowego.
Dla lokali uzytkowych zaliczki na pokrycie kosztéw zmiennych ptatne sg przez 6 miesiecy okresu rozliczeniowego, od
pazdziernika do marca skutkuje to dwukrotnym zwiekszeniem ich wymiaru.
Wysokos¢ zaliczki ustalana jest indywidualnie dla kazdego lokalu. Podstawg ustalenia zaliczki jest m.in. prognozowane
zuzycie ciepta i jego kosztu wynikajgce z wczesniejszych rozliczen, taryfa dla ciepta, utrzymanie ptynnosci finansowe;j.
Zaliczki ustala firma rozliczeniowa lub Spétdzielnia.
W przypadku przystgpienia uzytkownika lokalu do indywidualnego systemu rozliczenia ogrzewania, wysokos¢ zaliczki
ustala sie na podstawie Sredniego kosztu ogrzewania dla wezta z ostatniego okresu rozliczeniowego.
Wysokos¢ zaliczek ustala sie dla kazdego okresu rozliczeniowego. Ze wzgledu na charakter tej optaty, dopuszcza sie
korygowanie wysokosci zaliczek w przypadku wystgpienia warunkéw znacznie odbiegajgcych od przyjetych przy ich
planowaniu.
Dla lokali nieopomiarowanych zaliczke ustala sie w wysokosci 250 % Sredniej z zaliczek dla lokali opomiarowanych.
Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, ktéry wnosi o zmiane zaliczki ustalonej zgodnie ust. 5 niniejszego paragrafu,
mozna ustali¢ ponowng zaliczke w wysokosci uzgodnionej indywidualnie ze Spdétdzielnia, jednak nie nizszej niz Srednia
zaliczek dla lokali opomiarowanych w weile.
Na pisemny wniosek nowego uzytkownika lokalu, ktéry wnosi o obnizenie bgdZ podwyzszenie zaliczki, ponowng
zaliczke ustala sie w wysokosci nie nizszej niz Srednia z zaliczek dla lokali opomiarowanych.

§17
Odczytu wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania firma rozliczeniowa dokonuje raz w roku, tj. na koniec okresu
rozliczeniowego z uwzglednieniem § 10.
Odczyty sg dokonywane w terminach wynikajgcych z cykli okreséw rozliczeniowych (wg zatacznika nr 1), jak réwniez
moga by¢ dokonywane w terminach doraznych, ktérych celem jest analiza i kontrola zuzycia energii cieplnej.
Odczyt nastepuje w obecnosci uzytkownika lokalu, ktéry potwierdza podpisem dokonanie odczytu i zuzycie jednostek.
Kwit odczytu, potwierdzony przez uzytkownika lokalu stanowi podstawe rozliczenia. W przypadkach watpliwych
miarodajne sg wartosci zapisane w kwicie odczytowym.
Powyzisze nie dotyczy rozliczania kosztéw ogrzewania z zastosowaniem elektronicznych podzielnikdw kosztéw z
odczytem radiowym. Z wynikami odczytu radiowego uzytkownik lokalu moze zapoznac sie w siedzibie Spétdzielni.
Osoba dokonujgca odczytéw oraz czynnosci serwisowych i kontrolnych musi posiada¢ identyfikator firmy
rozliczeniowej oraz upowaznienie do prowadzenia w/w czynnosci, wydane przez Spotdzielnie.
O pierwszym terminie dokonywania odczytéw uzytkownicy lokali sg powiadamiani przez firme rozliczeniowga poprzez
wywieszenie ogtoszenia na tablicy ogtoszen w budynku, na 5 dni przed dokonaniem odczytu.
Powyzisze nie dotyczy rozliczania kosztéw ogrzewania z zastosowaniem elektronicznych podzielnikdw kosztéw z
odczytem radiowym.
W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu zostanie ustalony drugi (dodatkowy) termin odczytu. O dodatkowym
terminie odczytu uzytkownicy lokali powiadamiani bedg indywidualnie przez firme rozliczeniowa.
Powyisze nie dotyczy rozliczania kosztéw ogrzewania z zastosowaniem elektronicznych podzielnikdw kosztéw z
odczytem radiowym. W przypadku braku odczytu radiowego, zostanie przeprowadzony dodatkowy, manualny odczyt.
Jezeli przyczyna braku odczytu lezy po stronie uzytkownika (np. celowe uszkodzenie, demontaz modutu radiowego),
odczyt podlega wowczas dodatkowej optacie. W przypadku nieudostepnienia lokalu do odczytu manualnego w
wyznaczonym terminie, rozliczenie kosztéw ogrzewania nastgpi zgodnie z postanowieniami niniejszego regulaminu,
odnoszacymi sie do lokali nieudostepnionych do odczytu.
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Jezeli w pierwszym i drugim bezptatnym terminie nie dokonano odczytu, firma rozliczeniowa przekazuje wykaz
mieszkan nie odczytanych do Spétdzielni w celu ewentualnego ustalenia trzeciego ptatnego terminu odczytu, jednak
nie pdézniej jak w dniu przekazania przez Spétdzielnie kosztow i przedptat (zaliczek) do firmy rozliczeniowej.
Powyzsze nie dotyczy rozliczania kosztéw ogrzewania z zastosowaniem elektronicznych podzielnikdw kosztéw z
odczytem radiowym.
Od uzytkownikow lokali, ktdrzy nie udostepnia lokalu do odczytu oraz od uzytkownikéw lokali nieopomiarowanych, a
znajdujgcych sie w wezle indywidualnego systemu rozliczania Spétdzielnia moze dochodzi¢ odszkodowania.
Odszkodowanie ustala sie w wysokoséci 250% iloczynu $redniej wartosci kosztéw ogrzewania m? danego wezta
rozliczeniowego i powierzchni uzytkowej lokalu.
Kwota odszkodowania obliczona zgodnie z ust. 8 i 9 zawarta bedzie w koricowym rozliczeniu indywidualnym.
W przypadku odmowy podpisania kwitu odczytowego, rozliczenie nastgpi wg wartosci z kwitu odczytowego.
Powyzsze nie dotyczy rozliczania kosztéw ogrzewania z zastosowaniem elektronicznych podzielnikdw kosztéw z
odczytem radiowym.
W lokalu o co najmniej dwdéch podzielnikach, w przypadku uszkodzenia jednego podzielnika, za ktére uzytkownik
lokalu nie ponosi winy, zuzycie ciepta zostanie rozliczone jak dla lokali opomiarowanych, gdzie odczytano wszystkie
podzielniki, przypisujgc uszkodzonemu podzielnikowi Sredni odczyt z pionu. Zasada ta nie moze by¢ stosowana czesciej
niz jeden raz na piec lat. W przeciwnym przypadku rozliczanie odbedzie sie jak dla lokali nieopomiarowanych.
W przypadku stwierdzonego manipulowania przy podzielnikach, dewastacji, innego uszkodzenia mechanicznego
podzielnika z winy uzytkownika lokalu, uszkodzenia plomb, braku podzielnika na grzejniku itp. nieuprawnionych
ingerenciji, rozliczenie zostanie dokonane jak dla lokali nieopomiarowanych.
Koszty zmienne zuzycia ciepta w lokalu nie moga by¢ wyzsze od maksymalnych kosztéw zmiennych danego wezta
rozliczeniowego w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni lokali uzytkowanych w danym wezle, jednak nie wyzsze niz 250%
Srednich kosztéw w danym weile.
Koszty zmienne zuzycia ciepta w lokalu nie mogg by¢ nizsze od minimalnych kosztéw zmiennych danego wezta
rozliczeniowego w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni lokali uzytkowanych w danym wezle, jednak nie nizsze niz 50%
Srednich kosztéw w danym weile.
W przypadku montazu podzielnikéw w trakcie okresu rozliczeniowego (przystgpienie do indywidualnego systemu
rozliczenia ogrzewania), rozliczenie c.o. nastgpi:
— do momentu opomiarowania, zostang doszacowane jednostki zuzycia wg tabeli stopniodni
— od momentu opomiarowania - wg odczytéw z podzielnikow kosztow.
Powyzsze moze by¢ przeprowadzone najpozniej do 31 grudnia (dla budynkow ujetych w tabeli nr 1 z zatgcznika nr 1).
Koszty zwigzane z zakupem i zainstalowaniem podzielnikdw kosztéw ponosi uzytkownik lokalu. W przypadku wymiany
grzejnika na inny lub zmiany ilosci zeber w grzejniku, uzytkownik lokalu ponosi koszty przewieszenia podzielnika i
inwentaryzacji nowego grzejnika. Korekta mocy cieplnej pojedynczego punktu grzewczego w lokalu obowigzuje od
dnia stwierdzenia zmiany mocy cieplnej w formie protokotu.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, gdy koszty centralnego ogrzewania w
danym lokalu rozliczane sg w indywidualnym systemie rozliczenia ogrzewania, nowy i poprzedni uzytkownik moga
ztozyé pisemne oswiadczenie o przejeciu przez jednego z nich wszelkich zobowigzan i naleznosci wynikajgcych z
rozliczenia.
Jezeli takiego oswiadczenia nie ztozg, rozliczenie kosztéw ciepta nastepuje, jezeli nie ma innej mozliwosci, tak jak dla
lokali nieopomiarowanych i wéwczas rozliczenia lokalu dokonuje sie na uzytkownika lokalu zamieszkujgcego na koniec
okresu rozliczeniowego.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu rozliczanego przy pomocy elektronicznych podzielnikéw kosztéw centralnego
ogrzewania z odczytem radiowym, sptacanych w systemie abonamentowym (sptata podzielnika w 10 ratach, ptatna
wraz z kosztami rozliczenia przy rocznym rozliczeniu indywidualnym), poprzedni uzytkownik ma obowigzek wniesienia
optaty na rzecz Spétdzielni w wysokosci stanowigcej 100% wartosci ustugi rozliczeniowej za okresy rozliczeniowe
pozostate do zakonczenia 10-letniej umowy rozliczeniowej, jezeli nowy uzytkownik nie przejmie jego zobowigzan
wynikajacych z zawartej umowy na indywidualne rozliczanie kosztéw ogrzewania.

Uzytkownik ma obowigzek :

— udostepnié lokal firmie rozliczeniowej w celu dokonania montazu, odczytania wskazan podzielnikéw kosztéw,
sprawdzenia prawidtowosci dziatania i eksploatacji, kontroli stanu podzielnikow,

— niezwtocznie powiadomié Spoétdzielnie o dostrzezonych uszkodzeniach instalacji c.o. wewnatrz lokalu,
podzielnikéw, plomb lub zawordw termostatycznych pod rygorem ponoszenia catkowitej odpowiedzialnosci za
wynikty szkode,

— uszkodzenia powstate z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu Spétdzielnia usuwa nieodptatnie,
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— zapewni¢ petne bezpieczenstwo osobie uprawnionej podczas wykonywania obowigzkéow stuzbowych, w

szczegblnosci ze strony zwierzgt domowych,

— zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwoscig ich mechanicznego uszkodzenia, zabrudzenia i od innych

czynnikdw wypaczajgcych wyniki odczytow.
Spétdzielnia moze zleci¢ dokonanie kontrolnych odczytéw i sprawdzenia stanu podzielnikéw w lokalach. Odczytéw
kontrolnych dokonujg uprawnieni pracownicy. Dane z odczytéow kontrolnych nalezy odnotowaé w protokole.
Uniemozliwienie kontroli jw. skutkowac bedzie sankcjami przewidzianymi w Statucie.
W przypadku uszkodzen podzielnikéw kosztéw z winy uzytkownika, wszelkie koszty zwigzane z jego usunieciem ponosi
uzytkownik.
Koszty wykonania rozliczenia ponoszg uzytkownicy w zaleznosci od ilosci podzielnikow w lokalu. Koszty te bedag
uwzgledniane w rachunkach indywidualnych dla uzytkownikéw za dany okres rozliczeniowy. Uzytkownicy lokali mogag
by¢ dodatkowo obcigzeni innymi kosztami dodatkowymi (koszty szacowania zuzycia, koszty ustug serwisowych).
W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazan podzielnika Spoétdzielnia na jego wniosek dokona
wymiany podzielnika, a zdemontowane urzgdzenie poddane zostanie ekspertyzie. Gdy ekspertyza wykaze, ze
urzadzenie jest sprawne technicznie koszty ekspertyzy, legalizacji, wymiany i oplombowania ponosi uzytkownik.
Okres zgtaszania reklamacji mija po 14 dniach od daty otrzymania rozliczenia. Okres oczekiwania na rozpatrzenie
reklamacji nie zwalnia uzytkownika od wniesienia opfat zgodnie z ust. 26 niniejszego paragrafu. W przypadku
nieuzasadnionej reklamacji, kosztem dodatkowej ustugi serwisowej, bedzie obcigzony uzytkownik lokalu. Spétdzielnia
udzieli odpowiedzi w oparciu o opinie merytoryczng firmy rozliczeniowej do 8 tygodni od daty jej wptyniecia.
Nie podlegaja reklamacji zasady zawarte w niniejszym regulaminie.
Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak rowniez jego nieobecnos¢ w miejscu zamieszkania (np. pobyt za
granicg) nie jest podstawg do przedtuzenia terminu sktadania reklamacji.
Niedoptate wynikajaca z rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania uzytkownik lokalu jest zobowigzany uregulowad
w terminie 30 dni od daty doreczenia przez Spoétdzielnie indywidualnych wynikéw rozliczenia. W indywidualnych
przypadkach, na umotywowany i udokumentowany wniosek uzytkownika lokalu, Zarzad moze roztozyé sptate tej
naleznosci na raty w okresie do 12 miesiecy.
Nadptata wynikajgca z rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania zostaje przekazana na biezgce naleznosci zwigzane
z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu. Na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, kwota nadptaty przekraczajgca wymiar
jednomiesiecznych optat za eksploatacje i utrzymanie lokalu, zostanie wyptacona w terminie 14 dni od daty ztozenia
whniosku.
Nadptaty wystepujgce u uzytkownika lokalu zalegajgcego z optatami z tytutu eksploatacji i utrzymania lokalu lub innych
zobowigzan wobec Spétdzielni, zostang przeznaczone na pokrycie tych zalegtosci.

§18
Przy ustalaniu kosztéw zmiennych obowigzujg indywidualne wspdtczynniki redukcyjne LAF, uwzgledniajgce potozenie
lokalu w bryle budynku. Wspétczynniki te okreslane sg poprzez obliczenie strat ciepta na podstawie dokumentacji
technicznej i zgodnie z obowigzujgcymi wymogami.
Lokale ustugowe, charakteryzujgce sie odmiennym przeznaczeniem niz lokale mieszkalne, ponoszg w 100% koszty
ogrzewania i nie sg stosowane do nich wspétczynniki korygujace, uwzgledniajace potozenie lokalu w bryle budynku.
W systemie rozliczania ogrzewania stosowane sg takze wspétczynniki (wskazniki) grzejnikowe, zalezne od rodzaju
grzejnika, jego wielkosci, liczby zeber (lub ilosci ptyt), ktérych doboru dokonuje firma rozliczeniowa.
Po ostatecznym rozliczeniu kosztéw przez firme rozliczeniowgq, Zarzad w uzasadnionych przypadkach i w uzgodnieniu z
firma rozliczeniowa, moze wyrazi¢ zgode na korekte rozliczenia kosztéw dla lokalu. Powstata réznica w wyniku
przeprowadzonej korekty zostanie rozliczona w przysztym sezonie grzewczym danej nieruchomosci.
W wyjatkowych i uzgodnionych przypadkach (np. awaria podzielnikdw, systemu itp.) wytgcznie za zgody Zarzadu
rozliczenie w danym wezle moze nastgpié¢ w systemie proporcjonalnym.

§19

Termin dostarczenia rozliczen kosztéw ogrzewania uzytkownikom lokali ustala sie na 4 miesigce od zakonczenia okresu
rozliczeniowego.

lll. Proporcjonalny system rozliczania kosztéw ogrzewania.

1.

§20
Proporcjonalny system rozliczania kosztdw ogrzewania dotyczy lokali potozonych w wezle, w ktérym wszystkie lokale
$3 hieopomiarowane.



2. Koszty energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania rozliczane sg indywidualnie na uzytkownikéw lokali
odpowiednio dla poszczegdlnych weztdw, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
3. Rozliczenie w proporcjonalnym systemie rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania wykonuje Spoétdzielnia.

§21
Koszt ciepta na cele ogrzewania stanowi ogélny koszt ciepta pomniejszony o koszt podgrzania wody. Rozliczany jest on dla
lokali mieszkalnych i uzytkowych wchodzgcych w sktad wezta.

§22
Koszty ciepta dla ogrzewania dla danego wezta, zgodnie z § 6 sktadajg sie z dwdch elementow:
1. kosztow statych - s3 rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Optaty na pokrycie tych kosztéw
wnoszone sg przez caty okres rozliczeniowy.
2. kosztéw zmiennych — optaty na pokrycie tych kosztdw wnoszone sg przez uzytkownika lokalu w formie zaliczki i
podlegajg rozliczeniu w oparciu o powierzchnie uzytkowg danego wezta.

§23

1. Uzytkownik lokalu obowigzany jest wnosié¢ comiesieczne zaliczki w zt./1m? powierzchni lokalu, na poczet naleznosci z
tytutu kosztow ogrzewania.

2. Dla lokali mieszkalnych i uzytkowych, zaliczki na pokrycie kosztow statych ptatne sg przez wszystkie miesigce okresu
rozliczeniowego.

3. Dla lokali mieszkalnych zaliczki na pokrycie kosztdw zmiennych ptatne sg przez wszystkie miesigce okresu
rozliczeniowego.

4. Dla lokali uzytkowych zaliczki na pokrycie kosztéw zmiennych ptatne sg przez 6 miesiecy okresu rozliczeniowego, od
pazdziernika do marca skutkuje to dwukrotnym zwiekszeniem ich wymiaru.

5. Wysokos¢ zaliczki ustalana jest w jednakowej wysokosci dla kazdego lokalu w danym wezle. Podstawag ustalenia zaliczki
jest m.in. prognozowane zuzycie ciepta i jego kosztu wynikajgce z wczesniejszych rozliczen, taryfa dla ciepta,
utrzymanie ptynnosci finansowe;j. Zaliczki ustala Zarzad Spétdzielni.

6. Wysokos¢ zaliczek ustala sie dla kazdego okresu rozliczeniowego. Ze wzgledu na charakter tej optaty, dopuszcza sie
korygowanie wysokosci zaliczek w przypadku wystgpienia warunkéw znacznie odbiegajgcych od przyjetych przy ich
planowaniu.

IV. Zasady zmiany systemu rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania.

§24

System rozliczania kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania moze zosta¢ zmieniony wytgcznie poprzez
przejscie z proporcjonalnego systemu rozliczania kosztéw energii cieplnej na indywidualny system rozliczania kosztéw.
Nastepuje to jezeli 80% uzytkownikow lokali danego wezta zazgda tego w formie pisemnej (o$wiadczenie o wypowiedzeniu
umowy na proporcjonalny system rozliczania kosztéw c.o.) oraz zawrze umowe na indywidualny system rozliczania
kosztow centralnego ogrzewania. Lokale, ktérych uzytkownicy nie wyrazajg woli zmiany systemu bedg rozliczane jako
lokale nieopomiarowane.

Zmiana sytemu rozliczania kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania nastepuje z chwilg kolejnego
okresu rozliczeniowego dla danego wezta z uwzglednieniem §10 ust. 4.

V. Wymiana wyparkowych podzielnikow kosztéw centralnego ogrzewania na podzielniki elektroniczne z funkcjg
zdalnego odczytu oraz ponownego montaiu nowych podzielnikéw elektronicznych po 10 - letnim okresie
eksploatacji.

§ 25
Wymiana wyparkowych podzielnikdw kosztéw centralnego ogrzewania na podzielniki elektroniczne oraz ponowny montaz
nowych podzielnikéw elektronicznych po 10 - letnim okresie eksploatacji nastepuje, jezeli 80% uzytkownikéw lokali danego
wezta zazada tego w formie pisemnej i ztozy oswiadczenie o zawarciu umowy na podzielniki elektroniczne oraz zawrze
umowe.
W takim przypadku lokale, ktérych uzytkownicy nie wyrazg woli zmiany lub montazu podzielnikdw, bedg rozliczane jako
lokale nieopomiarowane.
Wymiana podzielnikéw wyparkowych lub ponowny montaz nowych podzielnikdw elektronicznych po 10 - letnim okresie
eksploatacji nastepuje z chwilg rozpoczecia kolejnego okresu rozliczeniowego dla danego wezta.
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§26
Uzytkownik zaprzestajacy rozliczania kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania z zastosowaniem
podzielnikéw elektronicznych sptacanych w systemie abonamentowym w trakcie trwania 10 - letniej umowy, wnosi
optate w wysokosci okreslonej przez umowe dla danego wezta, za okresy rozliczeniowe objete rezygnacjg i ilosci
urzadzen objetych rezygnacjg oraz jest rozliczany jak lokal nieopomiarowany.

. W przypadku przystgpienia uzytkownika do indywidualnego systemu rozliczania kosztéw energii cieplnej na potrzeby

centralnego ogrzewania z zastosowaniem podzielnikdw elektronicznych sptacanych w systemie abonenckim w trakcie
trwania 10 — letniego okresu rozliczen w wezle rozliczeniowym, uzytkownik zostanie jednorazowo obcigzony optata
uzupetniajgca, wyliczong w nastepujacy sposob: liczba okreséw dla ktdrych ustuga nie byta wykonywana na podstawie
w/w urzadzen pomnozona przez ilo$¢ nowo zamontowanych urzadzen i pomnozona przez 50% ceny jednostkowej za
rozliczenie obowigzujace w danym rozliczeniu.

Rozliczanie kosztéw ciepta na podgrzanie wody.

§ 27
Uzytkownicy lokali wyposazonych w ciepta wode uzytkowg wnoszg comiesieczne optaty z tytutu kosztéw podgrzania
wody z podziatem optat na koszty state i koszty zmienne.
Wysokos¢ kosztow statych wynika z obowigzujgcej taryfy dla ciepta i wielkosci mocy zamdwionej na potrzeby cieptej
wody uzytkowej w danego wezta.
Optata stata liczona jest do powierzchni uzytkowej lokalu.
Optata zmienna za podgrzanie wody ustalana jest w oparciu o koszt podgrzania 1m*® wody oraz ilosci jej zuzycia wg
wskazan urzgdzen pomiarowych (wodomierzy) w lokalach.
Dla lokali nie posiadajgcych urzadzen pomiarowych, optate ekwiwalentng za optate zmienng wnosi sie w wysokosci
odpowiadajacej iloczynowi: liczby zamieszkatych oséb, miesiecznego zuzycia cieptej wody uzytkowej w ilosci 6m? na
jedng osobe i optaty za podgrzanie 1m3wody zatwierdzonej uchwatg Rady Nadzorczej SM ,,Polne”.

§28

Ilos¢ ciepta zuzytego na potrzeby podgrzania wody ustala sie na podstawie wskazan urzgdzen pomiarowych (cieptomierzy)
zainstalowanych w wezle cieplnym. W przypadku braku takich urzadzen lub ich awarii, wielkos$¢ zuzycia ciepta dla potrzeb
c.w.u. ustala sie na podstawie wskaznika energochtonnosci, ktéry wynosi 0,242.

VIl. Postanowienia koncowe.

§29

Warunkiem koniecznym do zmiany systemu rozliczania kosztow c.o. z wykorzystaniem podzielnikdw z odczytem radiowym
jest sporzadzenie przez Spoétdzielnie oceny techniczno-ekonomicznej.

§30

Temperaturg obowigzujgcg w lokalach mieszkalnych jest temperatura nie nizsza niz 16 °C.

1.

2.

§31
Niedogrzanie lokalu lub brak cieptej wody powinien zgtosi¢ uzytkownik w dniu stwierdzenia lub dniu nastepnym.
Spétdzielnia ma obowigzek sprawdzenia reklamacji w dniu zgtoszenia.
Sprawdzenie powinno odbywac sie w obecnosci uzytkownika lokalu.

§32

Bonifikaty i upusty z tytutu wstrzymania, ograniczenia dostawy ciepta lub niedotrzymania standardéw jakosciowych bedg
naliczane zgodnie z umowg z dostawcg energii cieplnej i w wysokosci okreslonej w taryfie.

§33

Obnizek nie stosuje sie w odniesieniu do optat ustalanych wedtug wskazan urzadzen rejestrujgcych i pomiarowych.

§34

Spétdzielnia nie rzadziej niz raz w roku dostarcza nieodptatnie wszystkim uzytkownikom lokali informacje o rozliczeniach
kosztow zakupu ciepta, ktorych zakres okreslony jest przepisami prawa.



Tabela nr 1 Tabela nr 2

Lp. Adres Lp. Adres
1. Grabowa 3-5 1. Grabowa 29-31

2. Grabowa 4-10 2. Jasminowa 9-11

3. Grabowa 9-13 3. Jasminowa 17-21

4, Grabowa 17-21 4, Jaworowa 1-3

5. Grabowa 12-14, Wierzbowa 35 5. Jesionowa 2-6

6. Wierzbowa 37-39 6. Parkowa 59-61

7. Grabowa 2747 7. Topolowa 2

8. Grabowa 33-35 8. Topolowa 4

9. Grabowa 39-43 9. Topolowa 6

10. | Grabowa 55-57 10. | Topolowa 24-32

11. | Grabowa 59-63 11. | Topolowa 34-42

12. | JaSminowa 1-7 12. | Topolowa 54

13. | Jasminowa 13-15 13. | Topolowa 58-68

14. | Jaworowa 5-9 14. | Topolowa 70-80

15. | Jaworowa 11-17 15. | Topolowa 82-90

16. | Jesionowa 1-7 16. | Topolowa 92-100
17. | Parkowa 51-57 17. | Leszczynowa 2-10
18. | Topolowa 8-14 18. | Leszczynowa 12-20
19. | Topolowa 16-22 19. | Leszczynowa 17-25
20. | Topolowa 52 20. | Modrzewiowa 7-15
21. | Topolowa 56 21. | Modrzewiowa 17-27
22. | Wierzbowa 27-31, Grabowa 49 22. | Modrzewiowa 4-12
23. | Wierzbowa 41-45, JaSminowa 23 23. | Modrzewiowa 14-20
24. | Leszczynowa 22-30

25. | Leszczynowa 7-15

26. | Leszczynowa 27B

Zatacznik nr 1



Proporcjonalny udziat czesci wspdlnych w budynkach

Powierzchnia

Powierzchnia

Proporcjonalny

10

L Adres uzytkowa lokali [m2] xgggrnv;lihcfris;]l udziat [%]
1. Leszczynowa 2-10 7 878,21 2178,53 28%
2. Leszczynowa 12-20 5482,50 1760,41 32%
3. | Leszczynowa 22-30 3 058,30 963,08 31%
4, Leszczynowa 7-15 5 700,05 1818,05 32%
5. Leszczynowa 17-25 5737,71 1 834,36 32%
6. | Topolowa 2 2 382,21 614,38 26%
7. |Topolowa 4 2 394,92 612,97 26%
8. | Topolowa 6 2 394,92 620,11 26%
9. |Topolowa 8-14 2 143,00 707,77 33%
10. | Topolowa 16-22 2 143,00 699,67 33%
11. | Topolowa 24-32 2 615,00 853,39 33%
12. | Topolowa 34-42 2 615,00 875,04 33%
13. | Topolowa 52 2394,92 608,40 25%
14. | Topolowa 54 2394,92 603,86 25%
15. | Topolowa 56 2394,92 596,88 25%
16. | Topolowa 58-68 3129,50 1 043,95 33%
17. | Topolowa 70-80 3129,50 1045,37 33%
18. | Topolowa 82-90 2 615,00 887,76 34%
19. | Topolowa 92-100 2 615,00 899,89 34%
20. | Modrzewiowa 4-12 7 361,10 2 007,30 27%
21. | Modrzewiowa 14-20 4927,20 1459,50 30%
22. | Modrzewiowa 7-15 2 856,00 932,79 33%
23. | Modrzewiowa 17-27 6 424,51 2 158,10 34%
24. | Parkowa 59-61 1 293,00 427,19 33%
25. | Grabowa 59-63 1873,50 637,31 34%
26. | Grabowa 55-57 1189,33 414,44 35%
27. | Wierzbowa 27-31 / Grabowa 49 2 424,00 854,21 35%
28. | Jesionowa 1-7 2 358,46 852,82 36%
29. | Parkowa 51-57 2 560,68 844,26 33%
30. | Wierzbowa 37-39 1 365,50 457,12 33%
31. | Wierzbowa 41-45, JaSminowa 23 2 407,45 843,04 35%
32. | Grabowa 12-14 / Wierzbowa 35 1 555,44 516,30 33%
33. | Grabowa 33-35 1081,20 448,47 41%
34. | JaSminowa 17-21 1948,40 662,48 34%
35. | Grabowa 9-13 1 548,00 608,85 39%
36. | Grabowa 39-43 2 049,80 701,24 34%
37. | Grabowa 17-21 1772,75 663,56 37%
38. | Grabowa 27,47 1242,10 395,16 32%
39. | Jesionowa 2-6 1872,40 649,90 35%
40. | Grabowa 3-5 1 496,90 405,01 27%
41. | Grabowa 29-31 966,70 347,73 36%
42. | Grabowa 4-10 1 870,90 588,51 31%
43. |Jasminowa 13-15 1 287,00 429,70 33%
44. | Jaworowa 1-3 1144,50 401,64 35%
45. | Jaworowa 5-9 1992,50 658,13 33%
46. |Jaworowa 11-17 2 458,95 846,00 34%
47. | Jasminowa 1-7 2 490,60 870,33 35%
48. | Jasminowa 9-11 1360,40 477,98 35%
srednia 32%

Zatacznik nr 2



