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Na podstawie art.91 § 1 ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spoldzielcze
(Dz.U.2020, poz. 275, ze zmianami) dalej ,,Prawo spdldzielcze”, zostala
przeprowadzona lustracja petna w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Polne ” w Lubinie
zwanej dalej ,,Spotdzielniq”, za okres dzialalnosci Spotdzielni od dnia 01.01.2018 r.
do dnia 31.12.2020 r. przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spéldzielni
Mieszkaniowych z siedziba w Zielonej Gorze. Lustracja zostata przeprowadzona w
okresie od dnia 10.02.2021 r. do dnia 25.03.2021 r. Przedmiotem lustracji byly
nastepujgce zagadnienia:

- stan organizacyjno-prawny,

- organizacja i funkCJonowame organow samorzqdowych

- struktura organizacyjna stuzb pracowniczych,

- stan prawny gruntow,

- sprawy cztonkowskie,

- sprawy lokalowe,

- gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

- gospodarka remontowa,

- gospodarka finansowa,

- dziatalno$¢ inwestycyjna,

- realizacja wnioskéw z poprzedniej lustracji.

Uwagi wynikajgce z protokolu
Ustalenia zawarte przez lustratora zawarte zostalty w protokole lustracji, ktory
zostal przekazany Radzie Nadzorczej i Zarzadowi. Protokot lustracji zostal podpisany
przez Zarzad Spotdzielni bez zastrzezen.

Zadania zwigzane z zarzgdzaniem nieruchomosciami spétdzielczymi, Spotdzielnia
realizuje dobrze w miare posiadanych mozliwosci finansowych ,technicznych i
organizacyjnych. W minionym okresie Spoétdzielnia funkcjonowata w kontekscie
zmian ustawowych. Znowelizowana ustawa o Spoéldzielniach mieszkaniowych
ustawg z 20.07.2019r. wywotala znaczace skutki w zakresie zmian migdzy innymi:
wykonywania zadafi remontowych, spraw cztonkowskich, funduszy Spoldzielni czy
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tez prowadzenia dokumentacji. Spoldzielnia dostosowala si¢ do wymogow
okreslonych w ustawie ,,nowelizujgcej” przede wszystkim dokonata zmian w Statucie
Spétdzielni ( w dniu 26.06.2018r.) oraz zweryfikowata stosunek cztonkostwa, gdzie
na mocy tej ustawy nastgpilty zmiany.

Spoldzielnia posiada szereg unormowan wewnetrznych o charakterze
regulaminowym, wynikajacych z postanowien Statutu. Obowiazki zwigzane z
wpisem zmian w zakresie organéw nadzoru i zlozenia sprawozdania finansowego do
Krajowego Rejestru Sadowego byly realizowane zgodnie z wymogami ustawy o
Krajowym Rejestrze Sadowym.

Statut okresla zasady i tryb dzialania Rady Nadzorczej i Zarzadu poprzez stosowne
regulaminy. Walne Zgromadzenie Czlonkow w badanym okresie zwotywano w
terminie statutowym — miaty charakter sprawozdawczy i wyborczy. Cztonkowie
Spotdzielni o trybie i porzadku obrad byli powiadamiani. Tryb opracowania i
zatwierdzania ustalonego dla zebrania porzadku obrad byl zgodny z wymogami
Statutu.

Dokumentowanie obrad, zachowanie kompetencji w zakresie podejmowania uchwat
i ich zgodnos¢ z obowigzujagcym prawem. Analiza frekwencji cztonkéw na Walnych
Zgromadzeniach wykazata, ze byta ona bardzo niska.

W badanym okresie Rada Nadzorcza zgodnie z zakresem swoich kompetencji
zajmowala si¢ sprawami zwigzanymi z biezaca dziatalnoscia Spétdzielni wypetniajgc
funkcje kontroli i nadzoru. Z posiedzefi Rady sporzagdzone sa protokoly. Rada
Nadzorcza opracowywata sprawozdania roczne i przekladata do zatwierdzenia przez
Walne Zgromadzenie Cztonkow.

Zarzad kieruje dzialalnoscig Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz. Posiedzenia
tego organu odbywaly sie w ramach potrzeb. Dokumentacja z tych posiedzen
potwierdza pracg w sprawach Dbiezacej dzialalnoéci i podejmowania decyzji
dotyczacych realizacji przyjgtych kierunkéw dziatalnosci.

Nie budzi zastrzezen prowadzona dokumentacja pracownicza.

Rejestr czlonkow Spotdzielni spelnia wymagania zawarte wg art.30 ustawy Prawo
Spéldzielcze, a dokumentacja czionkowska i rejestr lokali dla ktérych zatozono
ksiegi wieczyste prowadzone sg prawidiowo.

Tytuly prawne do uzytkowanych gruntow Spotdzielnia posiada uregulowany.
Majatek Spotdzielni jest ubezpieczony.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest racjonalnie. Stawki opfat
za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych pokrywaly podstawowe potrzeby w
zakresie ich eksploatacji.

Zawarte umowy o dostarczenie mediéw zapewniaja wilasciwe funkcjonowanie
Spotdzielni.

Aktualne zatrudnienie w Spotdzielni zapewnia realizacj¢ zadan finansowo -
gospodarczych oraz wtasciwg obshuge jej cztonkéw. Dokumentacja osobowa
pracownikéw prowadzona jest zgodnie z wymogami Kodeksu Pracy oraz innymi
przepisami w tym zakresie.

Przeprowadzony podczas lustracji przeglad zasobow wykazal, Ze s3 one
zrbznicowane. Wszystkie 48 budynkéw oddano do uzytku w latach 1976 - 1990.
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Docieplono 45 budynkéw w technologii lekko — mokrej. Obecnie 3 budynki sa w
trakcie termomodernizacji w tej samej technologii. Biezace utrzymanie w sprawnosci
technicznej zasob6w mieszkaniowych oraz ich konserwacja wykonywana jest przez
wlasnych konserwatorow oraz obcych wykonawcéw, z ktérymi zawarto umowy.
Umowy te zabezpieczaja interes Spotdzielni.

Stawki oplat eksploatacyjnych za uzywanie lokali mieszkalnych ustala Rada
Nadzorcza zgodnie z wymogami statutowymi. Z analizy kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w latach 2018 - 2020 wynika, ze ustalony poziom optat
eksploatacyjnych oparty byt o kalkulacje tych kosztéw, zakladat jednak nizszy poziom,
gdyz utrzymanie zasobéw mieszkaniowych dofinansowat dochéd wypracowany miedzy
innymi z najmu lokali uzytkowych, dzierzaw i pozostatej sprzedazy ushug.

W Spéldzielni w badanym okresie zaleglodci z tytutu optat za lokale mieszkalne utrzymuja
si¢ na zblizonym poziomie. Dziatanos¢ windykacyjna prowadzona jest prawidlowo i
skutecznie. Na przykiad w latach 2018-2020 wskaznik zaleglosci wynosit 4,67 % ogdlnego
wymiaru oplat.

Prowadzone sg kontrole stanu technicznego i sprawno$ci instalacji budynkéw
okreslone w art.62 Prawa Budowlanego, co odnotowano w ksigzkach obiektu
budowlanego prowadzonych dla kazdego budynku.

Wykonawcy obcy byli wytonieni w drodze przetargdw, a zawarte z nimi umowy zapewniaja
ochrong intereséw Spotdzielni. Wysoko$¢ odpisu remontowego wynosi od dnia 01.04.2020
r. - 1,93 zt mm-c i umozliwia realizacje potrzeb remontowych oraz i prowadzenie
termomodernizacji.

Sprawozdania te byly corocznie poddawane weryfikacji przez Rade Nadzorcza, z
ktérych to sporzadzane byly protokoly i przyjmowane uchwalg przez Rade
Nadzorczg, zatwierdzane przez Walne Zgromadzenie. Roczne sprawozdanie
finansowe za 2020 rok objeto kontrolg lustratora. Z protokotu kontroli sprawozdania
finansowego i ksigg rachunkowych za 2020 rok wynika, Ze ksiegi rachunkowe
prowadzone sg w siedzibie Spoldzielni w zakresie podstaw i zasad funkcjonowania
rachunkowosci wykazano, ze sprawozdanie finansowe sporzgdzone zostato zgodnie z
okreslonymi zasadami rachunkowosci, stosowanymi w sposéb ciagly na podstawie
prowadzonych ksiag.

Ogoélna sytuacja finansowa Spoétdzielni pozwala na biezgce regulowanie
zobowigzan o charakterze publiczno — prawnym oraz wobec dostawcow robét i
ustug. W badanym okresie ptynno$¢ finansowa nie byta zagrozona.

Whioski polustracyjne

1. Po analizie relacji miedzy wielkoscig potrzeb remontowych a wysokoscig
odpisu na fundusz remontowy oraz w zwigzku z zaangazowaniem duzych
srodkow finansowych na roboty termomodernizacyjne i splate kredytow,
zaleca si¢ zwigkszenie odpisu na fundusz remontowy.

2. Rozwazy¢ mozliwosci wymiany starych wind na nowoczesne,
energooszczgdne, bardziej funkcjonalne z wykorzystaniem zewnetrznych
srodkéw finansowych ~w ramach programéw wspierajgcych tego typu
inwestycje.
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Postgpowanie organow Spoéldzielni w sprawie przyjecia do realizacji wnioskow
lustracji

1.

2.

Rada Nadzorcza na posiedzeniu przyjmuje wnioski i wyniki lustracji przedstawione
w liscie polustracyjnym.

Zarzad Spoldzielni w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia
umieszcza punkt dotyczacy rozpatrywania wnioskéw i wynikow lustracji. Wnioski i
wyniki z lustracji na Walnym Zgromadzeniu przedstawia Rada Nadzorcza, zgodnie z
art. 46 § 1 pkt 7 i art. 93 § 4 Prawa spétdzielczego.

Walne Zgromadzenie rozpatruje i podejmuje stosowng uchwate w sprawie przyjecia
do realizacji przez Spodldzielnie wnioskéw 1 zalecei oraz w sprawie przyjecia
wynikow lustracji, zgodnie z art. 38 § 1 pkt 3 Prawa spoltdzielczego.

Na podstawie art. 93 § 1b Prawa spétdzielczego, Zarzgd zobowigzany jest corocznie
przekazywaé do Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowej z
siedzibg w Zielonej Gorze informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych. Zarzad
réwniez zobowigzany jest do corocznego przedstawiania na Walnym Zgromadzeniu
informacji o realizacji wnioskdw polustracyjnych.

List polustracyjny zawiera 4 ponumerowane strony.
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