: Sprawozdame _
Zarzadu Spotdzielni Mleszkan[owej ,,Polne w Lublnle
z dzm’ralnosu W roku 2019

1.Dziatalnoé¢ organéw samorzadowych.
1.1. Walne Zgromadzenie Cztonkéw SM ,,Polne” w Lubinie.

W zwigzku z uchwaleniem przez Walne Zgromadzenie w 2018 r. nowego Statutu, Walne
- Zgromadzenie w 2019 . odbyto sie w jednej czgsci w dniu 12 czerwca 2019 roku. o

O terminie i porzadku -obrad powiadomiono czionkdw poprzez Wywiesze'nié ogtoszeri na.
klatkach schodowych oraz na stronie internetowej Spdtdzielni w dniu 17 maja 2019 r.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia obejmowat podjecie decyzji w sprawie zbycia na rzecz
WPEC S.A. gruntéw pod weztami cieplnymi, sprzedaiy dzierzawionego gruntu przy ul. Topolowej
48B i Topolowe] 48A, przyjecie Sprawozdan Rady Nadzorczej, Zarzgdu i Sprawozdania finansowego
za rok 2018 oraz przeprowadzenie wyborow do Rady Nadzorczej SM ,,Polne”.

Walne Zgromadzenie nie wyrazito zgody na przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego
gruntdéw pod weztami cieplnymi na rzecz WPEC S.A. oraz na przeniesienie prawa uzytkowania
wieczystego gruntow przy ul. Topolowej 48B i Topolowej 48A na rzecz wnioskodawcow. Walne

~Zgromadzenie przyjefo sprawozdanie z dziatalnosci Zarzgdu Spétdzielni, Rady Nadzorczej Spétdzielni
i sprawozdanie finansowe za 2018 rok. Walne Zgromadzenie dokonato podziatu zysku wykazanego
w sprawozdaniu finansowym za rok 2018 oraz udzielifo absolutorium czionkom Zarzadu za pracg
w 2018 roku. Ponadto Walne Zgromadzenie dokonato wyboru nastepujacych osdb na cztenkéw
Rady Nadzorczej SM ,,Polne” na kadencje w latach 2019-2022: tukasz Ostrowski, Mariusz Skrzypek,
Krzysztof Jankowski, Renata Mazur, Jarostaw Dabrowski, Jolanta Sienkiewicz i Krzysztof Stominiski.

L »

1.2 Rada Nadzorcza SM ,,Polne” w Lubinie.

Rada Nadzorcza skiada sie z 7 cztonkdéw wybieranych przez Walne Zgromadzenie sposréd
cztonkdw Spétdzielni na okres 3 lat, zgodnie z § 69 ust. 1 Statutu,

Do dnia 12.06.2019 r. tj. do dnia przeprowadzenia na Walnym Zgromadzeniu wyborow do Rady
Nadzorczej na kadencje w latach 2019- 2022 sktad Rady Nadzorcze] przedstawiaf sie nastepujqco
Pan Marijusz Skrzypek -
Pan Jarostaw Dabrowski
Pan tukasz Ostrowski
Pani Jolanta Sienkiewicz
Pan Krzysztof Jankowski
Pan Krzysztof Stominski
Pan Ryszard Lis
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Funkcje w Radzie Nadzorczej przedstawialy sig nastepujaco:
Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Pan Mariusz Skrzypek
Zastepca — Pan Jarostaw Dgbrowski



Sekretarz — Pan tukasz Ostrowski:
Czionkowie:
Pani Jolanta Sienkiewicz
Pan Krzysztof Jankowski
Pan Krzysztof Stominski
“Pan Ryszara Lis

W obrebie Rady Nadzorczej pracowaly dwie komisje state o nastepujgcym sktadzie:
1. Komisja Rewizyjna:

m  Przewodniczacy - Pan tukasz Ostrowski
m. Czonek....... .. -Panlarostaw Dabrowski
m  Czlonek - Pan Ryszard Lis

2. Komisja Techniczna: ... . . ‘ - P
m  Przewodniczgcy - Pan Krzysztof Jankowski
m  Czlonek - Pani Jolanta Sienkiewicz
»  Czionek - Pan Krzysztof Stominiski

W dniu 12.06.2019 r. w wyniku przeprowadzenia na Walnym Zgromadzeniu wyboréw do Rady

Nadzorczej na kadencje w latach 2019-2022 cztonkami Rady Nadzorczej zostali:

1. Pan tukasz Ostrowski
Pan Mariusz Skrzypek
Pan Krzysztof Jankowski
Pani Renata Mazur o
Pan-arostaw Dgbrowski . : : ’
Pani Jolanta Sienkiewicz
Pan Krzysztof Stomiriski
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Funkcje w Radzie Nadzorcze] przedstawiajg sie nastepujaco:
Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Pan Jarostaw Dabrowski
Zastepca —Pan tu Rasz Ostrowski
Sekretarz — Pan Mariusz Skrzypek
Cztonkowie:

Pani Jolanta Sienkiewicz
Pani Renata Mazur

Pan Krzysztof Jankowski
Pan Krzysztof Stomifiski

W obrebie Rady Nadzorczej pracuja dwie komisje state o nastepujacym sktadzie:
1. Komisja Rewizyjna: _

m Przewodniczacy - Pan tukasz Ostrowski

m  Cztonek - Pani Renata Mazur

m  Cztonek - Pani Jolanta Sienkiewicz
2. Komisja Techniczna: B

m Przewodniczacy - Pan Krzysztof lankowski

m  Czfonek - Pan Krzysztof Stomirski o

m Czlonek - Pan Mariusz Skrzypek -




Raca Nadzorcza realizowata swoje zadania w oparciu o ustawe z dnia 16.09.1982 r. Prawo
Spotdzielcze z pdin. zm., ustawe z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych z pézn. zm.,
zapisy Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Polne” w Lublnle oraz Regulamln Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Polne” w Lubinie. :

W 2019 r. Rada Nadzorcza odbyta 16 posiedzen, KOITIISJEI Rewizyjna odbyta 4 samodzielne
posiedzenia, Komisja Techniczna 3. Odbyto sig takze 1 posiedzenie potaczonych Komisji Rewizyine]
i Technicznej. W 2019 . Rada Nadzorcza podjeta 42 uchwaty.

Komisje state Rady Nadzorczej przeprowadzity kontrolne badania roznych zakresow dziatalnosci
Spatdzielni, w szczegdlnodci: sprawdzenia sprawozdania finansowego i ksigg rachunkowych za rok
2018, projektu Planu gospodarczego oraz planu remontdw na rok 2019, sprawozdania z realizacji
" 'Planu gospodarczego za poszczegolne kwartaty 2019 r., specyfikacji istotnych warunkow przetargow.

© 1.3 Zarzad SM ,,Polne” w Lubinie.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Polne” w Lubinie do dnia 08.10.2019 r. pracowat
w nastepujgcym skiadzie:
- Ryszard Poftorak - Prezes Zarzaduy,
- Edward Klimka - 7-ca Prezesa Zarzadu ds. Techniczno - Eksploatacyjnych

W dniu 08.10.2019 r. Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,Poine” w Lubinie podijgta
uchwaty, w wyniku ktérych Pan Edward Klimka zostat odwotany ze stanowiska Z-cy Prezesa Zarzadu
ds. Techniczno - Eksploatacyjnych i powotany na stanowisko Prezesa Zarzadu, natomiast Pan Ryszard
Pottorak zostat odwotany ze stanowiska Prezesa Zarzadu i powotany na stanowisko Z-cy Prezesa
Zarzadu ds. Techniczno - Eksploatacyjnych, -

Praca Zarzadu Spotdzielni koncentrowata sig na kierowaniu biezacg dziatalnodcig Spétdzielni

i wykonywaniu jej statutowvch zadan, w szczegélnosci: T

- realizacji Planu gospodarczego na rok 2019,

— rzeczowego planu remontow,

- prowadzeniu biezgcej konserwacji zasobéﬁ,

- windykacji optat eksploatacyjnych,

- rozpatrywaniu problematyki cztonkowsko - mieszkaniowej,

- realizowaniu uchwat | wnioskdw organdw samorzadowych,

- sporzadzaniu analiz i wynikajagcych z nich przedsiewzigé ograniczajacych koszty
dziatalnosci Spétdzielni, o

- termomodernizacji zasobéw mieszkaniowych w zwigzku z pozyskaniem Srodkdaw
finansawych z dotacji unijnych. ' '

W 2019, odby{o sie 36 posiedzen Zarzadu Spotdzielni, w trakcie ktdrych podjeto 218 uch_wa’r.
Dziatalnoéé¢ Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie przedstawiajg takie

zamieszczone w dalszych czedciach sprawozdania informacje oraz materialy dotyczace spraw
gospodarczo - finansowych.



2. Przyjmowanie i zatatwianie skarg.

: Skargl i wmoskl przyjmowane byly przez cztonkow Larzadu Spo’fdaelnl Mieszkaniowej ,,Po]ne
w Lubinie w godzinach pracy Spdtfdzielni tj. pn., &, czw. w godz 07.00- 15 00, wt. w godz
07.00 -17.00. oraz pt. w godz. 07.00. — 12.00.

Cztonkowie Rady Nadzorczej Spotdzielni lVlIESZkanIOWEJ ,,Polne ‘w Lubinie przyjmowall whnioski
w trakcie dyZurdw, w kazdy pierwszy wtorek miesigca w godz. 16.00-17.00.

3. Realizacja whioskow Wéihegﬁ) Zg'ror'nadze'nia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie
zgioszonych na Walnym Zgromadzeniu w 2018 r. ktore zostaly rozpatrzone na Walnym
.. Zgromadzeniu.w.roku.2019.. ..

1. Whniosek p. Elibiéty, Badziriskiej zam. przy ul. Leszezynowej 2/25 w sprawie zamontowania
czujnikdw ruchu przy oswietleniu klatek schodowych w ramach oszczednodci energii
elektrycznej.

Whniosek zostat przyjety, zostanie zrealizowany w miare posiadanych srodkow.
4. Baza czfonkowsko — mieszkaniowa. Stan zasobow.

Spéidzielnia Mieszkaniowa ,Polne” w Lubinie nie prowadzita w 2019 roku dziafalnosci
inwestycyjnej, jednak wielkoS¢ zasobéw w stosunku do 2018 roku ulegta zmianie z uwagi na
ustanowienie 15 praw odrebnej wlasnosci, a ich stan na dzier 31.12.2019 roku wynosit:

1. 63.579,48 m” powierzchni uzytkowej ogdtem w tym:

* 60.132,82 m* powierzchni uzytkowej 48 budynkdw mieszkalnych, w tym 23 lokale
mieszkalne zaadép_towanez pomieszczen wspdlnego uzytkowania, zajmé;wa?we na podstawie
umowy najmu lub spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, ‘

s 2.894,06 m” powierzchni uzytkowej 33 lokali uzytkowych,

s 552,60 m? powierzchni uzytkowej bud?/’nku Zarzadu.

2. 1142 lokale mieszkalne, w tym: _ _

e 28 lokali zajmowanych na podstawie spétdzielczego [okatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

e 1085 Iokali zajmowanych na podstawie spofdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego,

o 20 lokali zajmowanych na podstawie umowy najmu,

» 9 lokali zajmowanych bez tytutu prawnego.

3. W roku 2019 ustanowiono 15 praw odrebnej wlasnogci.

5. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
5.1 Kierunki dziatalnoéci Zarzadu SM , Polne” w Lubinie.

W roku 2019 kontynuowane byly kierunki dziatalnosci z lat poprzednich, w tym dziatania
zwigzane z realizacjg przepiséw ustawy o spo’rdaelmach mieszkaniowych z 15.12.2000 r.

(z péiniejszymi zmianami).
Dziatania Zarzadu Spotdzielni koncentrowaty sie giownle na:




s utrzymaniu stabilnej kondycji ﬁnans'owéj'spc')’rdziéln'i;' : o

e dziataniach zmierzajacych do zmniejszenia kosztéw funkcjonowania spétdzielni,

e pozyskiwaniu dodatkowych $rodkow na dziatalnosé (poza op’rataml czynszowymi),

e dziataniach zmierzajgcych do uefektywnlenla procesu windykacji naleznosc1 za Iokale
mieszkalne i uzytkowe, :

» dziataniach zmierzajacych do zwm;kszenta zakresu robét remontowych

» realizacji | wdrazaniu zmian przepisdw ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Podstawg dziatalnosci Zarzadu byt zatwierdzony przez Rade Nadzorczg SM ,Polne” Plan
gospodarczy na 2019 rok.

Zarzad na biezaco kontrolowat wszystkie wydatki starajac sie utrzymac je w zaplanowanych
wielkosciach. Po zakoriczeniu kazdego kwartatu dokonywane byly szczegdiowe analizy ekonomiczne
biezacej dziatalnosci Spotdzielni, ktére po rozpatrzeniu w formie kwartalnych sprawozdan przez
Komisje Rady Nadzorczej, zatwierdzane byly na jej plenarnych posiedzeniach.

5.2 Wynik dziatalnosci SM ,,Polne” w Lubinie.

Zysk netto w kwocie 150 332,78 zt Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Polne” w Lubinie
proponuje przeznaczy¢ na dofinansowanie kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi — lokali
mieszkalnych cztonkow spétdzielni.

5.3. Eksploatacja zasobdw.

Eksploatacja zasobow Spotdzielni realizowana byta przez stuzby techniczno — administracyjne
w sposob optymalny, dostosowany do obecnej sytuacji gospodarczej i rynkowej. W zaleznosci od
rodzaju koniecznych przedsiewzied, przeprowadzana byta sitami widsnym lub obcymi.

Obstuge techniczng zasobow mieszkaniowych, w tym naprawy, konserwacje, usuwanie awarii,
naprawy urzadzed zabawowych, piaskownic | tawek oraz wykonywanie przegladow mieszkan
i budynkow prowadzono sitami wiasnymi przez pracowmkow techniczno — administracyjnych i stuzby
konserwatorskie.

Zabezpieczenie | usuwanie awarii poza godzinami pracy Spotdzielni oraz w dni wolne
realizowano za posrednictwem firmy instalacyjnej ,Instalatorstwo Sanitarne i Ogélnobudowlane” na
podstawie zawartej umowy. Zakres powierzonych prac obejmuje usuwanie awarii na instalacjach:
wodno — kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, gazowej i elektrycznej.

Utrzymanie w stanie technicznej sprawnosci dzwigdw wykonywano na podstawie umowy przez
Zakiad Elektromechaniki Dzwigowe]j w Lubinie.

Konserwacje domofondw prowadzit na zlecenie spotdzielni Zaktad Te]eradlomechamkl Tadeusz
Swica.

Ustugi zwigzane z usuwaniem odpaddw komunalnych $wiadczone byly przez MPWIK Sp. o. o.
w Lubinie. - '

Utrzymanie naleiytego stanu sanitarnego budynkéw oraz posesji do nich przylegajacych,
realizowato na zlecenie 18 firm porzadkowych. Do obowigzku tych firm nalezy migedzy innymi.
przycinanie zywoptotdw i krzewdw. Ponadto pedmioty te, na podstawie odrebnej umowy, dokonujg
odczytdw wodomierzy w komérkach technicznych oraz doreczajg korespondencjg. S



Koszenie terenow zielonych, przycinaniai przes‘wieflanie drzew wysokich oraz likwidacja drzew '
uschnigtych i stwarzajgcych zagrozenie, wykonywane byto przez speqallstyczne ﬂrmy wyblerane
w procedurach przetargowych. - : :

W ramach obstugi zasobow przeprowadzono réwnies: wymiang i uzupefnienia piasku
~w piaskownicach, uzupelnienie wysadzen zywoplotéw, wysadzanie kwiatdw, deratyzaqe
dezynsekcje i dezynfekcje pomieszczen wspdlnych, mechaniczne czyszczeniu lejow zsypawych po
likwidacji zsypdw. W odpowiednim stanie technicznym poprzez biezace naprawy i odnawianie
utrzymywane byly wtasnymi sitami place zabaw jak réwniez tawki. Realizujgc zadania w zakresie
dbatosci o dobro spotdzielcze, jego chronienie i uzywanie zgodnie z przeznaczeniem oraz zasadami
gospodarnosci i efektywnoéci, jak réwniez w sferze przeciwdziatania przejawom niegospodarnosci,
...marnotrawstwa.i kradziezy, administracja Spotdzielni wspdtpracowata ze stuzbami porzgdkowymi
(Policja), egzekwowata roszczenia z ,UNIQA" Towarzystwo Ubezpieczedd 5. A. z tytutu szkéd
i dewastacji, przygotowywata ulotki i informacje dla mieszkancow. _

W zwigzku z uwolnieniem rynku energii elektryczne], w 2019 roku SpoidZteInla posiadata
umowy na zakup energii elektrycznej z tariszym niz Tauron Sprzedaz Sp. z 0. 0. dostawca tj. z firma
Energa Obrdt S.A. dotyczaca dostarczania energii elektryczne] do czesci  wspdlnych
w nieruchomosciach bedacych w zasobach Spétdzielni oraz budynku, w ktérym znajdujg sie biura
Zarzgdu. Ustugi przesytlowe w dalszym ciggu swiadczyla spotka Tauron Dystrybucja S.A.

Podstawg dziafalnosci Spéidzielni Mieszkaniowe] ,Polne” w 2019 roku byt Plan gospodarczy
zatwierdzony przez Rade Nadzorczg. Wykonanie planu przedstawiono w dalszej czesci materiatu.

Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych tgcznie z rozliczeniem z lat ubiegtych wynosza
16 501 676,97 zt i stanowig 99,27 % wykonania planu kosztow.

Struktura poniesionych kosztow przedstawia sie nastepujgco: -
=m odpis na fundusz remontowy 159,09 %
B energia 43,75 %
m koszty: eksploatacji zasobow 35,85 %
m pozostate koszty _ ' 1,31 %

Przychbdy na pokrycie kosztéw*‘bozniesibnych na eksp[oétacje zasoboéw facznie z rozlicZeniem
z lat ubieglych uzyskano w wysokosci 16 459 821,57 zt, co stanowi 98,53 % wykonania planu

przychodéw.

Zrodtem przychododw sg :
m naliczenia oplat eksploatacyjnych i pozostatych od lokatorow 15711 679,99 zt

i najemcow lokali mieszkainych

m naliczenia czynszow lokali uzytkowych dzierzawy gruntu |tp S 526 069,92 zt
m pozostate _ . _ . 58 951,64 7t
m sprzedaz materiatow | ' - ' 16,26 2t
n

przychody finansowe i pozostate przychody operacyjne 163 103,76 zt
5.4. Eksploatacja dzwigdw.

W zasobach S.M. ,Polne” jest 41 diwigow osobowych, oddanych w wiekszoéci do eksploatacii
w latach 1976-1982. Na el@ploataqe dzw1g0w wydano 216 222,98 zt, a uzyskane przychody
wynosity 192 190,35 zt. :
Struktura kosztéw poniesionych na eksploataqg dzwngow przedstawm sie nastepujaco:
m biezace konserwacje | naprawy - 8333%



m pozostate koszty - 16,67 %
" 5.5. Centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.
. Roczny koszt. dostawy energii cieplnej w okresie sprawozdawczym (2018) wyniost

4788 881,55zt. Dla pordwnania analogiczne koszty od roku 2012 ksztattowaty sie nastepujaco:
- rok 2012- 5 400460,33 zi

- rok 2013 5274 601,43 zt
- rok 2014 4511 915,85 zt
- rok 2015 4 562 695,82 21
- k2016 4860 499,32 zt
- rok 2017 4960 209,12 zt
- rok 2018 4 895 618,24 zt
Terminy zakoriczenia i rozpoczecia ogrzewania
Rok sprawozdawczy Zakonczenie Rozpoczecie
2012 02 maja 03 pazdziernika
2013 08 maja 26 wrzesnia
2014 20 maja 24 wrzesnia
2015 ’ 19 maja 28 wrzesnia
2016 19 maja 26 wrzesnia
2017 22 maja 19 wrzesnia
2018 09 maja 21 wrzesnia
2019 i 18 maja 24 wrzednia

. Na koniec roku kalendarzowego réznica migdzy kosztami a przychodami wynaosifa:

- 2012r. 65 301,01 z 1,21% kosztéw dostawy energii
- 2013 406 691,29 z 7,70 % kosztéw dostawy energii
— 2014 r. 433 537,49 z- 8,61 % kosztow dostawy energii -
— 2015, 455 822,90 zt 9,99 % kosztow dostawy energii
- 2016, 207 978,80 zt 4,28 % kosztow dostawy energii
- 2017 693 069,39 z 13,97 % kosztow dostawy energii
- 2018 r. 388 163,58 zt 7,93 % kosztow dostawy energii
- 2019 r 435 948,56 zt 9,10 % kosztow dostawy energii

Podgrzanie wody zimnej.
Odptatnosé za podgrzanie wody wg odczytu wodomierzy wynosi 17,56 zt/m> od 01.11.2010 r.
Odptatno$¢ za podgrzanie wody wg ryczattu wynosi 105,36 zl/osobe, kidra obowigzuje od
01.11.2010r

5.6. Domofony.

W instalacje domofonowe wyposazone 53 wszystkie.klatki schodowe w budynkach — w ilosci
162 sztuki. Domofony byty montowane gtéwnie z inicjatywy mieszkancow. :
Optaty zwigzane z utrzymaniem stanu technicznej sprawnosci domofonéw ponoszone s3 przez

lokatorow.



Koszty eksploatacji systemdw 'domofonowych na koniec 2019 r. wyniosty 63 694,69 zt.
Przychody z tytutu jw. — 84 185,60 zt.

W 2014 roku rozpoczeto modernizacje anstalaql domofonowych wprowadzajac nowoczesne . .

domofony cyfrowe PQ@dSlQWZlgC]EJest antynuowane w latach nastqpnych

5.7. Gospodarka funduszem remontowym.

1.| projekty, opinie, ékspertyzy 115 285‘,29
2.| partycypacja w kosztach wymiany stolarki okiennej 31635,00|.
- remont instalacji, piony; poziomy, zwu, cwu,.
3.| cyrk. kanalizacji, instalacji p/poz 130722, 71
| 4, Vrémonrt instalacji elektr\)cznych - 101 736 00
5.| splata kredytu, odsetek, pozostate koszty, poiyczka wew. 4 807 548,49
6.| termomodernizacja budynkow, stolarka okienna 69 654,23
7.| remontdachu 162 183,36
8.] koszty remontow lokali uzytkowych 160797,46 |
9. nieprzéwidziane awarie 79 175,87
10. odszkodov&ania' 3 214,07

OPIS DO WYKONAN!A PLANU REMONTOW:
. Ad. 1. Projekty, opinie, ekspertvzv '
-nadzorylnwestorskle autorskie, ekspertyzy, prowme opracowanie opinii, projekty.

Ad.2. Wymiana stolarki_okieffhe] w lokalach mieszkalnych. -
Wyptaty zgodnie z kolejnoscia.

Ad.3. Remont instalacii, piony, poziomy wodne, kanalizacyine, p.pozarowe
-Grabowa 9-13- remont piondw, poziomow zuw, cwu. cyrk.,

-lesionowa 1-7- remont piondw, poziomow zuw, cwu. cyrk.,

-Topolowa 8-22, 24-42- uruchomienie'zestawu pompowego.

Ad.4. Remont instalaci e[ektrvcznvch
- Leszczynowa 8, Modrzewiowa 4- wymia na wylgcznikow gfownych
- Modrzewiowa 17-27- przebudowa SZR- tablica gtéwna.

Ad.5. Sptata kredytu wraz z odsetkami i prowizja, pozostate koszty kredytu, pozyczka wewnetrzna
-Termomodernizacja budynkdw w zwigzku z pozyskaniem dotaql unijnych oraz sptata kredytdw wraz
z odsetkami.

Ad.6. Termomodernizacja budynkéw, st.olark_a' okienna
-Modrzewiowa 17-27 rohoty dodatkowe




Ad.7. Remont dachu.
-Grabowa 33-35,
-Grabowa 27, 47,
-Parkowa 51-57.

Ad.8. Remont [okali uzytkowych.

- Grabowa 25- wykonanie instalacji c.o.

- Topolowa 46- naprawa dachu, wymiana drzwi
- Leszczynowa 10A- naprawa schodow

- Ad. 9. Nieprzewidziane awarie. = -
Wg potrzeb.

Ad.10. Odszkodowania
Wz zgtoszen.

6. Realizacja programu termomodernizacii.

Wielkoé¢ srodkdw wydatkowanych na program przedsigwziec energooszczednych przyjety przez
Rade Nadzorcza SM ,,Palne” w Lubinie, poczgwszy od 2000 r. przedstawia sie nastgpujgco:

- 2000 rok — wydatkowano 578.854,00 zt
2001 rok — wydatkowano 711.257,00 zt
2002 rok — wydatkowano 746,129,00 zt
2003 rok — wydatkowano 841.549,00 zt
2004 rok — wydatkowano 1377526,25 z
2005 rok - wydatkowano 1.434.505,89 #
2006 rok - wydatkowano 1.££7.510,19 z
2007 rok - wydatkowano 2.748.872,80 zi

2008 rok - wydatkowano
2009 rok - wydatkowano

2010 rok - wydatkowano 1416 141,54 #
2011 rok - wydatkowano 1517 441,36 z
2012 rok - wydatkowano 1243741,82 z#
2013 rok — wydatkowano 1023 455,81 z
2014 rok — wydatkowano 987 440,50 zt
2015 rok — wydatkowano 839 623,09 z+
2016 rok — wydatkowano 984 604,80 zt
2017 rok — wydatkowano 1530 203,08 zt
2018 rok — wydatkowano 12327954764
2019 rok — wydatkowano 69 654,23 zt

3575073,23 z
2225036,40 zt

W roku 2019 w wyniku zawartych w 2017 r. umow o dofinansowanie Projektu ,,Gteboka
termomodernizacja budynkéw nalezacych do Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Polne” w Lubinie”
Spotdzielnia otrzymata dofinansowanie czesci wydatkdw na taczng kwote 2 655412,44 7t
od Dolnoélaskiej Instytucji Posredniczacej.

W zwigzku z dalszg termomodermzaqq budynkow Spotdzielnia zawarta kolejng umowe
o dofinansowanie Projektu ,Wzrosty efektywnosci energetycznej wielorodzinnych budynkdw



'+ r

mieszkalnych znajdujacych - sie pod zarzgdem : Spdtdzielni Mieszkaniowe] ,,Pdlr;-e‘ w Lubinie’

z Narodowym Funduszem Ochrony Srodqwiska i Gospodarki Wodnej.

7. Dziafalnos¢ spoteczno - wychowawcza.

W 2019 roku ze érodkéw dziatalnosci spoteczno- wychowaWczej wydatkowano Jfac:?_nlq kwote-

44 253,13 zt przeznaczong na sfinansowanie: - :
41 682,73 z

- ustug utrzymania terendw zielonych
- roczng kontrole stanu technicznego placow zabaw 996,00 zt

- remonty placéw zabaw 1574,40 zt
8. Sprawozdanie finansowe SM , Polne” w Lubinie. -

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni SM ,Polne” za 2019 r. zostato sporzadzone w postaci
elektronicznej, w odpowiedniej strukturze logicznej i formacie, ziozone za posrednictwem systemu

teleinformatycznego udostepnionego w tym celu przez Ministra Sprawiedliwosci,

NALEZNOSC W OPLATACH LOKALE UZYTKOWE

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE Rok 2015 Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019
] 1 2 3 4 5 6
1. [Roczny wymiar optat { w ztotych ) 1250.749,95 1180632,14 614 144,41 | 615956,35 | 532 022,23
2. |Naleznodci ogétem 86 540,56 111 276,90 68 178,03 68 915,23 40 839,04
3. 9 wskafnik naleznosei - 6% 9,42% 11,10% 11,19% 7,68%
4. |Struktura naleznosci, wtym: 86 544,56 111 276,90 68 178,03 68 915,23 40 839,04
do trzech okresow ptatnasci 28 190,31 26170,42 32 515,15 53 839,69 30631,55 |
powyzej trzech okresow platnodci 58 350,25 85 106,48 35 662,88 1507554 | 10207,49
STRUKTURA NALEZN&SCI 2 TYTULU CZYNSZU »
Lp. WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2015r | 31122016, | 31.12.2017 . | 31.12.2018r. | 31.12.2019 .
1 2 3 4 5 6
1. | Roczny wymiar optat { w zlotych ) 11738556,05 | 9333004,08 | 11536252,41 | 12904 723,82 | 13 125 085,59
2. | Stan naleinosci w optatach na 31.12. 833 299,15 684 822,48 704 108,93 703 023,10 567 543,44
3, |Poz.2 :poz. 1 (w%) 7,00% 7,32% 5,90% 5,45% 4,32%
4. | Struktura naleznosci w optatach ( w zlotych) | 833 299,15 684 822,48 704 108,93 | 703 023,10 567 543,44
5. [do 1 miesigca ) ztotych 34.079,74 92 644,74 89 272,20 94 384,15 51 847,25
0s6b 355 464 358 458 224 .
6. |od 1,01 do 2 miesiecy ztotych 87 080,73 51 047,29 46 823,88 | 6401276 28 899,44
osth 185 84 77 ‘ 104 44 ]
7. lod 2,01 do 3 miesigcy ztotych 40 442,99 35510,30 29570,03 38 074,81 38 276,58
: osdb 45 35 29 34 37
8. jod 3,01 do 5 miesiecy ztotych 58 543,17 28 583,46 53 197,68 57 852,66 37 893,92
. osab 40 17 33 33 27
9. |pewyiej 5 miesigcy ztotych | 613 152,52 479 194,35 482 245,14 | 448 698,72 410 626,25
C osah 72 61 65 - &7 88
10. | Liczba lokali zalegajacych z optatami 697 661 563 736 420
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Charakterystyka wybranych grup b[lansu

1.
2.

Suma bilansowa po stronie aktywdw zamyka sie kwota 41 084 406,54 7.

Wartos¢ rzeczowych aktywow trwalych wynosi 26 998 783,41 zi, co stanowi 65,72 % sumy

~_bilansowej. Aktywa trwafe sg sfinansowane kapitatem wtasnym w 94,67 %. Rzeczowe aktywa

10.

11.

12.

trwate ulegly zwiekszeniu w stosunku do roku poprzedniego.
Aktywa obrotowe Spotdzielni wynoszq 10 011 926,89 zt i zwigkszyly sig w stosunku do roku
ubiegtego o 216,14 %.
Naleznoéci krotkoterminowe w bilansie wystepuja w wartosci netto — 1 484 897,05 zi.
Naleznoéci z tytutu dostaw w kwocie 1374 115,31 zt obejmuja:

»  naleznosci od kontrahentow zewnetrznych - 19347,41 74

m naleZnosci z tytutu optat eksploatacyjnych

- {lok. mieszkalne, w najmie, lok. uzytkowe) 622 420,51z
m naleznosci z tytutu optat za wode 455 652,18 zt

» naleznosci pozostate 20952,13 zt

m odsetki czynsz- naliczone 106 125,75 zt

m odsetki woda - naliczone 19 255,24 7t

m pozostate naleznosci od bylych uzytkownikow 473 591,80 zt

m  koszty procesu 130 362,09 zt

m odpisy aktualizujgce naleznosci -473591,80 zt

Naleznosci z tytutu podatkéw, dotacji i ubezpieczer spotecznych w kwocie 9 249,39 zi-
obejmuja rozliczenia z urzedem skarbowym z tytutu podatkow.

Inwestycje krotkoterminowe w kwocie 4186 256,39 zt obejmujy $rodki pienigzne
zgromadzone na rachunkach bankowych. -

Kapitat wiasny w kwocie 29 411911,88 zt ulegt zmniejszeniu przede wszystkim z tytutu
wyodrebnienia Iokali i umorzenia majgtku trwatego oraz przeksztafcenia prawa wieczystego
uzytkowania gruri-r+ w prawo wtasnosci gruntow. SR

Zobaowigzania diugotermmowe w wysokosci 4 485 313,32 zt dotycza — d’rugotermlnowych
kredytdw inwestorskich ,,Nasz Remont” na docieplenie budynkdéw oraz pozostatych
zobowigzan (kaucle, zabezpieczenia nalezytego wykonania robét). hd

Zobowigzania krétkoterminowe w kwocie 6 486 316,51 zt obejmuja: zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug w kwocie 1 967 403,33 zt- dotyczace biezacych ptatnosci, kredyty i pozyczki o
terminie sptaty do roku w kwocie 3 937 071,63 zt oraz pozostate zobowigzania w kwocie
260 347,26 1.

Fundusze specjaine wykazane w bilansie w wysokosci 321 494,29zt obejmujg Srodki
pieniezne ZFSS oraz $rodki funduszu remontowego.

Rozliczenia miedzyokresowe wykazane w bilansie w kwocie 700 864,83 zt, obejmuja
pobrane wptaty lub zarachowane naleinosci od lokatorow i zleceniobiorcow za $wiadczenia, '
ktére zostang wykonane w nastepnym roku obrotowym.

9. Windykacja opfat eksploatacyjnych.

Problematyka zalegtoéci czynszowych w 2019 roku podobnie jak w latach poprzednich byta
przedmiotem wnikliwego zainteresowania Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotdzielni. Prowadzone byly
systematyczne dziatania windykacyjne zadtuzerd polegajgce na wysytaniu wezwan do zapftaty,
uzgodnieniu sald, indywidualnych kontaktach z diuznikami, rozkiadaniu zalegtosci na raty, nie
naliczaniu odsetek w przypadku wywiazywania sie z zawartych ugod.
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Spotdzielnia wykorzystywata zaréwno mozliwosci wynikajace z trybu postepowania wewnatrz-
spétdzielczego wigcznie z wykluczeniem ze SpOdeIEInI jak réwniez droge poste;powanla sgdowo -
egzekucyjnego. ‘ -

Prowadzono stosowne dziatania informacyjne skierowane do mieszkaﬁcéw dotyczace
moziiwosci skorzystania z pomocy socjalnej pafistwa w uiszczaniu opfat za uzytkowanie lokalu.
W 2019 roku z tej formy pomocy skorzystato 167 oséb na'tgczng kwote 77 180,46 . ‘

Na przestrzeni 2019 roku Zarzad przeprowadzit rozmowy indywidualne z diuznikami oraz zawart
16 ugdd, w ktorych ustalano warunki splaty zadtuzenia. W przypadku nie wywigzywania sie ze
ztozonych deklaracji sptaty zadtuzenia, Zarzad kierowat wnioski do sadu celem uzyskania nakazow
zaptaty.

~PEENCGMOCNIK ZARZADU.
Spaidzielni Mie raniowej " Polng *
; w

1
_ SiGbwy
" Mirostaws [ Prokopezak

....................................................

Petnomocnik Zarzadu Prezes Zarzadu
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