Sprawozdanie
Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie
z dziatalnosci w roku 2018.

1.Dziafalnosc organow samorzgdowych.
1.1. Walne Zgromadzenie Cztonkow SM ,Polne” w Lubinie.
W 2018 roku odbylo sie jedno Walne Zgromadzenie SM ,,Polne”, w trzech czesciach.

Walne Zgromadzenie zwotane w dniach 23, 241 25 maja 2018 r.

Coroczne sprawozdawcze Walne Zgromadzenie zostatlo zwotane w terminie 23, 24 i 25 maja
2018 r. O terminie i porzadku obrad powiadomiono cztonkdw poprzez wywieszenie ogtoszen na
klatkach schodowych oraz na stronie internetowej Spotdzielni w dniu 30.04.2018 r.

Porzadek obrad Walnego Zgromadzenia obejmowat uchwalenie nowego Statuiu, w zwigzku
z nowelizacjg ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych i koniecznoscig dostosowania Statutu do
nowych przepisow. Omowienie wynikow lustracji ustawowej petnej przeprowadzonej za lata
2015 — 2017. Przeprowadzenie wybordw uzupetniajgcych do Rady Nadzorczej. Omodwienie
i przyjecie Sprawozdan Rady Nadzorczej, Zarzadu i Sprawozdania finansowego za rok 2017.

W dniu 07.05.2018 r. wptyneto do Spotdzielni 2adanie podpisane przez 23 cztonkow Spotdzielni
umieszczenia w porzadku obrad WZ dodatkowych punktdow dot. odwotania cztonkdw Rady
Nadzorczej, zobowigzania Rady Nadzorcze] do przeprowadzenia dziatarn skutkujacych
zatwierdzeniem nowe] struktury organizacyjnej, przedstawienia i omowienia zalet i wad
obradowania walnego zgromadzenia w jednej czesci i w kilku czesciach craz wniesienia
poprawki do projektu &tatutu dot. odbywania Walnego Zgromadzenia w jednejTzesci.

Uzupetniony porzadek obrad zostat podany do wiadomosci w dniu 16.05.2018 r.

Walne Zgromadzenie przyjeto wyniki lustracji i wnioski polustracyjne do realizacji. Uchwalono
nowy Statut wraz z poprawka wniesiong przez cztonkdéw dot. odbywania sig Walnego
Zgromadzenia w jednej czesci. Statut zostat zarejestrowany przez Sad Rejonowy dla Wroctawia —
Fabrycznej IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego w dniu 03.12.2018 r. Ponadto
Walne Zgromadzenie dokonato wyboru Pana Ryszarda Lisa na cztonka Rady Nadzorczej
w wyborach uzupetniajacych. Walne Zgromadzenie przyjeto sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu
Spétdzielni i sprawozdanie finansowe za 2017 rok. Walne dokonato podziatu zysku wykazanego
w sprawozdaniu finansowym za rok 2017, zmiany przeznaczenia Srodkéw pieniginych
gromadzonych z optat na dziatalnosc¢ spoteczno — wychowaweza oraz udzielito absolutorium
cztonkom Zarzadu za prace w 2017 roku.



1.2 Rada Nadzorcza SM ,,Polne” w Lubinie.

Rada Nadzorcza sktada sie z 7 cztonkéw wybieranych przez Walne Zgromadzenie sposréd
cztonkow Spatdzielni na okres 3 lat, zgodnie z § 69 ust. 1 Statutu.

W zwigzku ze dmiercig p. Wandy Wisniewskiej cztonka Rady Nadzorczej, zgodnie z § 69 ust. 6
Statutu SM ,Polne”, na miejsce cztonka, ktory utracit mandat Walne Zgromadzenie spétdzielni
dokonuje wyboru -- do konca kadencji — innego cztonka Rady Nadzorcze] na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu spotdzielni.

W zwigzku z powyzszym na Walnym Zgromadzeniu zwotanym w terminie 23, 24 i 25 maja 2018
r. przeprowadzono wybory uzupetniajgce do Rady Nadzorezej. Do sktadu Rady zostat wybrany
pan Ryszard Lis.

Po wyborach uzupetniajgcych skiad Rady Nadzorcze] przedstawiat sie nastepujaco:

Pan Mariusz Skrzypek
Pan Jarostaw Dabrowski
Pan tukasz Ostrowski
Pani Jolanta Sienkiewicz
Pan Krzysztof lankowski
Pan Krzysztof Stominski
Pan Ryszard Lis

Neo s wN e

Funkcje w Radzie Nadzorczej przedstawiaty sie nastepujaco:
Przewodniczgcy Rady Nadzorczej — Pan Mariusz Skrzypek
Zastepca — Pan farostaw Dabrowski

Sekretarz — Pan tukasz Ostrowski

Cztonkowie:

- Pani Jolanta Sienkiewicz il

Pan Krzysztof lankowski

Pan Krzysztof Stominski

Pan Ryszard Lis

W obrebie Rady Nadzorczej pracowaty dwie komisje state o nastepujgcym skladzie:

1. Komisja Rewizyjna: _
1. Przewodniczacy - Pan tukasz Ostrowski
2. Czionek - Pan Jarostaw Dabrowski
3. Czlonek - Pan Ryszard Lis

2. Komisja Techniczna:
1. Przewodniczgcy - Pan Krzyszitof Jankowski
2. Czionek - Pani Jolanta Sienkiewicz
3. Czionek - Pan Krzysztof Stomirski



Rada Nadzorcza realizowata swoje zadania w oparciu o ustawe z dnia 16.09.1982 r. Prawo
Spotdzielcze z pdin, zm., ustawe z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych z pdzn. zm.,
zapisy Statutu Spodtdzieini Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie oraz Regulamin Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polne” w Lubinie.

W 2018 r. Rada Nadzorcza odbyia 18 posiedzeri, Komisja Rewizyjna odbyta 6 samodzielnych
posiedzen, Komisja Techniczna 3.

Komisje state Rady Nadzorczej przeprowadzity kontrolne badania roinych zakresow
dziatalnoéci Spoidzielni, w szczegdlnosci: sprawozdania z realizacji Planu gospodarczego za
poszczegdline kwartaty 2017 r. i 2018 r., projektu Planu gospodarczego na rok 2018, sprawdzenia
sprawozdania finansowego za rok 2017, opiniowania zmian do regulamindw, sprawozdania z planu
remantow | Zrodet jego finansowania, technicznego przegladu osiedla, kontroli stanu techniezno —
porzadkowego zasobow SM ,,Polne” w Lubinie.

1.3. Zarzad SM ,,Poine” w Lubinie.

W 2018 roku Zarzad Spdidzielni Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie pracowat w nastepujacym
skiadzie:

- Ryszard Pottorak - Prezes Zarzadu,

- Edward Klimka - Z-ca Prezesa Zarzadu ds. Techniczno - Eksploatacyjnych

Praca Zarzgdu Spoldzielni koncentrowata sie na kierowaniu biezgcg dziatalnoscig Spotdzielni
i wykonywaniu jej statutowych zadan, w szezegdlnosci:
- realizacji Planu gospodarczego na rok 2018,
- rzeczowego planu remontaow,
- prowadzeniu biezgcej konserwacji zasobdw,
- windykacji optat eksploatacyjnych,
- rozpatrywaniu problematyki cztonkowsko - mieszkaniowej,
- realizowaniu L;chwa’f i wnioskow organdw samorzadowych,
- sporzadzaniu analiz i wynikajacych z nich przedsiewzie¢ ograniczajacyc;l; koszty
dziatalnodci Spdtdzielni,
- termomodernizacji zasobow mieszkaniowych w zwigzku z pozyskaniem srodkdw
finansowych z dotacji unijnych.

W roku 2018 odbyto sie 35 posiedzeri Zarzadu Spétdzielni, w trakcie ktérych podjeto 273
uchwaty. :

Dziatalnos¢ Zarzadu Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Polne” w tubinie przedstawiajg takie
zamieszczone w dalszych czesciach sprawozdania informacje oraz materialy dotyczace spraw
gospodarczo - finansowych.

2. Przyjmowanie i zatatwianie skarg.
Skargi i wnioski przyjmowane byly przez cztonkéw Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Poine”

w Lubinie w godzinach pracy Spétdzielni tj. pn., s, czw. w godz. 07.00-15.00, wt. w godz. 09.00
-17.00. oraz pt. w godz. 07.00. — 12.00. '



Cztonkowie Rady Nadzorczej Spatdzielni Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie przyjmowali
wnioski w trakcie dyzurdw, w kazdy pierwszy wtorek miesigeca w godz. 16.00-17.00.

3. Realizacja wnioskow Walnego Zgromadzenia Cztonkdow Spotdzielni Mieszkaniowej ,Polne”
w Lubinie zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu w 2017 r. ktdre zostaty rozpatrzone na Walnym
Zgromadzeniu w roku 2018.

1. Whniosek p. Stanistawy Pasternak zam. przy ul. Modrzewiowej 8/9 w sprawie wymiany drzwi
wejsciowych oraz remontu i malowania klatek schodowych i poreczy w budynku przy
ul. Modrzewiowe] 7 — 15.

2. Wniosek mieszkaficow ul. Grabowej 9 — 13 w sprawie zamontowania przed drzwiami
wejsciowymi do klatek schodowych skrzynek na gazetki rekiamowe wraz z zadaszeniem.

3. Whiosek p. Krzysztofa Dubiel zam. przy ul. Grabowe] 61/10 w sprawie pomalowania klatki
schodowej.

4. Wniosek p. Edwardy Wojcickiej zam. przy ul. Topolowej 96/6 w sprawie wyremontowania
chodnika przy ul. Topolowej 82 — 100 od strony placu zahaw.

Wszystkie w/w wnioski zostang ujete w planie remontowym w latach przyszfych.
4, Baza czlonkowsko —mieszkaniowa. Stan zasobow.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Polne” w Lubinie nie prowadzita w 2018 roku dziatalnosci
inwestycyjnej, jednak wielkos¢ zasobdw w stosunku do 2017 roku ulegta zmianie z uwagi na
ustanowienie 7 praw odrebnej wiasnosci, a ich stan na dziert 31.12.2018 roku wynosit:

1. 64.436,99 m? powierzchni uzytkowe] ogdtem w tym:

* 60.990,33 m? powierzchni uzytkowej 48 budynkéw mieszkalnych, w tym 24 lokale
mieszkalne zaadaptowane z pomieszczen wspolnego uzytkowania, zajmowane na podstawie
umowy najmu lub spotdzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu,

*  2.894,06 m? powierzchni uzytkowe]j 33 lokali uzytkowych,

» 552,60 m? powierzchni uzytkowej budynku Zarzadu.

2. 1157 lokali mieszkalnych w tym:
e 32 lokale zajmowane na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
e 1094 lokali zajmowanych na podstawie spofdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnegg, '
20 lokali zajmowanych na podstawie umowy najmu,
¢ 11 lokali zajmowanych bez tytutu prawnego.

3. W roku 2018 ustanowiono 7 praw odrebnej wiasnogci.

5. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

5.1 Kierunki dziatalnosci Zarzagdu SM ,,Polne” w Lubinie.



W roku 2018 kontynuowane byty kierunki dzialalnosci z lat poprzednich, w tym dziatania
zwigzane z realizacjg przepisow ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 r.
(z poZniejszymi zmianami).

Dziatania Zarzadu Spétdzielni koncentrowaty sie gtéwnie na:

» utrzymaniu stahilnej kondycji finansowej spotdzielni,

» dziataniach zmierzajgcych do zmniejszenia kosztéw funkcjonowania spotdzielni,

* pozyskiwaniu dodatkowych Srodkow na dziatalnosc {poza optatami czynszowymi),

s dziataniach zmierzajacych do uefektywnienia procesu windykacji naleznosci za lokale
mieszkalne i uzytkowe,

e dziataniach zmierzajgcych do zwiekszenia zakresu robot remontowych,

o realizacji i wdrazaniu zmian przepisow ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Podstawa dziatalnosci Zarzadu by, zatwierdzony przez Rade Nadzorcza SM ,Polne”, Plan
gospodarczy na rok 2018 rok.

Zarzad na biezaco kontrolowat wszystkie wydatki starajgc sie utrzymac je w zaplanowanych
wielkosciach. Po zakonczeniu kazdego kwartatu dokonywane byty szczegétowe analizy ekonomiczne
biezace] dziatalnosci Spotdzielni, ktdre po rozpatrzeniu w formie kwartalnych sprawozdan przez
Komnisje Rady Nadzorczej, zatwierdzane byly na jej plenarnych posiedzeniach.

5.2 Wynik dziatalnosci SM ,,Polne” w Lubinie.

Zysk netto w kwocie 369 993,00 zt proponujemy przeznaczyt na dofinansowanie kosztdw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi — lokali mieszkalnych czionkow spotdzielni proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej nieruchomosci w kwocie 200 000,00 zt i na fundusz remontowy w kwocie 169 993,00 zi.

5.3. Eksploatacja zasobow.
- =

Eksploatacja zasobow Spdtdzielni realizowana bylta przez stuzby techniczno — administracyjne
w sposob optymalny, dostosowany do obecnej sytuacji gospodarczej i rynkowe]. W zaleznosci od
rodzaju koniecznych przedsiewziec, przeprowadzana byta sitami wiasnym lub abcymi.

Obstuge techniczng zasobdw mieszkaniowych, w tym naprawy, konserwacje, usuwanie
awarii, naprawy urzgdzen zabawowych, piaskownic i tawek oraz wykonywanie przegladdow mieszkan
i budynkéw prowadzono sitami wasnymi przez pracownikdw techniczno —administracyjnych i stuzby
konserwatorskie.

Zabezpieczenie i usuwanie awarii poza godzinami pracy Spotdzielni oraz w dni wolne
realizowano za posrednictwem firmy instalacyjnej , Instalatorstwo Sanitarne i Ogdlnobudowlane” na
podstawie zawarte] umowy. Zakres powierzonych prac obejmuje usuwanie awarii na instalacjach:
wodno — kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, gazowej i elektrycznej.

Utrzymanie w stanie technicznej sprawnosci dzwigéw wykonywano na podstawie umowy
przez Zaktad Elektromechaniki Diwigowej w Lubinie.

Konserwacje domofonow prowadzit na zlecenie spétdzielni Zaktad Teleradiomechaniki
Tadeusz Swica.

Ustugi zwigzane z usuwaniem odpaddw komunalinych swiadczone byty przez MPWIK Sp. o. o.
w Lubinie. Utrzymanie nalezytego stanu sanitarnego budynkéw oraz posesji do nich przylegajgcych,



realizowato na zlecenie 18 firm porzadkowych: Do obowigzku tych firm nalezy migdzy innymi
przycinanie zywoplotow i krzewdw. Ponadto podmioty te, na pedstawie odrebnej umowy, dokonujg
odezytow wodomierzy w komarkach technicznych oraz doreczajg korespondencig.

Koszenie terendw zielonych, przycinanie i prze$wietlanie drzew wysokich oraz likwidacja
drzew uschnietych i stwarzajacych zagroZenie, wykonywane byto przez specjalistyczne firmy
wybierane w procedurach przetargowych.

W ramach obstugi zasobow przeprowadzono réwniez: wymiane i uzupeinienia piasku
w piaskownicach, uzupeinienie wysadzeri Zzywoplotow, wysadzanie kwiatow, deratyzacje,
dezynsekcje | dezynfekcje pomieszezent wspolnych, mechaniczne czyszezeniu lejow zsypowych po
likwidacji zsypdw. W odpowiednim stanie technicznym poprzez biezgce naprawy i odnawianie
utrzymywane byly wiasnymi sitami place zabaw jak réwniez fawki. Realizujgc zadania w  zakresie
dbatosci o dobro spéidzielcze, jego chronienie i uzywanie zgodnie z przeznaczeniem oraz zasadami
gospodarnodci i efektywnosci, jak rowniez w sferze przeciwdziatania przejawom niegospodarnosci,
marnotrawstwa i kradziezy, administracja Spotdzielni wspéipracowata ze stuzbami porzadkowymi
{Policja), egzekwowata roszczenia z ,UNIQA” Towarzystwo Ubezpieczer S. A. z tytutu szkod
i dewastacji, przygotowywata ulotki i informacje dla mieszkancow.

W zwigzku z uwolnieniem rynku energii elektrycznej, w 2018 roku Spotdzielnia posiadata
umowy na zakup energii elektrycznej z tariszym niz Tauron Sprzedaz Sp. z o. o. dostawcg tj. z firmag
Energa Obrét S.A. dotyczacg dostarczania energii  elektrycznej do czgsci  wspdlnych
w nieruchomogciach bedacych w zasobach Spotdzielni oraz budynku, w ktérym znajdujg sig biura
Zarzadu. Ustugi przesytlowe w dalszym ciggu swiadczyta spotka Tauron Dystrybucja S.A.

Podstawa dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Polne” w 2018 roku byt Plan gospodarczy
zatwierdzony przez Rade Nadzorcza. Wykonanie planu przedstawiono w dalszej czesci materiatu.

Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych wynosza 16 517 596,05 zt i stanowra 105,02 %
wykonania planu kosztow (zatacznik nr 1 do Sprawozdania Zarzadu).
Struktura poniesionych kosztow przedstawia sie nastgpujgco:

s odpis na fundusz remontowy 18,12 %
® energia 44,75 %
" koszty eksploatacji zasobow 36,57 %~
s pozostate koszty 0,56 %

Przychody na pokrycie kosztow poniesionych na eksploatacje zasobow uzyskano w wysokosci
16 500 767,42 zt, co stanowi 101,23 % wykonania planu przychoddw.

Zrodtem przychodéw sa

e naliczenia optat eksploatacyjnych i pozostatych od lokatorédw 15 656 144,28 zt
i najemcow lokali mieszkalnych

e naliczenia czynszow lokali uzytkowych, dzierzawy gruntu itp. 603 165,25 7t

e pozostate ' 58 332,44 7t

® sprzedai materiatow _ 121,95 zt

e przychody finansowe i pozostate przychody operacyjne 182 999,50 zt



5.4. Eksploatacja dZwigdw.

W zasobach 5.M. ,Polne” jest 41 dzwigdw osobowych, oddanych w wigkszosci do eksploataci
w latach 1976-1982. Na eksploatacje diwigow wydano 174 607,84 zt, a uzyskane przychody
wynosity 192 046,37 zt.
Struktura kosztdw poniesionych na eksploatacje dzwigdw przedstawia sie nastepujgco:
e bjezgce konserwacje i naprawy - 80,17 %
e pozostale koszty - 19,83 %

5.5. Centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.

Roczny koszt dostawy energii cieplnej w okresie sprawozdawczym (2018) wynigst 4 895 618,24 2t
Dla poréwnania analogiczne koszty od roku 2010 ksztattowaty sie nastepujaco:

- rok 2010 5.834 671,07 zt

- rok 2011 5.548 953,69 zt

- rok 2012 5.400 460,33 zt

- rok 2013 5. 274 601,43 7

- ok 2014 4,511 915,85 zt

- 1ok 2015 4562 695,82 zt

- rok 2016 4 860 499,32 zt

- rok 2017 4 960 209,12 zt.

Terminy zakonczenia i rozpoczecia ogrzewania
Rok sprawozdawczy Zakoriczenie Rozpoczecie

2001 02 maja 07 wrzesnia
2002 05 maja 19 wrzesnia
2003 28 kwietnia 01 paidziernika
2004 03 maja 28 wrzesnia
2005 - 05 maja 30 wrzesnia .-
2006 04 maja 10 pazdziernika
2007 25 kwietnia 13 wrzesnia
2008 07 maja 16 wrzesnia
2009 29 kwietnia 02 pazdziernika
2010 26 maja 21 wrzesnia
2011 10 maja 10 pazdziernika
2012 02 maja 03 pazdziernika
2013 08 maja 26 wrzesnia
2014 20 maja 24 wrzesnia
2015 19 maja 28 wrzesnia
2016 : 19 maja 26 wrzesnia
2017 22 maja 19 wrzesnia
2018 09 maja 21 wrzednia

Na koniec roku kalendarzowego réznica miedzy kosztami a przychodami wynasita:
- 2005 179 851,41 7 5,4% kosztow dostawy energii
- 2006 . 460 890,44 zt 13,7% kosztow dostawy energii



- 2007 r. 180 725,01 zt '5,2% kosziow dostawy energii

- 2008 . 134 176,36 = 3,5% kosztow dostawy energii
- 2009 . 58 062,35 zt 1,2 % kosztow dostawy energii
- 2010 210 670,88 zt 3,61 % kosztow dostawy energii
- 2011+ 163 847,89 zt 2,95 % kosztow dostawy energii
- 2012 . 65 301,01 zt 1,21 % kosztow dostawy energii
- 2013 r, 406 691,29 7t 7,70 % kosztow dostawy energii
- 2014 r. 433 537,49 zt 9,61 % kosztow dostawy energii
- 2015, 455 822,90 # 9,99 % kosztow dostawy energii
— 2016 - 207 978,80 zt 4,28 % kosztow dostawy energii
- 2017 r. 693 069,39 zt 13,97 % kosztow dostawy energii
- 2018 r. 388 163,58 zf 7,93 % kosztow dostawy energii

Podgrzanie wody zimnej.

Odptfatnos¢ za podgrzanie wody wg odczytu wodomierzy wynosi 17,56 zi/m*® od
01.11.2010r.

Odptatnodd za podgrzanie wody wg ryczattu wynosi 105,36 zt/osobe, ktdra obowigzuje od
01.11.2010+.

5.6. Domofony.

W instalacje domofonowe wyposaione sg wszystkie klatki schodowe w budynkach — w ilosci
162 sztuk. Domofony byty montowane gtdwnie z inicjatywy mieszkancow.

Optaty zwigzane z utrzymaniem stanu technicznej sprawnosci domofondw ponoszone sg przez

lokatorow.

Koszty eksploatacji systemdéw domofonowych na koniec 2018 r. wyniosty 101 630,50 zt.
Przychody z tytutu jw. — 84 129,00 zt.

W 2014 roku rozpoczeto modernizacje instalacji domofonowych wprowadzajgc nowoczesne
domofony cyfrowe. Przedsiewziecie jest kontynuowane w latach nastepnych.

=

5.7. Gospodarka funduszem remontowym.

projekty, audyty, mapy, nadzory, ekspertyzy, badania, publikacje
1. }ogtoszen 234 124,76
ocieplenie budynkow:
2. e spfata kredytu razem z odsetkami i prowizja 437 716,34
e termomodernizacja ze srodkow wtasnych i unijnych 12 261 731,24
3. | wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w czesciach wspdlnych 5160,52
4, | wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach lokatorskich 61 063,00
5. | remont nawierzchni 23 247,53
6. | malowanie klatek schodowych z wymiang stopnic 356 665,74
7. | wymiana instalacji elektrycznych 2 700,00
8. | remont przewodow wentylacyjnych po przegladzie 3 362,36
8. | remont instalacji wodnych, kanalizacyjnych, p.poz. 789 807,51
10. | naprawa dachdw 65 171,52
11. | remont lokali uzytkowych 45 285,95
12. | materiaty na remont nieruchomosci 247,26




| 13. I nieprzewidziane awarie ) I 57 965,10

OPIS DO WYKONANIA PLANU REMONTOW:
Ad. 1. Projekty,audyty, mapy, nadzory, ekspertyzy, badania, publikacje ogiloszen.
Nadzory inwestorskie, autorskie, ekspertyzy.

Ad.2. Ocieplenia budynkdw — sptata kredytu wraz z odsetkami i prowizjg.
Termomodernizacja budynkdw w zwigzku z pozyskaniem dotacji unijnych oraz sptata kredytow wraz
z odsetkami.

Ad.3. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w czesciach wspdlnych.
Leszczynowa 14 — wymiana dwoch okien w suszarniach. Grabowa 10 — wymiana okna piwnicznego
w suszarni. Topolowa 12 — wymiana okna klatki schodowej.

Ad.4. Wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych.
Wyptaty zgodnie z kolejnoscia.

Ad.5. Remont nawierzchni.

Wierzbowa 41- budowa ostony smietnikowe].

Ad.6. Malowanie klatek schodowych z wymiang instalacji elektrycznej i stopnic.
Leszczynowa 7 — 15 — remont klatek schodowych.

Topolowa 58 — 80 — zakup materiatdw.

Ad.7. Wymiana instalacji elektrycznych.
Topolowa 70 — 74 — wymiana rozdzielni gloéwnej.

Ad.8. Remont przewoddw wentylacyjnych.
Wg zlecen,

Ad.9. Remont instalacji wodnych, Kanalizacyjnych, p.poz.

Leszczynowa 7 — 15 — wymiana pionow na nawodnione- instalacja p.poz.
Modernizacja instalacji z pozyskanych srodkow unijnych — Topolowa 2, 4, 6, 8 — 22, 58 — 80, 54, 56,
Modrzewiowa 17 — 27,

Ad.10. Naprawa dachow.

Grabowa 39 — 41 — 43 —remont dachu.
Grabowa 61 —wymiana wytazu.
Jasminowa 9 — 11 — uszczelnienie attyki.
Jasminowa 21 — uszczelnienie wpustu.

Ad.11. Remont lokali uzytkowych.
Topolowa 46 - remont rampy.
Topolowa 46 — naprawa dachu.
Grabowa 3A —remont dachu.

Ad. 12. Materiaty na remont nieruchomosci.
Wg potrzeb.



Ad. 13. Nieprzewidziane awarie.
Wg potrzeh.

6. Realizacja programu termomodernizacji.

W roku 2016 w dalszym ciggu realizowano przyjety, przez Rade Nadzorczg SM ,,Polne” w
Lubinie, program przedsiewzie¢ energooszczednych. Wielkos¢ wydatkowanych na ten cel srodkow
finansowych poczawszy od 2000 r. przedstawia sie nastepujaco:

- 2000 rok — wydatkowano 578.854,00 z
- 2001 rok — wydatkowano 711.257,00 z
- 2002 rok — wydatkowano 746.129,00 zt
- 2003 rok — wydatkowano 541.549,00 z¢
- 2004 rok — wydatkowano 1.377.526,25 #
- 2005 rok- wydatkowano 1.434.505,89 7
- 2006 rok- wydatkowano 1.667.510,189 zt
- 2007 rok- wydatkowano 2.748.872,80 #
- 2008 rok - wydatkowano 3575073,23 #
- 2009 rok - wydatkowano 2225036,40 2t
- 2010 rok - wydatkowano 141614154z
- 2011 rok - wydatkowano 1517 441,36 zt
- 2012 rok - wydatkowano 1243741,82 7
- 2013 rok — wydatkowano 1023 455,81 #
- 2014 rok —wydatkowano 987 440,50 zt
- 2015 rok — wydatkowano 839 623,09 z
- 2016 rok — wydatkowano 984 604,80 ¢t
- 2017 rok — wydatkowano 1530 203,08
- 2018 rok — wydatkowano 12 327 954,76 7t

W roku 2018 w/w kwote wydatkowano na wymiane stolarki okiennej oraz docieplenie
budynkdw. -

7. Dziatalnosé spoteczno- wychowawecza.

W 2018 roku ze srodkdéw dzialalnosci spoteczno- wychowawcze] wydatkowano tgczng kwote
83 667,85 zt przeznaczong na sfinansowanie:

- ustug utrzymania terendw zielonych 82 519,25 zt
- roczng kontrole stanu technicznego placow zabaw 996,00 zt
- remonty placow zabaw 152,60 zt

8. Sprawozdanie finansowe SM ,,Palne” w Lubinie.

Sprawozdanie finansowe Spodidzielni SM ,, Polne ** za 2018 r. zostato sporzadzone w postaci
glektronicznej, w odpowiedniej strukturze logicznej i formacie, zioZzone za posrednictwem systemu
teleinformatycznego udostepnionego w tym celu przez Ministra Sprawiedliwosci. Sprawozdanie
finansowe zostato zatwierdzone uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Polne” w
Lubinie.
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1. Suma bilansowa po stronie aktywow zamvyka sie kwotg 44 813 308,92 zt.
2. Wartosé¢ rzeczowych aktywow  trwatych  wynosi 28 576 297,78, co stanowi 63,77 % sumy
bilansowej. Aktywa trwale s3 sfinansowane kapitatem wtasnym w 75,40%. Rzeczowe aktywa trwate
ulegty zmniejszeniu w stosunku do roku poprzedniego z tytutu przeniesienia praw wiasnosci 7 [okali
mieszkalnych i umorzenia majatku trwatego.
3. Aktywa obrotowe Spotdzielni wynoszg 4 632 160,11 zt | zmniejszyty sie w stosunku do roku
ubiegtego o 9,07 %.
4. Naleznosci krotroterminowe w bilansie wystepujg w wartosci netto — 1 670 912,74 zt,
5. Naleznosci z tytutu dostaw w kwocie 1573 915,12 zt obejmujg:
e naleinosci od kontrahentow zewnetrznych
s naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych

( lok. mieszkalne, w najmie, lok. uzytkowe)

® naleznosci z tytulu optat za wode

e naleznosci z tyt. dzierzawy gruntu i pozostate

e odsetki czynsz- naliczone
s odsetki woda - naliczone

e pozostate naleznosci od bytych uzytkownikow

i dzierzawcow
¢ koszty procesu
e odpisy aktualizujgce naleznosci

NALEZNOSCI W OPLATACH LOKALE UZYTKOWE

17322,03

786 471,98 zt
477 286,82 zt
22 674,34 7
111699,19 zt
15098,04 zt
267 093,10 zt

139 362,72 zt
-267093,10

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE fok 2014 Rok 2015 Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018
1 2 3 4 5 6

1. |Roczny wymiar optat { w ztotych ) 1263645,13 1250.749,99 1180632,14 | 6514 144,41 | 615 956,35

2. [Naleznosci pgotem 108851,35 86540,56 111276,50 68 178,03 68915,23

3. P wskaznik naleznosci 8,62% 6% 5,42% 11,10% 11,19%

4. Struktura naleznosci, wtym : 108.851,35 86540,56 111276,90 | 68178,03 68915,23
do trzech okresgw pfatnosci 46.146,25 28190,31 26170,42 | 32515,15 53839,69
powyzej trzech okresdw platnosci 62705,10 58350,25 85 106,48 35 662,88 15075,54
STRUKTURA NALEZNOSCI Z TYTULU CZYNSZU

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2014r. | 31.12.2015r, 81.12.2016 . 31,12.2017 . | 31.12.2018 .
: 1 2 3 4 5 o
11 936 12904723,82
1. | Roczny wymiar optat { w zlotych ) 11922200,25 11738596,05 9333004,08 252,41
2. | Stan naleznosci w optatach na 31.12. 997156,43 833 299,15 684822,48 | 704 108,93 703023,10
3. |Poz.2:poz. 1 (w%) 8,36% 7.,00% 7,32% 5,90% 5,45%
4. | Struktura naleznosci w optatach { w ztotych) 097196,43 833299,15 684822,48 704108,93 703023,10
5. |do 1 miesigca ztotych 41 638,64 34079,74 92644,74 89272,20 94384,15
os6b 415 355 464 359 498

6. lod 1,01 do 2 miesiecy zlotych 90518 ,55 87080,73 51047,29 416823,88 64012,76
osob 192 185 824 77 104

7. lod 2,01 do 3 miesiecy ztotych 42 513,03 40442,99 35910,30 29570,03 38074,81
osab 46 415 35 29 34

8. |od 3,01 do 5 miesiecy ztotych 50808,11 58543,17 28583,46 53197,68 57852,66
o0sob 35 40 17 33 33
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9. powyie] 5 miesiecy ztotych | 771718,10 613152,52 479 194,35 482245,14 448698,72
osob 88 72 61 65 67
10. | Liczba lokali zalegajacych z ostatami 776 697 661 563 736

6. Naleznosci z tytutu podatkow, dotacji i ubezpieczen spotecznych w kwocie 88 278,63 zt. obejmuja
rozliczenia z urzedem skarbowym z tytutu podatkow.

7. Inwestycje krotkoterminowe w kwocie 2 363 434,93 zt obejmujg srodki pieniezne zgromadzone
na rachunkach bankowych — podstawowych i lokat.

8.Kapitat wiasny w kwocie 30294 774,06 zt ulegt zmniejszeniu przede wszystkim z tytutu
wyodrebnienia lokali i umorzenia majatku trwatego. '
9.Zobowigzania dfugoterminowe w wysokosci 9 201 007,07 zt. dotyczg — diugoterminowych
kredytow budownictwa mieszkaniowego i skapitalizowanych odsetek i kredytow inwestorskich
,Nasz Remont” na docieplenie budynkdw oraz pozostatych zobowigzar (kaucje, zabezpieczenia
nalezytego wykonania robot).

10.Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug w kwocie 3 191 279,73 zf, dotycza
biezgcych ptatnosci i sg regulowane terminowo.

11.Fundusze specjalne wykazane w bilansie w wysokosci 12 789,60 zt i obejmujg srodki
pieniezne ZFSS.

12.Rozliczenia miedzyokresowe wykazane w bilansie w kwocie 535 894,78 zt, obejmujg pobrane
wptaty lub zarachowane naleznosci od lokatoréw i zleceniobiorcdw za swiadczenia, ktdre zostang
wykonane w nastepnym roku obrotowym.

9. Windykacja optat eksploatacyjnych.

Problematyka zalegtosci czynszowych w 2018 roku podobnie jak w latach poprzednich byta
przedmiotem wnikliwego zainteresowania Zarzadu i Rady Nadzorczej Spotdzielni. Prowadzone byty
systematyczne dziatania windykacyjne zadtuzeri polegajace na wysylaniu wezwan do zaptaty,
uzgodnieniu sald, indywidualnych kontaktach, z diuZnikami, rozkfadaniu zalegtosci na raty, nie
naliczaniu odsetek w przypadku wywigzywania sie z zawartych ugod.

Spotdzielnia wykorzystywata zarédwno mozliwosci wynikajgce z  trybu postepowania
wewnatrz-spotdzielczego wiacznie z wykluczeniem ze spotdzielni jak réowniez droge postepowania
sgdowo- egzekucyjnega.

Prowadzono stosowne dziatania informacyjne skierowane do mieszkancow dotyczace
mozliwosci skorzystania z pomocy socjalnej pansiwa w uiszczaniu optat za uzytkowanie lokalu, W
2018 roku z tej formy pomocy skorzystato 187 oséb na faczna kwote 82 680,84 zi.

Na przestrzeni 2018 roku Zarzad przeprowadzit rozmowy indywidualne z dtuznikami oraz
zawart 22 ugody, w ktorych ustalano warunki sptaty zadtuzenia. W przypadku nie wywigzywania sie
ze ztozonych deklarac]i sptaty zadtuzenia, Zarzad kierowat wnioski do sadu celem uzyskania nakazow
zaptaty.

7.CA PREZESA ZARZADU
ksEIoba‘t yinyeh
i

PREZES ZARZADU
Spidaleinl Mieszkaniows) "%OLNE"
, 1oy,
ceveerenenennn RVSZRECL Péltarak.........
Prezes Zarzadu

Z-ca Prezesa Zarzadu

12



