PROTOKO¢L
Z LUSTRACH USTAWOWEJ] PRZEPROWADZONE]
W SPO£DZIELNI MIESZKANIOWEJ ,POLNE” W LUBINIE.

TEL /076/ 846-12-30
NP 692-000-07-63
REGON 004042225

INFORMACIE WSTEPNE

1. Na podstawie art. 91 § 11 § 2 Prawa Spotdzielczego /tekst jednolity Dz.U. Nr 188 poz. 1848 z
dnia 05.11.2003 r. — Obwieszczenie Marszatka Sejmu Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 23.10.2003 r.
w sprawie ogloszenia tekstu ustawy — Prawo Spdtdzielcze/ lustracje przeprowadzit Lustrator Pan
Zbigniew GoZdzik w oparciu o upowaznienie z dnia 23.01.2018 r. wystawione przez Regionalny
Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Zielonej Gdrze, w nastepstwie umowy nr
04/2018 z dnia 31.01.2018 r. zawartej przez Zwigzek ze Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Polne” w
Lubinie.

2. lustracja zostata przeprowadzona w okresie od 01.03.2018 r. do 10.04.2018 .
3. Przeprowadzenie lustracji odnotowano w ksigzce kontroli Spétdzielni pod poz. 29.
4. Przeprowadzono lustracje w zakresie wymienionej tematyki:

Realizacja wnioskdw z poprzedniej lustracji.
Stan organizacyjno- prawny Spétdzielni.
Organizacja i funkcjonowanie organdw samorzadowych.
Struktura organizacyjna stuzb pracowniczych.
Stan prawny gruntow.

Sprawy cztonkowskie.

Sprawy lokalowe.

Gospedarka zasobami mieszkaniowymi.

. Gospodarka remontowa.

10. Gospodarka finansowa.

11. Dziafalnos¢ spoteczno — wychowawcza.
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5. Lustracja obejmowata okres dziafainosci Spotdzielni od 01.01.2015 r. do 31.12.2017 r.
Poprzednia lustracja obejmowata okres od 01.01.2012 r. do 31,12.2014 1,
Poprzednig Lustracje przeprowadzit Lustrator Pan Janusz Kozerski i Lustrator Pani Janina
Kolesnik.

6. Przy badaniu dokumentow zastosowano metodg wybidrezg /wyrywkowa/ udokumentowang w
ustaleniach lustracyjnych. Ustalenia lustracji oparte sg na stwierdzonych faktach wynikajacych z
przedioZzonych Lustratorowi dokumentow, ogledzin obiektow i urzadzen oraz oswiadczed i
wyijasnien ztozonych przez Organy i pracownikdw Spotdzielni.



W czasie przeprowadzania lustracji, Lustrator na biezgco udzielat instruktazu do zagadnien
objetych lustracjg odpowiednim stuzbom Spétdzielni.

7. W okresie objetym lustracjg, od 01.01.2015 r. do 31.12.2017 r, Zarzad pracowat w nastepujgcym
sktadzie:
1. Prezes Zarzadu - Ryszard Pdttorak

2. Z-ca Prezesa Zarzadu ds. Techn.-Ekspl. - Jan Liwacz (do 18.10.2016 1)

- tukasz Ostrowski (petnigcy obowiazki od 18.10.2016 .

do 31.01.2017 1)
- Edward Klimka {od 01.02.2017 r. do chwili obecnej)

8. O rozpoczeciu lustracji powiadomiono Rade Nadzorczg pismem z dnia 23.01.2018 r. wraz z
informacjg, ze lustracje bedzie przeprowadzat Lustrator Zbigniew Gozdzik.

10.

Wobec Lustratora Spoétdzielnie reprezentowali i udzielali wyjasnien cztonkowie Zarzadu i nize]
wymienieni pracownicy:
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9)

Mirostawa Prokopczak
Bogumita Rycicka

Marta Suchodolska- Matysiak
Maja Bach

Jolanta Stasina

Piotr Sulzycki

Janina Marciniak

Anna Dziewicz

Elzbieta Mikofajczyk

10} Wioletta Babiarczyk
11} Eizbieta Jasiukiewicz
12) Robert Papciakowski.

W okresie objetym lustracjg w Spotdzielni byly przeprowadzone kontrole zewnetrzne:

1) Kontrola przeprowadzona w dniu 16.06.2016 r. przez Powiatowy Urzad Pracy w zakresie:
przestrzegania postanowien umowy CAZ.URP 5038-15/2016 z dnia 14.03.2016 r.; wydatkowania
srodkéw KFS zgodnie z przeznaczeniem; wiasciwego dokumentowania otrzymanych i
wydatkowanych $rodkow; wiasciwego rozliczania otrzymanych i wydatkowanych srodkéw.
Kontrole przeprowadzit zespot kontroleréw Centrum Aktywizacji Zawodowej Powiatowego
Urzedu Pracy w Lubinie w skiadzie:

- p. Elzbieta Dawidowicz — stanowiskoe Specjalista ds. rozwoju zawodowego na podstawie
upowaznienia nr 17/2016 wystawionego dnia 15.06.2016 r. z upowaznienia Z-cy Dyrektora PUP
w Lubinie Joanny Klaczko,

- p. Katarzyna Butkiewicz ~ stanowisko Posérednik pracy na podstawie upowaznienia nr 16/2016
wystawionego dnia 15.06.2016 r. z upowaznienia Z-cy Dyrektora PUP w Lubinie Joanny Klaczko.




W/w kontrole wpisano w ksigzce kontroli pod numerem 26. Sporzadzono Protokét Kontroli i
Wystgpienie Pokontroine. Kentrolujgce nie wniosty uwag do kontrolowanego zakresu. W wyniku
przeprowadzone] kontroli ustalono, ze w okresie objetym kontrolg tj. 14.03.2016 — 20.05.2016 r.
SM ,Poine” w Lubinie jako pracodawca wywigzata sie z warunkéw umowy, prawidfowo
wydatkowata, rozliczyta, udokumentowata poniesione wydatki zwigzane z finansowaniem
ksztafcenia ustawicznego.

2) Kontrola przeprowadzona w dniu 11.08.2016 r. przez Powiatowa Stacje Sanitarno —
Epidemiologiczng w Lubinie w zakresie kontroli placow zabaw oraz piaskownic znajdujacych sie
na terenach administrowanych przez SM ,,Polne” w Lubinie.

Kontrole przeprowadzita Kierownik Sekcji Higieny Komunalnej p. Joanna Ciastor na podstawie
upowaznienia Nr 528/16 z dnia 10.08.2016 .

Kontrole wpisano w ksigzce kontroli pod numerem 27. Protokét kontroli 256/HK/16 bez zalecer.

3) Kontrola przeprowadzona w dniach 8,9.11.2016 przez Paristwowa Inspekcje Pracy Okregowego
Inspektoratu Pracy we Wroctawiu Oddziat w Legnicy w zakresie: ocena przestrzegania przez
pracodawce przepisow prawa z uwzglednieniem warunkdw technicznego bezpieczeristwa pracy;
nawigzywanie stosunkdw pracy, legalnos¢ zatrudniania, prowadzenie akt osobowych, wypadki
przy pracy, przygotowanie do pracy nowozatrudnionych pracownikéw w tym: profilaktyczne
badania lekarskie, szkolenia z zakresu BHP, zapoznawanie 2z ryzykiem zawodowym.

Kontrole przeprowadzit p. Adam Kosmaczewski — Starszy Inspektor Pracy - Specjalista na
podstawie upowaznienia Nr Wr-01300-Kk06990-01/16 wystawionego dnia 07.11.2016 r. z
upowaznienia Z-cy Okregowego Inspektora Pracy Nadinspektora Pracy Kierownika Oddziatu
Panstwowe] Inspekcji Pracy we Wroctawiu Jana Buczkowskiego.

Kontrole wpisano w ksigzce kontroli pod numerem 28. Protokdt kontroli nr 160213-5317-K058-
Pt/16. Kontrola potwierdzita realizacie i stosowanie wnioskéw z poprzedniej kontroli z 2007 r.
Pracodawca dopeinit obowiagzku terminowego optacania comiesiecznych skiadek na Fundusz
Pracy. Nie stwierdzono nieprawidtowosci zwigzanych ze sposobem prowadzenia akt osobowych.
Pracownicy posiadajg badania lekarskie i orzeczenia lekarskie potwierdzajgce brak
przeciwwskazarh do wykonywanej pracy. Inspektor wydat w dniu 16.11.2016 r. Ostrzezenie,
Wystapienie i Nakaz. W dniu 13.12.2016 r. pismem Z/4338/2016 SM ,Polne” w Lubinie
poinformowata o realizacji wnioskow i decyzji.

11. Zakres ustalen dokonanych przez Lustratora:

Stan organizacyjno- prawny Spoétdzielni.

Organizacja i funkcjonowanie organdw samorzadowych.

Struktura organizacyjna stuzb pracowniczych.

Stan prawny gruntow,

Sprawy cztonkowskie.

Sprawy lokalowe.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi (z wytgczeniem windykacji naleznosci).
Gospodarka remontowa (z wyltaczeniem finansowania remontow).




Realizacja wnioskdw z lustracji za lata 2009 — 2011.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi — windykacja naleznoéci.
Gospodarka remontowa — finansowanie remontéw,

Gospodarka finansowa.

Dziatalnos¢ spoteczno — wychowawcza.

. REALIZACJA WNIOSKOW POLUSTRACYINYCH Z POPRZEDNIEJ LUSTRACII.

1.

W liscie polustracyjnym z lustracji Spotdzielni Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie za lata 2012 —

2014 Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spdtdzieini Mieszkaniowych w Zielone] Gérze zawart 1

wniosek polustracyjny:

1.1, Zaleca sie kontynuowanie dziatari windykacyjnych ze szczegdinym naciskiem na zadtuzenia
powyzej 3 —ch miesiecy.

W dniu 05.05.2015 r. na posiedzeniu Rady Nadzorczej Lustrator Pan Janusz Kozerski, przedstawit
i omowit list polustracyjny oraz zawarty w nim wniosek. Rada Nadzorcza w dniu 05.05.2015 .
przyjeta do realizacji wnioski polustracyjne zawarte w liscie polustracyjnym w ramach
kompetencji Zarzadu i swoich (uchwaty nr 07/2015 i 08/2015).

W porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zwotanego, w trzech czeéciach, w dniach 27, 28, 29
maja 2015 r. zawarto punkt 8 ,Przyjecie wnioskdw i wynikdw lustracji przeprowadzonej w SM
~Polne”— podjecie uchwat” Rada Nadzorcza przedstawita wyniki lustracji Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkow Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie zwotane w dniach 27, 28, 29 maja 2015 r. uchwatami nr 7/2015 Czescil, nr
6/2015 Czesci Il, nr 6/2015 Czesci lll przyjeto wyniki lustracji. Nastepnie uchwatami nr 8/2015
Czgscil, nr7/2015 Czesei Il i nr 7/2015 Czesci Il przyjeto do realizacji wniosek polustracyiny.

Whniosek z lustracji Zarzad zrealizowat w nastepujgcy sposéb:

Ad. 1.1. Wniosek zrealizowany — w sytuacji nie regulowania pfatnoéci z tytutu eksploatacji lokalu
za 2 m-ce, wysylane jest wezwanie do zaptaty z informacjg o mozliwoséci zawarcia ugody sptaty
zadiuzenia. W razie braku reakeji ze strony lokatora po 3 m - cach wysylane jest ostateczne
wezwanie do zapfaty. Przy braku reakcji po 4 m- cach wysylane jest przedsadowe wezwanie do
zaptaty. Potern sprawa zostaje skierowana do sadu celem uzyskania nakazu zaptaty.

Whniosek polustracyjny zostat zrealizowany.

Zarzagd na zadanie cztonkéw spéidzielni, kazdorazowo udostepnia do wgladu protokdt z lustracii
oraz wnioski polustracyjne i informacje na temat ich realizacii.

. STAN ORGANIZACYJNO- PRAWNY SPOtDZIELNI.

. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Polne” w Lubinie zostata zarejestrowana w dniu 26.06.1990 r.

Postanowieniem Sadu Rejonowego w Legnicy {Nr akt A Rs VNs- Rej S- 327/90) Rs- 872 na
podstawie Statutu uchwalonego przez Zebranie Zatozycieli w dniu 27.04.1990 .




Spotdzielnia w dniu 13.07.2001 r. zfozyla wniosek do Krajowego Rejestru Sadowego o wpis w
rejestrze przedsiebiorcéw. Wpisu dokonano w Sadzie Rejonowym dla Wroclawia- Fabrycznej we
Wrocfawiu IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 07.12.2001 r. pod nr
0000070538,

2. Spoldzielnia po wpisaniu do Krajowego Rejestru Sgdowego dokonata nizej wymienionych zmian w
KRS (lata 2015-2017).

2.1. Zmieniano dane Spétdzielni:
- statut lub wprowadzano zmiany

Daty rejestracji w/w zmian w KRS w okresie objetym lustracja:
- wpis z dnia 26.05.2017 r. (nr 38)
0 zmianie § 86 ust. 3a statutu (uchwaty nr 08/2017, 08/2017, 08/2017 Walnego Zgromadzenia

odbytego w dniach 08.02.2017r, 09.02.2017 1.1 10.02.2017 r.).

2.2. Zmieniano dane Spoétdzielni:
- zatwierdzenie sprawozdania finansowego;
- zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci;
- skfad osobowy Rady Nadzorczej Spotdzielni | Zarzaduy;
-inne.

Daty rejestracji w/w zmian w KRS w okresie objetym lustracja:

- wpis z dnia 23.06.2015 r. (nr 33)
o ztozeniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2014;
o ztazeniu uchwaty o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok 2014;
o ztozeniu sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni za rok 2014.

- wpis z dnia 23.06.2015 r. {nr 34)
0 wpisaniu NIP.

- wpis z dnia 29.07.2016 r. (nr 35)
o wykresleniu | wpisaniu czionkdw Rady Nadzorczej-kadencja 2016-2018;
o ztozeniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2015;
o zfozeniu uchwaty o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok 2015;
o zlozeniu sprawozdania z dziatalnosci Spotdzielni za rok 2015.

- wpis z dnia 09.02.2017 r. (nr 36)
0 wykresleniu czionka Zarzgdu — Z-cy Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych;
0 wpisaniu czfonka Rady Nadzorczej oddelegowanego do petnienia funkeji cztonka Zarzadu —
Z-cy Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych do dnia 31.01.2017 .

- wpis z dnia 02.03.2017 r. {nr 37)
o wykres$leniu cztonka Rady Nadzorczej oddelegowanego do petnienia funkcji cztonka Zarzadu —
Z-cy Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych;
0 wpisaniu cztonka Zarzadu — Z-cy Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych.




- wpis z dnia 20.07.2017 r. (nr 39)
o ztozeniu rocznego sprawozdania finansowego za rok 2016;
o zfozeniu uchwaty o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok 2016;
o ztozeniu sprawozdania z dziatalnoéci Spotdzielni za rok 2016.

Z analizy szczegttowej dokumentdw Krajowego Rejestru Sadowego Spétdzielni wynika, ze zmiany
statutu, zmiany w skfadzie Rady Nadzorczej i Zarzgdu oraz sktadanie sprawozdan finansowych i z
dziatalnosci Spotdzielni, odbywaty sie w terminach okreslonych w przepisach ustawowych. Wpisy do
KRS sg zamieszczone chronologicznie w segregatorze. Spotdzielnia posiada odpis aktualny z
Krajowego Rejestru Sgdowego wg stanu na dziern 31.12.2017 r. wygenerowany ze strony
www.ems.ms.gov.pl — od dnia 01.01.2012 r. pobrane samodzielnie wydruki komputerowe
aktualnych informacji o podmiotach wpisanych do Krajowego Rejestru Sadowego majg moc
zrownang z mocg dokumentdw wydawanych przez Centralng Informacie.

3. W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze obowigzujacy w okresie lustrowanym Statut
do dnia 08.09.2017 roku byt zgodny z wymogami Prawa spdidzielczego i ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. W dniu 09.09.2017 roku weszta w Zycie ustawa o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo
spotdzielcze, ktéra w art. 8 zobowigzata spéidzielnie, do zgloszenia stosownych zmian statutéw
w terminie 12 m-cy od dnia jej wejscia w Zycie, do Krajowego Rejestrowego. Podczas
przeprowadzania lustracji spétdzielnia byta w trakcie opracowywania zmian statutu.

4. W okresie lustrowanym tj. w latach 2015-2017 obowigzywaty dwie wersje statutu Spétdzielni:

-z dnia 12.06.2013 r, 13.06.2013 i 14.06.2013 r. 0 zmianie § 58, § 71 ust. 7, § 75 ust. 6, § 76
ust. 3, § 77 ust. 2, 4A, 4C, § 80 ust. 2, § 83 ust. 1, § 84 ust. 1 pkt. 9, 16, § 85 ust. 2 statutu
uchwaty nr 11/2013, 12/2013, 13/2013 Walnego Zgromadzenia odbytego w trzech czeéciach,
obowiazujacy z datg wpisania do KRS 1j. od dnia 28.06.2013 r.

- 2 dnia 08.02.2017 r., 09.02.2017 i 10.02.2017 r. o zmianie § 86 ust. 3a statutu uchwaty nr
08/2017, 08/2017, 08/2017 Walnego Zgromadzenia odbytego w trzech czedciach,
obowigzujgcy z datg wpisania do KRS tj. od dnia 26.05.2017 r.

>. Organami samorzgdowymi Spotdzielni sg wedtug statutéw z dnia 12, 13, 14.06.2013 r; 08, 09,
10.02.2017 r.;

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3} Zarzad.

Kompetencje poszczegdlnych organdw okreélono w Statucie Spétdzielni :
1) Walne Zgromadzenie- § 74,
2) Rada Nadzorcza- § 84,
3} Zarzad- § 88.




lll. ORGANIZACIA | FUNKCJONOWANIE ORGANOW SAMORZADOWYCH.

1. WALNE ZGROMADZENIE.

1.1. Zgodnie z zapisem § 71a Statutu, w zwigzku z tym, Ze liczha czfonkéw spoidzielni
przekracza 500 czlonkéw, Walne Zgromadzenie zostato podzielone na trzy czeéci. Rada
Nadzorcza ustala zasady zaliczania czonkéw do poszezegdlnych czeéci Walnego
Zgromadzenia Spotdzielni.

1.2.W okresie objetym lustracjg tj. w latach 2015 — 2017 odbyly sie 4 Walne Zgromadzenia w
terminach:
® 27,28, 29 maja 2015 r. (w trzech czesciach);
= (06,07, 08 czerwca 2016 r. {w trzech czesciach);
= 08, 09, 10 lutego 2017 r. (Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie - w trzech
czesciach).
®= 12,13, 14 czerwca 2017 r. (w trzech czesciach).

1. Walne Zgromadzenie zwotane w dniach 27, 28 i 29 maja 2015 r.

O terminie | porzadku obrad powiadomiono cztonkdw poprzez wywieszenie ogfoszen
na klatkach schodowych oraz na stronie internetowej Spotdzielni. Zawiadomienia
0 zwofaniu Walnego Zgromadzenia z porzadkiem obrad wywieszono w dniu
06.05.2015 1.

Byto to coroczne zebranie sprawozdawcze.

Na zebraniu przyjeto wyniki lustracji za lata 2012 — 2014.

2. Walne Zgromadzenie zwotane w dniach 06, 07 1 Q8 czerwca 2016 1.

O terminie i porzadku obrad powiadomiono czlonkdw poprzez wywieszenie ogloszen
na klatkach schodowych oraz na stronie internetowe] Spéidzielni. Zawiadomienia
0 zwofaniu Walnego Zgromadzenia z porzadkiem obrad wywieszono w dniu
12.05.2016

Byto to coroczne zebranie sprawozdawcze.

Na zebraniu dokonano wyboru nowego sktadu Rady Nadzorczej na kadencje 2016 -
2019, w zwigzku z zakoriczeniem kadencji poprzedniej Rady.

3. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwotane w dniach 08, 09 i 10 lutego 2017 1.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zostalo zwofane na pisemne igdanie 232
cztonkdéw Spdtdzielni, ktére ziozono w dniu 12.01.2017 r. Celem NWZ miato byc
dokonanie zmian w Statucie Spdidzielni, odwotanie czesci cztonkdw ze skiadu Rady
Nadzorczej oraz uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej nr 44/2016 z dnia 18.10.2016 .

O terminie i porzadku obrad powiadomiono cztonkdw poprzez wywieszenie ogtoszen
na klatkach schodowych oraz na stronie internetowej Spoldzielni. Zawiadomienia

7 PP
| V\




o zwotaniu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z porzadkiem obrad wywieszono
wdniu 17.01.2017 .

W dniu 23.01.2017 r. wptyneto do Spétdzielni zadanie podpisane przez 11 czionkdw
Spotdzielni umieszczenia w porzadku obrad NWZ punktéw dot. przedstawienia przez
Rade Nadzorcza i Zarzad informacji n/t postepowania z mieszkaniem przy
ul. Topolowej 54/38 oraz n/t odwotania Z-cy Prezesa ds. techniczno —
eksploatacyjnych ze sktadu Zarzadu SM ,,Polne”.

Uzupetniony porzadek obrad zostat podany do wiadomosci w dniu 01.02.2017 .

4. Walne Zgromadzenie zwotane w dniach 12, 131 14 czerwca 2017 r.

Coroczne sprawozdawcze Walne Zgromadzenie zostato zwotane w terminie 12, 13,
14 czerwca 2017 r. O terminie i porzadku obrad powiadomiono cztonkéw poprzez
wywieszenie ogtoszen na klatkach schodowych oraz na stronie internetowej
Spétdzielni w dniu 15.05.2017 .

W dniu23.05.2017 r. wptynelo do Spéidzielni zadanie podpisane przez 12 czionkdw
Spétdzielni umieszczenia w porzadku obrad NWZ punktu dot. skreslenia §71a
Statutu.

Uzupetniony porzadek obrad zostat podany do wiadomosci w dniu 29.05.2017 r.

1.3. Zasady zwolywania (zachowanie termindw okreslonych ustawa), obradowania i

podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie okresla Statut w § 75 — 80. Lustrator
stwierdza, ze zasady te s3 zgodne z art. 8% ust. 6, 7, 8, 9 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Porzadek obrad byt égodny z podanym do wiadomosci cztonkdow w trybie okres’lonym w
ustawie | statucie. W trakcie obrad nie wprowadzano dodatkowych spraw. Walne
Zgromadzenia podejmowaty uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem podanym
do wiadomosci cztonkow.

Walne Zgromadzenia podejmowaty jedynie uchwaly zgodnie ze swoimi kompetencjami
okreslonymi w ustawach i statucie.

Nie wystapity przypadki podejmowania uchwat z uchybieniem wg art. 42§ 2i § 3 Prawa
spotdzielczego. -

Sposéb podejmowania uchwat i liczenia gloséw byt prawidiowy.
Uchwaty sa prawidtowe pod wzgledem prawnym, z podpisami oséb uprawnionych.

O termirach wszystkich zebrar Spétdzielnia prawidtowo powiadamiata Zwigzek Rewizyjny
i Krajowg Rade Spotdzielcza.




1.4. Czonkowie Spoidzielni zgfaszali dodatkowe sprawy do porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia. Spetniono przy tym wymogi art. 8° ust. 10, 11, 12 uosm.

1.5. W zwigzku z pkt 1.4. Zarzad speinit wymogi okreslone w art. 8% ust. 13 uosm. Zarzad
przygotowywat pod wzgledem formalnym i przedkiadat pod gtosowanie na Walne
Zgromadzenie projekty uchwat | poprawek zgtoszonych przez cztonkdw.

1.6. Zgodnie z § 79 ust. 3 Statuiu Spotdzielni szczegétowy tryb obradowania i podejmowania
uchwat okreslta Regulamin Walnego Zgromadzenia Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Polne” w
Lubinie, uchwalany kaidorazowo przez Walne Zgromadzenie. Zapis tworzenia i

funkcjonowania regulaminu jest zgodny z ustawami.

1.7. W Walnych Zgromadzeniach czynnie uczestniczyli tylko cztonkowie Spétdzielni.

1.8. lioéc podjetych uchwat i przyjetych do realizacji wnioskow przedstawia tabela:

Data Termin WZ llos¢ dni Liczba ilos¢ podjetych | llos¢ przyjetych
zawiadomienia obecnych uchwat wnijoskow
cztonkow

06.05.2015. {27, 28, 21 16+8+11=35 i6 2
29.05.2015.

12.05.2016. |06, 07, 26 £3435+40=118 15 -
08.06.2016.

17.01.2017. |08, 09, 23 59+64+38= 14 6
10.02.2017. 161

15.05.2017. 12,13, 29 33+26+22=81 12 10
14.06.2017.

1.9. W lustrowanym okresie przeprowadzono wybory do Rady Nadzorczej w zwiazku z
zakonczeniem poprzedniej kadencji organu. Wyboru dokonano w sposéb zgodny z
prawem. Do Rady Nadzorczej wybrano wytacznie cztonkdw Spétdzielni.

1.10. Po dniu 08.09.2017 r. tj. wejsciu w Zycie zmiany ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
nie zwolywano Walnego Zgromadzenia Spaétdzielni.

1.11.Dokumentacja z zebran tj. protokoty z obrad Walnych Zgromadzen oraz powolywanych na
posiedzeniach komisji jest kompletna, podpisana przez uprawnione osoby zgodnie z art.
41 § 3 Prawa spoldzielczego. Dokumentacja przechowywana jest w biurze Spétdzielni
zgodnie z przyjetymi przepisami.

Prowadzona jest ewidencja uchwat Walnych Zgromadzer.




2. RADA NADZORCZA

2.1. Rada Nadzorcza sktada sie z 7 czfonkdw wybieranych przez Waine Zgromadzenie spoéréd
cztonkow Spétdzielni na okres 3 [at, zgodnie z § 83 ust. 1 Statutu.

Do dnia 08.06.2016 r. (kadencja na lata 2013 — 2016) Rada Nadzorcza pracowata w 7
osobowym skiadzie, przy czym poszczegdlne funkcje rozdzielone byly nastepujaco:

- Przewodniczacy — Stefan Patraiski

- Z-ca Przewodniczgcego — Renata Mazur

- Sekretarz — Eugeniusz Minkowski

- Czlonek- Anna Tecza

- Cztonek- Wanda Wisniewska

- Cztonek- Ludwik Karczewski

- Cztonek- Krzysztof Matysiak.

W zwigzku z uplywem kadencji Rady Nadzorczej, na Walnym Zgromadzeniu Spétdzielni,
ktore odbylo sie w trzech czesciach w dniach 06,07,08.06.2016 r. dokonano wyboru
nowego skiadu Rady Nadzorczej (kadencja na lata 2016 — 2019). Zmiana w Krajowym
Rejestrze Sadowym dot. nowego sktadu Rady Nadzorczej zostata wpisana w dniu
29.07.2016r.

Nowo wybrana Rada Nadzorcza, po ukonstytuowaniu sie na swoim pierwszym
posiedzeniu, do dnia 14.12.2017 r. dziatata w sktadzie:

- Przewodniczacy — Mariusz Skrzypek

- Z-ca Przewodniczacego — Jarostaw Dabrowski

- Sekretarz — tukasz Ostrowski

- Cztonek — Jolanta Sienkiewicz

- Cztonek — Wanda Wisniewska

- Cztonek — Krzysztof Stomiriski

- Cztonek — Krzysztof Jankowski.

W dniu 15.12.2017 r. Cztonek Rady Nadzorczej — Wanda Wiéniewska — zmarta, w zwigzku
z czym Rada Nadzorcza od tego dnia dziata w skiadzie szescioosobowym do czasu
przeprowadzenia wybordw uzupetniajgcych na najblizszym Walnym  Zgromadzeniu
(zgodnie z § 83 ust. 4 Statutu).

Rada Nadzorcza kazdorazowo wybierata ze swego grona Prezydium w skladzie:
- Przewodniczacy Rady Nadzorczej
- Z-ca Przewodniczgcego Rady Nadzorczej
- Sekretarz Rady Nadzorczej
Rada Nadzorcza kazdorazowo powotywata réwniez Komisje:
- Rewizyjng
- Techniczna.

2.1.1. W skiad Rady Nadzorczej zgodnie z § 83 ust. 1a Statutu nie wybierano osdb bedacych
pracownikami Spotdzielni.




2.2. Tekst jednolity Regulaminu Rady Nadzorcze], wg ktdrego drziata Rada, uchwalony zostat
przez Walne Zgromadzenie Spoidzielni uchwata nr 21/2014 z dnia 19.05.2014 r. {cz. 1),
uchwatag nr 21/2014 z dnia 20.05.2014 r. {cz. I} i uchwatg nr 21/2014 z dnia 21.05.2014
r. {cz. Ill}.

2.3. Tryb zwotywania posiedzeri Rady, sposéb i warunki podejmowania uchwat zawartc w
Regulaminie Rady Nadzorcze]. Zakres dziatania Rady okresla §11, a tryb obradowania i
podejmowania uchwat § 6, 7, 8.

2.4. Kompetencje i uprawnienia Rady okre$lone w Regulaminie sa zgodne z kolejno
uchwalanymi Statutami Spoétdzielni.

2.5. Posiedzenia Rady Nadzorczej byty zwotywane i przeprowadzane zgodnie z ustaleniami
Statutu i Regulaminu w zakresie trybu, czasu, miejsca i porzadku obrad.

2.6. Porzadki obrad byty zgodne z podanym do wiadomosci cztonkom Rady w trybie
okreslonym w Statucie i Regulaminie.

Zgodnie z § 6 ust. 2 Regulaminu Rady Nadzorczej, porzadek obrad moze by¢ rozszerzony,
jezeli wszyscy cztonkowie Rady sg obecni i wyrazaja na to zgode.

Rada Nadzorcza podejmowata uchwaly i rozpatrywata sprawy w zakresie kompetencji
okreslonych w art. 46 § 1 Prawa spotdzielczego, § 84 Statutu oraz & 11 Regulaminu Rady.

Zasady podejmowania uchwat i liczenia glosow sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami i
nie budzg zastrzezen.

Uchwaty sg prawidtowo zbudowane pod wzgledem prawnym i podpisane przez osoby
upowaznione, zgodnie z przepisami prawa.

2.6.1. Kazdorazowo po wyborze nowych cztonkdéw Rady Nadzorczej, Rada wybierata ze
swojego grona Prezydium oraz Komisje Techniczng i Rewizyjng. Tryb funkcjonowania
Prezydium oraz Komisji okresla Regulamin Rady Nadzorczej.

2.6.2. Zasadg pracy Rady Nadzorczej jest odbywanie co najmniej jednego posiedzenia w
miesigcu dot. spraw biezgcych. Drugie posiedzenie dot. spraw windykacyjnych odbywa
sie w miare potrzeb nie rzadziej niz raz na kwartat. Komisje Techniczna i Rewizyjna
odbywajg posiedzenia kilka razy w ciggu roku w miare potrzeb. Rada Nadzorcza w
fustrowanym okresie nie posiadata planu pracy.

Regulamin Rady Nadzorczej nie przewiduje obowigzku posiadania przez organ planu
pracy.

2.6.3. Prezydium oraz Komisje nie podejmowaty decyzji bedacych w kompetencjach Rady
Nadzorczej.

2.7. W okresie objetym lustracja odbyfa sie nastepujaca ilos¢ posiedzen Rady Nadzorczej:




Rok llos¢ posiedzen llos¢ podjetych uchwat

2015 15 37
2016 17 53
2017 21 49

2.8. Posiedzenia Rady Nadzorczej oraz Komisji s3 protokotowane. Protokoty sg kompletne i
podpisane przez uprawnione osoby. Petna dokumentacja prac Rady wraz z listami
obecnosci bioracych udziat w posiedzeniach gromadzona jest w segregatorach za
poszczegolne lata.

2.9. Prowadzona jest ewidencja uchwat podjetych przez Rade Nadzorcza. Ewidencja uchwat
prowadzona jest w uktadzie numeryczno —chronologicznym i jest kompletna.

2.10. Zasady wynagradzania cztonkdw Rady Nadzorczej okresla §86 ust. 3a Statutu Spotdzielni.
Sposob wynagradzania jest zgodny z wymogami art. 8 ust. 1 uosm.

2.11. W lustrowanej Spotdzielni Rada Nadzorcza prowadzita skuteczng kontrole dziatalnosci
Spétdzielni i pracy Zarzadu.

3. ZARZAD

3.1. Zgodnie z & 87 Statutu Zarzad Spotdzielni skfada sie z 2 - 3 cztonkéw, w tym Prezesa,
wybranych przez Rade Nadzorcza.

W okresie lustrowanym Zarzgd skfadat sie z dwodch czionkéw:

Prezesa Zarzadu — Ryszarda Pdttoraka

Z — ¢y Prezesa Zarzadu ds. Techniczno—Eksploatacyjnych
- Jana Liwacza (do 18.10.2016 1.}
- tukasza Ostrowskiego (petnigcego obowigzki od 18.10.2016 1. do 31.01.2017 1)
- Edwarda Klimki {od 01.02.2017 r. do chwili ocbecnej)

3.1.a. W okresie lustrowanym Rada nadzorcza uchwatg nr 44/2016 z dnia 18.10.2016 r.
odwotata Jana Liwacza z funkcji czionka Zarzgdu — Z — cy Prezesa Zarzadu ds. Techniczno
- Eksploatacyjnych.

3.2. W okresie lustrowanym obowiazywal Regulamin Zarzadu Spdidzielni Mieszkaniowej
~Polne” w Lubinie uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 07.09.2004 r. uchwatg nr
61/2004 wraz ze zmianami wprowadzonymi uchwatg Rady Nadzorczej nr 60/2008 z dnia
09.09.2008 r. Zakres dziatania Zarzadu zawarty w Regulaminie jest zgodny z zakresem
zawartym w statucie.

3.3. Tryb zwotywania posiedzen, sposéb i warunki podejmowania uchwat zapisane sg w § 89
Statutu Spotdzielni, a szczegdtowe zasady okredla Rozdziat V Regulaminu Zarzadu.
Powyisze zasady realizowane sg zgodnie z art. 35 § 5 Prawa spofdzielczego.

3.4. Kompetencje i uprawnienia Zarzadu zostaly okreslone w § 88 Statutu oraz w § 4
Regulaminu.
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3.5. Posiedzenia byly zwotywane i przeprowadzane zgodnie z ustaleniami § 89 Statutu oraz
Rozdziatu V Regulaminu w zakresie trybu, czasu, miejsca i porzadku obrad.

3.6. Porzadek obrad byt zgodny z podanym do wiadomosci cztonkom Zarzadu w trybie
okreslonym w Statucie i Regulaminie.

Zgodnie z § 11 ust. 4 Regulaminu Zarzadu, kazdy z czionkow Zarzadu moze wnies¢ do
porzgdku obrad sprawe, ktdra jego zdaniem wymaga decyzji Zarzadu.

Zarzad podejmowat uchwaty i rozpatrywat sprawy w zakresie kompetenc]i okreslonych w
Statucie Spétdzielni.

Zasady podejmowania uchwat i liczenia glosow s3 zgodne z obowigzujgcymi przepisami i
nie budzg zastrzezen.

Uchwaty sg prawidlowo zbudowane pod wzgledem prawnym i podpisane przez osoby
upowaznione, zgodnie z przepisami prawa.

3.7. Zarzad na posiedzeniach podejmuje decyzje w formie uchwal. W sprawach pilnych
podjecie decyzji moze nastapi¢ obiegiem tj.: poprzez jednomysine podpisanie projektu
uchwaty kolejno przez obu czionkdw Zarzadu. Uchwaly uwaza sie za podjete z chwila
ztozenia podpisow.

W okresie objetym lustracja odbyta sie nastepujgca iloé posiedzen Zarzadu:

Rok llos¢ posiedzen ilosé podjetych uchwat
2015 40 | 314
2016 31 294
2017 38 239

3.8. Posiedzenia Zarzadu sg protokofowane. Protokotowanie odbywa sie w sposdb zwiezly,
obejmujgcy tres¢ rozpatrywanej sprawy, zajete stanowisko i podjecie uchwat. Protokoty
53 kompletne i podpisane przez uprawnione osoby. Petna dokumentacja prac Zarzadu
gromadzona jest w segregatorach za poszczeg6ine lata. Dokumentacja ewidencjonowana
Jest w uktadzie numeryczno — chronologicznym oraz podpisywana jest przez czionkdw
Zarzadu.

Analiza treéci podejmowanych przez Zarzad uchwat nie wykazata przypadku
przekroczenia kompetencji zastrzezonych ustawg lub statutem dla innych organdw.

Prowadzona jest ewidencja uchwat Zarzadu.
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3.9. Zgodnie z § 88 ust. 3 pkt. 8 Statutu do kompetencji Zarzadu nalezy udzielanie
petnomocnictw. Na petnomocnika Zarzadu powofano Panig Mirostawe Prokopczak —
Gtownego Ksiegowego SM ,,Polne”.

[V. STRUKTURA ORGANIZACYINA StUZB PRACOWNICZYCH.

1. STRUKTURA.

11. W okresie objetym lustracjg obowigzywata struktura organizacyjna zatwierdzona uchwata nr
17/2009 Rady Nadzorczej z dnia 7.04.2009 r.

1.2. Struktura organizacyjna zawiera:
- schemat powigzart organizacyjnych stuzb oraz podlegtosci stuzbowych,
- wykaz komorek organizacyjnych,
- zestawienie zatrudnienia na poszczegdinych stanowiskach.
Struktura organizacyjna ustalana jest w miare potrzeb.

1.3. Stan zatrudnienia przedstawiono w zatgczniku w Tabeli or 1.

1.4. Struktura organizacyjna, w tym wielkos¢ zatrudnienia, zapewniaja prawidiowa realizacje
zadan statutowych Spétdzielni.

1.5. Na podstawie obowiazujacej struktury organizacyjnej w okresie objetym lustracjg faktyczna
realizacja zatrudnienia w odniesieniu do wymiaru etatéw w zatwierdzonych strukturach
wykazywata odpowiednio:

e -2015r na 24 etaty- Srednioroczne zatrudnienie 24,33 etatu 24,67 osohy
e -2016r na 24 etaty- Srednioroczne zatrudnienie 24,00 etaty 24,00 osoby
e -2017r na 24 etaty- érednioroczne zatrudnienie 23,15 etatu 23,31 osoby

Struktura organizacyjna zapewnia prawidiows realizacje zadan statutowych.

1.6. Lustrator objat kontrolg akta osobowe zatrudnionych pracownikéw i Cztonkdw Zarzadu, metoda
wybidrczg. Sprawdzono akta osobowe pracownikéw zatrudnionych na stanowiskach
nierobotniczych i akia osobowe pracownikdw zatrudnionych na stanowiskach robotniczych.

Wszyscy pracownicy posiadajg aktualne zakresy czynnosci i obowiazkéw, odpowiednie
przeszkolenie w zakresie BHP i p.poi. oraz waine badania lekarskie. Pracownicy, ktdrym
powierzono prowadzenie kasy czy magazynu posiadaja ztoione do akt osdwiadczenia o
odpowiedzialnosci materialnej.

Pracownik, ktory uzupetnia ksiegi obiektéw budowlanych posiada zfozone do akt upowaznienie
do prowadzenia ksigzek obiektow budowlanych wydane przez Zarzad w dniu 28.04.2006 .

Spoldzielnia prowadzi dokumentacje osobows pracownikdw zgodnie z wymogami
Rozporzgdzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalne] z dnia 28 maja 1996 . (Dz. U.z 1996 r. Nr 62,
poz. 286 z poin. zm.) w sprawie zakresu prowadzenia przez pracodawcéw dokumentacji w




sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy oraz sposobu prowadzenia akt osobowych
pracownika.

1.7. W Spétdzielni Mieszkaniowej funkcjonuje:

Regulamin wynagradzania pracownikéw Spdidzielni Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie,
ktérego tresc Prezes Zarzadu SM ,Polne” w Lubinie uzgodnit z przedstawicielami Komisji
Wydziatowej NSZZ ,Solidarnos¢” przy SM ,Polne” w Lubinie w dniu 30.04.2009 r. W dniu
18.05.2009 r. Prezes Zarzadzeniem nr 2/2009 wprowadzit Regulamin Wynagradzania
Pracownikow SM ,,Polne” w Lubinie i podat go do wiadomosci pracownikdw SM ,Polne” w
Lubinie. Regulamin wszedt w zycie w dniu 01.06.2009 r. i z tym dniem przestat by¢ stosowany
Zaktadowy Regulamin Wynagradzania Pracownikéw Zatrudnionych w SM ,Polne” w Lubinie z
dnia 11.06.2002 r.

- Aneks nr 1- zostat uzgodniony z przedstawicielami Komisji Wydziatowej NSZZ , Solidarnos¢”
przy SM ,Polne” w Lubinie w dniu 01.10.2012 r. aneks wszedt w zycie 14.10.2012 .

- Aneks nr 2- zostat uzgodniony z przedstawicielami Komisji Wydzialowej NSZZ ,Solidarnog¢”
przy SM ,Polne” w Lubinie w dniu 29.04.2014 r- aneks wszedt w zycie 30.05.2014 r.; zmiany
od dnia 01.01.2015 .

Zasady wynagradzania i warunki pracy Czfonkéw Zarzadu i Gtéwnego Ksiegowego SM
~Polne” w Lubinie zatwierdzone przez Rade Nadzorczg uchwata nr 24/2014 z dnia
17.06.2014 .

- Aneks nr 1- uchwalony uchwata nr 12/2017 Rady Nadzorczej SM ,,Poine” w Lubinie w dniu

21.02.2017 .

Regulamin pracy Spdldzielni Mieszkaniowe] ,Polne” w Lubinie (tekst jedn.)zostat
uchwalony przez Zarzad SM ,,Polne” w Lubinie uchwata nr 347/2012 z dnia 18.12.2012 r-
zostat uzgodniony z przedstawicielami Komisji Wydziatowej NSZZ ,Solidarnoéé” przy SM
»Polne” w Lubinie- wszedt w zycie 01.01.2012 .

- Aneks nr 1- zostat uchwalony przez Zarzad SM ,Polne” w Lubinie uchwata nr 328/2013 z
dnia 13.12.2013 r.-uzgodniony z przedstawicielami Komisji Wydziatowej NSZZ ,Solidarnoéé”
przy SM ,Polne” w Lubinie- wszedt w zycie 01.01.2014 r;

- Aneks nr 2- zostal uchwalony przez Zarzad SM ,Polne” w Lubinie uchwatg nr 330/2014 z
dnia 17.12.2014 r.-uzgodniony z przedstawicielami Komisji Wydziatowej NSZZ ,Solidarnos¢”
przy SM ,Polne” w Lubinie- wszedt w zycie 01.01.2015 r;

- Aneks nr 3- zostat uchwalony przez Zarzad SM ,Polne” w Lubinie uchwata nr 293/2015 z
dnia 14.12.2015 r.-uzgodniony z przedstawicielami Komisji Wydziatowej NSZZ ,Solidarnasc”
przy SM ,Polne” w Lubinie- wszedt w Zycie 01.01.2016 r;

- Aneks nr 4- zostat uchwalony przez Zarzad SM ,,Polne” w Lubinie uchwaty nr 271/2016 z
dnia 16.12.2016 r.-uzgodniony z przedstawicielami Komisji Wydziatowej NSZZ ,Solidarnoéc”
przy SM ,Polne” w Lubinie- wszedt w Zzycie 01.01.2017 r;

- Aneks nr 5- zostat uchwalony przez Zarzad SM ,,Poine” w Lubinie uchwatg nr 222/2017 z
dnia 04.12.2017 r.-uzgodniony z przedstawicielami Komisji Wydziatowej NSZZ ,Solidarnoéé”
przy SM ,Polne” w Lubinie- wszedt w zycie 01.01.2018 r;

Wprowadzone do Regulaminu pracy zmiany mialy na celu dostosowanie przepisow
Reguiaminu do znowelizowanych przepisdw z zakresu prawa pracy, zmian organizacyjnych w
Spotdzielni oraz ustalenie czasu pracy na lata 2012 — 2017.



Zgodnie z art. 3' § 1 Kodeksu pracy za pracodawce bedacego jednostka organizacyjna
czynnosci w sprawach z zakresu prawa pracy dokonuje osoba lub organ zarzadzajacy ta
jednostkg albo inna wyznaczona do tego osoba. W Spoidzielni Mieszkaniowe] ,Polne” w
Lubinie czynnodci te zgodnie z § 5 ust. 2 Regulaminu Zarzadu SM ,Polne” w Lubinie
wykonuje Prezes Zarzadu.

o Regulamin Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych zatwierdzony przez Zarzad SM
~Polne” w Lubinie uchwatg nr 85/2016 w dniu 05.04.2016 r. po uzgodnieniu z
przedstawicielami Komisji Wydziatowej NSZZ ,Solidarno$é” przy SM ,Polne” w Lubinie.

Zgodnie z Kodeksem pracy, urlopy dla pracownikow udziela pracodawca. Zgodnie z art. 163 §
1 Kodeksu pracy pracodawca odstapit od ustalania planu urlopéw w m—cu 06.2006 r. za
zgodg Komisji Wydziatowej N5ZZ ,Solidarnos¢” przy SM ,,Polne” w Lubinie. Termin urlopu
ustalany jest przez pracodawce w porozumieniu z pracownikiem.

1.8. W Spotdzielni Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie nie wprowadzono zakiadowego zbiorowego
uktadu pracy.

2. KONTROLA WEWNETRZNA.

2.1. Spotdzielnia posiada unormowania statutowe w Instrukcji sporzadzania, obiegu, kontroli i
przechowywania dokumentow oraz kontroli wewnetrznej w SM ,Polne” w Lubinie
zatwierdzonej przez Zarzad Spoidzielni w dniu 13.03.2001 r. uchwatg nr 72/2001

W Spotdzielni funkcje kontrolne petnig cztonkowie Zarzgdu oraz Rada Nadzorcza wediug
swoich kompetencji.

2.2. Dokumenty Spotdzielni sg archiwizowane. Archiwum jest wyodrebnione fizycznie.
2.3. Ochrona danych osobowych.

Teczki lokali mieszkalnych przechowywane sg w zamykanych szafach, dane zawarte w
formie elektronicznej chronione sg poprzez hasta dostepu do komputeréw, protokoty z
obrad organdw Spoétdzielni udostepniane sg czionkom Spétdzielni bez nazwisk cztonkdw,
kontrahentdw czy innych osdb, ktdrych sprawy byly omawiane na posiedzeniu. Lokatorzy,
ktorzy chcg aby ich nazwiska figurowaty na kasecie domofonowej oraz na liscie
lokatorow, informuja o tym na pismie administracje Spétdzielni.

W rozumieniu art. 7 pkt. 4 i 2 ustawy z dnia 29.08.1997 r. o ochronie danych osobowych
z poZniejszymi zmianami {zwana dalej ustawg), Spdtdzielnia jest administratorem danych,
ktory decyduje o celach i Srodkach przetwarzania danych osobowych.

Wg § 48 Prawa spoldzielczego w imieniu Spétdzielni zadanie to realizuje Zarzad.

Wszelkie materiaty gromadzone w formie akt s3 zbiorami danych osobowych. Typowym
zbiorem danych jest zestaw informacji o pracownikach, gromadzony w zwigzku z ich
zatrudnieniem i $wiadczeniem przez nich pracy. Ustawa chroni dane osobowe, jezeli sa
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one uporzadkowane w zestawach, aktach, ksiegach, skorowidzach, rejestrach i innych
zbiorach ewidencyjnych.

Definicja danych osobowych zostata uregulowana w art. 6 ustawy, Danymi osobowymi sa
wszelkie informacje dotyczace konkretnej osoby, za pomoca ktorych moina te osobe
zidentyfikowaé, chociaz nie jest ona wyrainie wskazana. Moiliwa do zidentyfikowania
jest taka oscba, ktorej tozsamos$¢ moina okreslic bezposrednio lub posrednio, w
szczegblnodci przez powofanie sie na specyficzny czynnik okreslajacy jej cechy fizyczne,
fizjologiczne, umystowe, ekonomiczne, kulturowe lub spoteczne.

Danymi osobowymi nie beda pojedyncze informacje o duzym stopniu ogélnosci np. sama
nazwa ulicy i nr domu, w ktorym mieszka wiele osob czy wysoko$é wynagrodzenia.
Informacje te bedg jednak stanowi¢ dane osobowe, jezeli zostang zestawione z innymi
dodatkowymi informacjami np. wysokos¢ wynagrodzenia z imieniem, nazwiskiem, nr
PESEL, stanowiskiem pracy, ktore mozna odnies¢ do konkretnej osoby.

Zasady wgladu do danych osobowych (przetwarzanie danych} szczegdtowo okresla art.
23 ust. 1 ustawy. Wglad do danych oscbowych osob zatrudnionych w Spoéidzieln;,
gromadzonych wg przepiséw Kodeksu pracy, mogg mie¢ tylko osoby, ktérych dane te
dotycza oraz oscby zatrudnione przy przetwarzaniu danych, majace odpowiednie
upowaznienie Prezesa Zarzadu. Art. 27 ust. 2 ustawy mowi m.in., ze przetwarzanie
danych jest mozliwe, gdy przepis szczegdlny innej ustawy zezwala na przetwarzanie
takich danych bez zgody osoby, ktérej dotyczy i stwarza peine gwarancje ochrony.

2.4. W Spétdzielni prowadzi sie ewidencje skarg i wnioskdw.

2.5. Cztonkowie Zarzadu Spétdzielni przyjmujg interesantow, cztonkéw Spotdzielni codziennie

w godzinach pracy Spotdzielni.

Pisemne wnioski czlonkdw Spotdzielni s3 rejestrowane w dzienniku podawczym w
sekretariacie, a nastepnie sg rozpatrywane przez Zarzad Spotdzielni.

W latach 2015- 2017 roku pracownicy SM ,Polne” w Lubinie pracowali w: poniedziatek,
srode i czwartek w godzinach od 7.00 — 15.00, we wtorek od 7.00 — 17.00, w pigtek od
7.00 — 12.00 {lub wg harmonogramu). Dniem wolnym do pracy, zgodnie z § 11 ust. 7
Regulaminu pracy jest sobota.

2.6. Zarzad ma bezposredni kontakt z Radg Nadzorczg, bierze udziat w posiedzeniach Rady,

2.7.

konsultuje porzadek obrad. Podania czionkdéw Spotdzielni kierowane s3 do Rady
Nadzorczej, w ramach posiadanych przez Rade kompetencji.

Usuwaniem awarii na zasobach Spdtdzielni zajmuje sie grupa konserwatorow,
nadzorowanych przez majstra. Stuzby te pracuja na jedng zmiane. W godzinach
popotudniowych oraz w dni wolne od pracy, usuwaniem awarii zajmuje sie firma —
Instalatorstwo Sanitarne i Ogolnobudowlane S.C. z siedzibg w Lubinie przy ul.
Sztukowskiego 27/6.




2.8. Wszelkie zgtoszenia awarii | usterek, wprowadzane sg przez Majstra do programu
komputerowego ,Rejestr zgtoszer”. Nastepnie Majster wypisuje zlecenia dla
konserwatorow, ktérzy usuwajg awarie i usterki. W zaleznosci od rodzaju awarii zlecenie
usunigcia przydzielane jest odpowiedniemu konserwatorowi lub przekazywane do
odpowiednich stuzb miejskich (np. MPWIK, WPEC, Gazownia, Energetyka). -

V. STAN PRAWNY GRUNTOW.

Charakterystyke wielkosci gruntéw, sposéb ich wykorzystania {(zabudowane, do zabudowy, nie
nadajgce sie do zabudowy) oraz zmiany standw prawnych przedstawiono w tabeli /zatacznik nr

2/.

Spotdzielnia ma prawidiowo prowadzong ewidencje gruntéw. Wszystkie budynki Spétdzielni sa
ujawnione w ksiegach wieczystych.

W okresie lustrowanym Spotdzielnia nie nabywata oraz nie zbywata gruntéw.

W lustrowanym okresie Spotdzielnia nie przejmowata budynkéw od zaktaddw pracy.

Wielkos¢ zmniejszenia gruntéw z tytutu ustanawiania odrebnych wiasnosci zawarto zataczniku w
Tabelinr 2 wzgr A i B.

Spotdzielnia posiada wydzielone nieruchomosci, wszystkie nieruchomosci posiadaja ksiegi
wieczyste.

W badanym okresie nie wystgpita konieczno$¢ podjecia czynnoéci niezbednych do oznaczenia
przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali, poniewaz kwestie te zostaty uregulowane juz weczesniej. ‘

W badanym okresie Spdldzielnia nie podejmowata czynnosci zwigzanych z potaczeniem lub
podziatem nieruchomosci pozostajgcych wiasnoscia Sp-ni, poniewaz stan prawny gruntow byt
juz uregulowany.

Spotdzielnia nie skiadata wniosku do wiasciwego wojewody o refundacje kosztéw prac
okreslonych w art. 41 ust. 1 uosm.

V6. SPRAWY CZLONKOWSKIE.

1.

CHARAKTERYSTYKA | STRUKTURA POTRZEB MIESZKANIOWYCH.

1.1. Stan czionkowsko- lokalowy przedstawiono w zatgczniku w Tabeli nr 3.

1.2. Ogodina liczba cztonkow Spoétdzielni wynosi:




Data Ogdina liczb cztonkow W tym czionkowie oczekujgcy
31.12.2015r. 2093 0
31.12.2016 . 2084 0
31.12.2017 r. 2355 0

W Spoétdzielni nie ma cztonkow oczekujgcych ani kandydatéw na czionkéw oczekujacych.

1.3. Liczba osob, ktdre posiadajg spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu i zrezygnowaty z
czlonkostwa w Spétdzielni lub nie ziozyty deklaracji cztonkowskiej:

Data Liczba spoétdzielczych W tym liczba spotdzielczych
wilasnosciowych praw do wiasnosciowych praw do lokali
lokali zajmowanych bez czionkostwa
31.12.2015r. 1103 146
31.12.2016r. 1100 154
32.12.2017 r. 1098 0

2.

REGULAMIN OKRESLAJACY ZASADY PRZYJIMOWANIA CZEONKOW | USTANAWIANIA PRAW DO

LOKALI.

2.1. W lustrowanej Spétdzielni obowigzuja:

Regulamin przyjmowania w poczet czfonkdw, ustanawiania praw do lokali mieszkalnych,
przeprowadzania przetargdw na lokale mieszkalne oraz zamiany mieszkari w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie oraz Procedura przetargu na ustanowienie spéidzielczego
wfasnosciowego prowa do lokalu mieszkalnego i prawa odrebnej wiasnosci w SM ,, Polne” w
Lubinie, przyjete uchwata nr 71/2008 Rady Nadzorczej z dnia 09.12.2008 r.

Regulamin najmu lokali mieszkalnych Spotdzieini Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie przyjety
uchwatg nr 21/2008 Rady Nadzorczej z dnia 18.03.2008 r. (z pdZniejszymi zmianami).
Regulamin Spofdzielni Mieszkaniowej ,,Polne” w Lubinie okreslajgcy obowigzki Spotdzielni i jej
czfonkéw w zakresie napraw wewngtrz lokali oraz zasad rozliczert przy zwalnianiu lokali
przyjety uchwatg nr 92/2005 Rady Nadzorczej z dnia 11.10.2005 r.

Regulamin najmu lokali uzytkowych w Spéfdzielni Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie przyjety
uchwatg 06/2016 Rady Nadzorczej z dnia 26.01.2016 1.

Regulamin porzqdku domowego oraz uzywania lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polne” w
Lubinie przyjety uchwatg nr 62/2004 Rady nadzorczej z dnia 07.09.2004 r.

Regulamin wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych w Spdidzielni Mieszkaniowej , Polne” w
Lubinie przyjety uchwatag nr 57/2000 Rady Nadzorczej z dnia 08.08.2000 r.

Zasady przyjmowania czlonkéw okre$la Regulamin przyimowania w poczet cztonkéw,
ustanawiania praw do flokali mieszkalnych, przeprowadzania przetargow na lokale mieszkalne
oraz zamiany mieszkari w Spotdzielni Mieszkaniowejf ,Polne” w Lubinie oraz Procedura przetargu
na ustonowienie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i prawa odrebnej
wfasnosci w SM ,Polne” w Lubinie w §2 - §3 oraz Statut Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Polne” w
Lubinie w §9- §11. W zwigzku z wejsciermn w zycie w dniu 09.09.2017 r. ustawy z dnia 20.07.2017
r. 0 zmianie ustawy o spotfdzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego

=
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2.2,

2.3.

oraz ustawy — Prawo spotdzielcze, ktéra w znaczacy sposéb zmienita zapisy uosm dot. m.in.
ustanawiania czlonkostwa — Spofdzielnia jest zobowigzana do dokonania zmiany statutu oraz
uchwalonych na jego podstawie regulamindéw stosownie do wymagari nowelizacji. Podczas
przeprowadzania lustracji Spodidzielnia byta w trakcie opracowywania przedmiotowych zmian
statutu. Po ich uchwaleniu przez Walne Zgromadzenie oraz po zarejestrowaniu w Krajowym
Rejestrze Sgdowym Spotdzielnia jest zobowigzana do opracowania i uchwalenia odpowiednich
zmian w Regulaminie przyjmowania w poczet cztonkdw...

Ustalenia pozostatych regulamindw s3 zgodne obowigzujgcymi przepisami.

Do przyjmowania w poczet cztonkdw zgodnie z §11 ust. 3 Statutu uprawniony jest Zarzad
Spotdzielni. Od dnia 09.09.2017 r. tj. wejécia w zycie nowelizacji uosm Zarzad przyjmuje w
poczet czionkow tylko wiascicieli lokali mieszkalnych po zfozeniu przez nich deklaracji
cztonkowskiej.

Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych czionkéw okregla Statut Spotdzielni w §23 - §61 oraz
Regulamin przyjmowania w poczet czfonkdw, ustanawiania praw do lokali mieszkalnych,
przeprowadzania przetargow na lokale mieszkalne oraz zamiany mieszkari w Spoétdzieini
Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie w §4- §8.

Podjete decyzje w sprawie zawartych umodw ustanowienia praw do lokali s zgodne z
okreslonymi w Statucie zasadami., W lustrowanym okresie Spoétdzielnia nie realizowata
inwestycji mieszkaniowych i przydziaty mieszkan w nowym budownictwie nie nastapity.

Spotdzielnia nie przydziela lokali cztonkom, z uwagi na brak lokali mieszkalnych wolnych w
sensie prawnym. Lokale odzyskane np. wskutek eksmisji sg zbywane w drodze przetargu na

ustanowienie odrebne] wtasnosci lokalu.

W Regulaminie przyjmowania w poczet czfonkdw, ustanawiania praw do lokali mieszkalnych,

przeprowadzania przetargow na lokale mieszkalne oraz zamiony mieszkari w Spoldzielni

Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie zawarto zapis o mozliwoéci ustanowienia tytutu prawnego do
lokalu w drodze przetargu.

Odzyskany przez Spéfdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktdrego wygasto
spotdzielcze lokatorskie lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo, moze byé zbyty przez Spétdzielnie

w drodze przetargu.

Lustrowana Spoétdzielnia w badanym okresie przeprowadzita nastepujaca iloéé przetargéw na
uzyskanie pierwszeristwa zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebne] wiasnosci:

e Rok2015-0

e Rok 2016 -3

e Rok2017-0

2.4. Z uwagi na fakt, iz lustrowana Spétdzielnia nie prowadzi inwestycji mieszkaniowych nie

wystepujg przypadki przyjecia nowych cztonkdw, na rzecz ktorych majg by¢ zaciggniete
zobowiazania mieszkaniowe.,




2.4.1. W lustrowanym okresie organ uprawniony, jakim jest Rada Nadzorcza, podejmowat uchwaty
o wykresleniu i wykluczeniu z cztonkostwa w Spotdzielni zgodnie z § 21 Statutu. W lustrowanym
okresie Rada Nadzorcza wykluczyta z cztonkostwa nastepujacy liczbe oséb:

e Rok2015-0

e Rok2016-3
e Rok2017-0

Lustrujgcy stwierdza, Ze zapisy w Statucie i regulaminie Spoéidzielni w tym zakresie s3 zgodne z
art. 24 i 32 Prawa Spotdzielczego.

3. DOKUMENTACIA CZEONKOWSKA.

3.1. Lustrujacy poddat szczegdtowe] analizie rejestr czionkow Spétdzielni za okres objety lustracja i
stwierdza, ze okredlone zasady ewidencji cztonkdéw prowadzone sg w dziale cztonkowsko —
mieszkaniowym. Rejestr cztonkowski jest prowadzony zgodnie z wymogami art. 30 Prawa
spotdzielczego. Ewidencja udziatéw, wpisowego i wymaganych wkiadéw mieszkaniowych oraz
budowlanych prowadzona jest w dziale finansowo — ksiegowym.

W lustrowanym okresie Zarzad przyjgt w poczet cztonkéw nastepujace iloéci oséb:
» Rok 2015-78

e Rok2016-85
e Rok 2017 —-59, wtym:
- 34 osoby przyjeto w poczet cztonkdw do dnia 09.09.2017 r.
- 25 0s6b przyjeto w poczet cztonkdw po dniu 09.09.2017 r.
- ponadto 275 osob uzyskato cztonkostwo z mocy prawa od dnia 09.09.2017 r.

3.2. Umowy i deklaracje cztonkowskie sg prawidtowo wypetniane, podpisane zgodnie z art. 17 §2
Prawa Spdétdzielczego przez dwoch cztonkéw Zarzadu. Prowadzony jest rejestr czionkow.

33. W lustrowanéj Spdidzielni w okresie 2015- 2017 nie ustanowiono spétdzielczych

wiasnosciowych praw do lokali. Natomiast spotdzielczych lokatorskich praw ustanowiono:
e Rok2015-3

o Rok2016-4
o Rok2017-2

W okresie lustrowanym ustanowiono facznie 16 umoéw odrebnej wtasnosci lokali zgodnie z art.
18 -23 uosm.

a/ w roku 2015 zawarto 7 umow, w tym:
e 7z |okatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego — 3

oz wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego ~ 4
b/ w roku 2016 zawarto 6 umow, w tym:

¢ 7z lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego — 3

e z wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego — 3
¢/ w roku 2017 zawarto 3 umowy, w tym:

e 7 lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego — 1

e 7z wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego — 2
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Lokale uzytkowe Spotdzielni pozostaja w najmie, Spétdzielnia nie posiada garazy.
Do sposobu i prawidlowosci sporzadzania przedmiotowych umdw nie wnosi sie zastrzezen.

PRAWA CZtONKOW.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

W lustrowanym okresie sprawdzono prawidtowosé procedur zwigzanych z
wykluczeniem, wykresleniem, skresleniem, wypowiedzeniem — stwierdzono ich zgodnosc z
punktu widzenia zapiséw art. 22, 24 i 25 Prawa spotdzielczego.

Ustanie cztonkostwa w Spotdzielni oraz procedury zwigzane z wykluczeniem lub
wykresleniem z rejestru cztonkdw okresla § 17 — 22 Statutu Spdtdzielni.

W okresie lustrowanym wystapity procedury zwigzane z wykluczeniem, wykre$leniem:
o wroku 2015-0
e wroku2016—7
o wroku 2017 -0

Odwotywanie od uchwat okreéla §15 — 16 Statutu. Przepisy te sg zgodne z art. 32 Prawa
spoidzielczego,

Zgodnie z art. 8 uosm w sprawach nieuregulowanych w ustawie, prawa i ocbowigzki
cztonkdw spdtdzielni dotyczace umdw wymienionych w pkt. 3 okreélono w §23 — 61 Statutu
Spoétdzielni.

Prawa i ohowigzki czionkdw zostaty okreslone w §12 i 13 Statutu Spdidzielniisg
przesirzegane przez Spotdzielnie.

Zgodnie z art. 32 Prawa spotdzielczego zasady i tryb postepowania wewnatrz spotdzielczego
okreslono w Statucie Spdidzielni w Dziale V §15 i 16.

Od uchwat w sprawach miedzy czionkiem a Spoétdzielnia, czionek moze odwotaé sie w
postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym. Odwofanie przystuguje tylko do jednego organu
bezposrednio wyzszego.

Whnioski skierowane do Zarzadu rozpatrywane sg w ciggu jednego m-ca — zgodnie z §15 ust.
1 Statutu. Odwotanie od uchwaly Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza, kidra jest
zobowigzana rozpatrze¢ odwotanie w ciggu 3 miesiecy — zgodnie z §15 ust. 3 Statutu. Od
uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi przystuguje prawo do
odwotania do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia podjecia uchwaty. Odwotanie
to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu — zgodnie z §15 ust. 4
Statutu.

W okresie lustrowanym w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym nie byly rozpatrywane
zadne odwotania od uchwat Zarzadu i Rady Nadzoreczej.

Czionkowie Spétdzielni majg prawo do otrzymania dokumentacji zgodnie z § 12 ust. 6
Statutu Spétdzielni oraz art. 8 ust. 112 uosm.

22

-



5.

Udostgpnianie dokumentacji cztonkom Spétdzielni odbywato sie zgodnie z art. 8! ust. 12
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Prawa czionkéw okreslone w uosm, Prawie
spotdzielczym oraz Statucie Spétdzielni byly przestrzegane. Spétdzielnia nigdy nie odméwita
cztonkowi odpisu Statutu i regulamindw wydawanych na jego podstawie oraz kopii uchwat.

W 5M ,Polne” funkcjonuje Regulamin udostepniania dokumentdw cztonkom Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie przyjety uchwala nr 62/2009 Rady Nadzorczej z dnia
17.11.2009 .

CZEONKOSTWO 0SOB PRAWNYCH.

5.1. Zgodnie z §9 ust. 4 Statutu osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet czionkéw spétdzielni,

7.

7.1,

7.2.

7.3.

7.4.

7.5,

jednak nie przystuguje jej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.
W 2017 r. jedna osoba prawna uzyskata cztonkostwo z mocy uosm.
tacznie w Spotdzielni dwie osoby prawne s3 jej cztonkami.

KSIEGI WIECZYSTE

Zgodnie z art. 17° uosm Spdtdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone
oddzielnie ksiggi wieczyste.

USTAWA Z DNIA 20.07.2017 r. O ZMIANIE USTAWY O SPOEDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH,
USTAWY —~ KODEKS POSTEPOWANIA CYWILNEGO ORAZ USTAWY — PRAWO SPOEDZIELCZE
(ustawa ,,nowelizujgca”).

Po wejsciu w Zycie w dniu 09.09.2017 r. ustawy ,nowelizujacej” Spotdzielnia nie stosowata
przepiséw Prawa spotdzielczego dot. wystapienia i wykluczenia ze spotdzielni a takze
wykreslenia z rejestru cztonkdw — zgodnie z art. 1 ust. 8 uosm.

Wiasciciele lokali bedacy czionkami Spétdzielni nie wystepowali z niej za wypowiedzeniem.

Po wejsciu w zycie ustawy ,nowelizujace]” osoby, ktérych cztionkostwo w Spétdzielni ustato,
nie wystgpowaty z wnioskami o zwrot udziatdw, w zwigzku z czym Spdtdzielnia nie
dokonywata ich wyptaty. W przypadkach toczacych sie postepowar wewnatrzspotdzielczych
dot. zwrotu udziatu tj. gdy byly cztonek ztozyt wniosek o zwrot udziatu jeszcze przed dniem
09.09.2017 r.- Spotdzielnia wyptacata nalezne udzialy w terminie wskazanym w Statucie (w
ciggu trzech miesiecy od dnia wygasniecia cztonkostwa- § 14 ust. 8 Statutu).

Osoby, ktore nabyty cztonkostwo w Spétdzielni po dniu 09.09.2017 r. nie dokonywaty
wptaty udziatow i wpisowego a takie nie sktadaty deklaracji cztonkowskiej. Taka deklaracje
sktadaty tylko osoby, ktore nabyly prawo odrebnej wiasnosci lokalu — zgodnie z art. 1 ust. 9
oraz art. 3 ust. 3' uosm.

Po wejsciu w Zycie ustawy ,nowelizujace]” ustalono iloéé osdb, ktére posiadaty




spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu i nie byty cztonkami Spétdzielni a czionkostwo z
mocy prawa uzyskaty w dniu 09.09.2017 r.

7.6. Podczas przeprowadzania fustracji Spotdzielnia byta w trakcie ustalania ilodci oséb —
wspotmatzonkow ~ ktére uzyskaly cztonkostwo z mocy prawa w zwiazku z posiadaniem
wspdinie  tytutu prawnego do lokalu {dot. spétdzielczego lokatorskiego badz
wiasnosciowego prawa do lokalu) — zgodnie z art. 3 ust. 2 uosm.

7.7. Sposrod wiascicieli lokali niebedacych czfonkami Spotdzielni przed wejéciem w zycie ustawy
~nowelizujgcej” deklaracje cztonkowskie ztozyto 17 oséb. Zadnej z tych osdb nie odmoéwiono
przyjecia w poczet czionkow.

7.8. Po dniu 09.09.2017 r. Spétdzielnia nie podejmowata zadnych dziatart w sprawie postepowan
sgdowych dot. wystapienia, wykluczenia ze spéfdzielni, wykreélenia z rejestru cztonkéw oraz
wpisowego | udziatow. Nie wystapily takze przypadki opisane w art 11 ust. 1* uosm.

7.9. W lustrowanej Spdtdzielni nie wystapity przypadki wynikajace z art. 7 ustawy
~nowelizujgce]” tj. zadna osoba, ktdra przed wejéciem w zycie ustawy utracita tytut prawny
do lokalu z powodu nie uiszczania optat — nie sptacita w catodci zadiuzenia i nie wystgpita z
roszczeniem o ponowne ustanowienie tytutu prawnego.

7.10. W lustrowanej Spétdzielni po dniu 09.09.2017 . wystepowaty przypadki dot.
wyznaczania/wyboru cztonka spoétdzielni sposrad kilku oséb posiadajagcych spdtdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnoici - zgodnie z art. 3 ust. 5
znowelizowanej uosm. Nie wystapily natomiast sytuacje, w ktorych wyznaczano
petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spdidzielni w
zwigzku z oczekiwaniem na rozstrzygniecie sadu lub wybér spétdzielni.

7.11. Nie wystapily przypadki ustania cztonkostwa w zwigzku z art. 24 ust. 1 i art. 26 uosm. W
zadnym budynku/nieruchomodci nie zostata wyodrebniona wiasnos$é¢ wszystkich lokali a
takze wiekszo$¢ wiascicieli obliczana wedtug wielkosci udziatéw nie podjeta uchwaty o
zastosowaniu wobec nich przepiséw ustawy o wilasnosci lokali (tj. powotanie wspolnoty
mieszkaniowej).

7.12. W lustrowanej Spétdzielni nie wystapity przypadki okreslone w art. 4 ustawy
~nowelizujgcej” tzn. nie byly cztonkami Spétdzielni osoby, ktére nie posiadaty tytutu
prawnego bad? roszczenia o ustanowienie tytutu prawnego do lokalu.

7.13. W przypadku powstawania lub wygasniecia spétdzielczych lokatorskich praw do lokali
Spétdzielnia stosowata przepisy art. 9 — 16" uosm. Nie wystapity przypadki okreélone w art.
16 uosm.

7.14. W lustrowanej Spdtdzielni nie wystapity przypadki, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 uosm
— brak w Spotdzielni lokali mieszkalnych, ktore przed przejeciem przez spotdzielnie byty
mieszkaniami przedsigbiorstwa parstwowego, paristwowej osoby prawnej lub panstwowej
jednaostki organizacyjnej.
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VIl SPRAWY LOKALOWE.
1. NAIEM LOKALI MIESZKALNYCH.

1.1. Statut Spotdzielni w § 58- 61 przewiduje wynajmowanie lokali mieszkalnych, wolnych w
sensie prawnym, do ktérych nie mozna ustanowié¢ spotdzielczego lokatorskiego prawa do
fokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno- uzytkawe
lub brak popytu.

W zakresie najmu lokali mieszkalnych ma zastosowanie Regulamin najmu lokali
mieszkalnych Spdfdzielni Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie, przyjety uchwatg nr 21/2008
Rady Nadzorczej z dnia 18.03.2008 .

1.2. Zgodnie z § 1 wymienionego Regulaminu Spétdzielnia moze w ramach posiadanych
mozliwosci wynajmowac lokale mieszkalne stanowigce jej wiasnosé.

1.3. Zgodnie z w/w Regulaminem liczbe mieszkan przeznaczonych na wynajem okreéla Rada
Nadzorcza. W przypadku pozostawienia lokalu w najmie, Rada Nadzorcza dokonuje wyboru
najemcy. Regulamin okresla, kto moze sta¢ sig najemcy lokalu mieszkalnego, jakie ma
prawa i obowigzki.

Lustrowana Spéidzielnia w badanym okresie wynajmowata lokale mieszkaine:
e wroku2015-19
e wroku2016—-19
e wroku 2017 —-20

1.4. Decyzje podjete w sprawie wynajecia mieszkan byly zgodne z postanowieniami Statutu i
Regulaminu.

1.5. Umowy najmu regulujg strony i przedmiot najmu, termin obowigzywania, szczegétowe
obowigzki wynajmujacego i najemcy, skiadniki optat za uzytkowanie lokalu i warunki
platnosci, a takie kwestie rozwigzywania umodw. Ustalenia uméw zabezpieczajg interes
Spotdzielni.

2. NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH.

2.1. Warunki najmu lokali uzytkowych oraz tryb doboru najemcéw okreéla Regulamin najmu
lokali uzytkowych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie przyjety uchwatg nr
06/2016 Rady Nadzorczej z dn. 26.01.2016r.

Lustrowana Spétdzielnia w badanym okresie wynajmowata lokale uzytkowe:
s wroku 2015 —-37
e wroku 2016 —37
o wroku2017-36

2.2. Decyzje podjgte w sprawie wynajetych lokali uzytkowych byty zgodne z postanowieniami
Statutu i Regulaminu,
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2.3. Umowy z najemcami lokali uzytkowych okreslajg szczegstowe zakresy obowiazkdw
najemncy i Spofdzielni, wymiar czynszu najmu, zasady wnoszenia optat oraz rozwigzywania
Umow.

2.4. Spotdzielnia nie udostepnia pomieszezer ogdlnego uzytku na prowadzenie dziatalnoéci
gospodarczej. Spotdzielnia dzierzawi grunty pod pawilony, w ktdrych prowadzona jest
dziatalnos¢ gospodarcza oraz pod nosniki reklamowe. Zasady dzierzawy gruntdw okreélaja
indywidualne umowy z dzierzawcami.

Vill. GOSPODARKA ZASOBAM! MIESZKANIOWYMI

1. STAN ILOSCIOWY, ESTETYCZNY | TECHNICZNY ZASOBOW,

11 Lustrowana Spétdzielnia wg stanu na dzieri 31.12.2017 r. posiada w eksploatacji wiasnej
ogofem 2392 mieszkania w 48 budynkach mieszkalnych., 13 budynkéw wysokich
wyposazonych jest w 41 diwigéw (wind}. tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan
wynosi 128 397,85 m*.  Spotdzielnia posiada 36 lokali uiytkowych o tacznej
powierzchni uzytkowej 2 943,61 m®. Kolejne dwa lokale o powierzchni 552,60 m?2
zajmujg: biuro Zarzadu i warsztaty konserwatordw.

Szczegotowe dane opisujgce zasoby lokalowe zawarte sg w zataczniku w Tabeli nr 4.

1.2. W Spétdzielni nie wystepuja wyodrebnione organizacyjnie lub gospodarczo osiedla.
Zarzadzanie zasobami mieszkaniowymi zorganizowane jest w formie administracyjnej w
biurze Zarzadu Spotdzielni. Do zakresu dziatania administracji i dziatu technicznego nalesy:

e prowadzenie ewidencji budynkéw, ulic, placéw zabaw i pomieszczen gospodarczych
wraz z wyposazeniem;

¢ zlecanie wykonania tablic: numeréw policyjnych, administracyjnych, nazw ulic i dbanie o
ich estetyczny wyglad; '

e koordynowanie i nadzorowanie wszystkich prac firm porzadkowych;
dokonywanie kontroli i odczytéw zuzycia energii elektryczne, cieplnej, gazu, wody:

e koordynowanie spraw zwigzanych z realizacjg matej architektury oraz z utrzymaniem
zieleni na posesjach;

e realizacja remontow i konserwacja zasobdw eksploatowanych z funduszu remontowego,
prowadzenie dziafainosci zwiazanej z eksploatacjg zasobdéw, utrzymaniem czystodci,
obstugg mieszkancow;

e opracowywanie projektow rocznych i wieloletnich planéw remontowych zwiazanych z
funkejonowaniem Spotdzielni;

e zapewnienie wiasciwe] eksploatacji zasobow poprzez organizowanie i egzekwowanie
ustug komunalnych, dostawy wody, energii ciepinej i elektrycznej, gazu i wywozu $mieci;

e zabezpieczenie wyposaZenia w narzedzia i materialy dla realizacji zadari przez stuzby
techniczne;

e czuwanie nad zabezpieczeniem ochrony p.poz. i ochrony mienia przed kradziezg
nadzorowanych obiektow;

e organizowanie i nadzorowanie przegladdw obowiazkowych oraz  realizacja
harmonogramu remontdw;
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e udziat w przegladach obowiazkowych stanu technicznego budynkéw, placow zabaw,
terenow zielonych;

e wspotpraca z podwykonawcami na odcinku remontéw zasobdw mieszkaniowych;

® analizowanie przebiegu realizacji planu remontéw, harmonogramdw robét i przegladow
na przestrzeni catego roku ze szczegbinym uwzglednieniem okreséw sprawozdawczych
oraz przygotowywanie materialow do wymaganej w tym zakresie sprawozdawczosci;

® przygotowywanie dokumentacji zwigzanej z wyborem wykonawcéw robét remontowych
na zasobach Spdtdzielni w oparciu o obowigzujacy regulamin przeprowadzania
przetargow.

Lustrator w czasie lustracji skontrolowat prowadzenie dziennikéw zgloszen badanego
okresu. Dzienniki zgfoszen firm porzadkowych, awarii domofondw | awarii dzwigow
prowadzone sg w Administracji. Dziennik zgtoszer: lokatorskich prowadzony jest w hiurze
majstra. Wpisy usterek i awarii posiadajg date zgtoszenia, adres budynku lub lokaly,
krétki opis zgtoszonych prac. Lokatorzy zgtaszajg usterki osobiécie lub telefonicznie na
specjalny numer telefonu podany do wiadomoéci lokatordw na tablicach informacyjnych.
Utrzymanie w sprawnosci technicznej diwigdw wykonywane jest na podstawie umowy
zawarte] z Zakladem Elektromechaniki Diwigowej w Lubinie reprezentowanym przez
Zdzistawa Rytkowskiego {umowa nr 06/2004 z dnia 29.03.2004 r. zawarta na czas
nieokreslony).

Konserwacja instalacji domofonowej zlecona jest na podstawie umowy z dnia 01.03.2007
r. zawartej z firma Teleradiomechanika Instalowanie i Konserwacja Anten — Tadeusz Swica
(umowa nr TA/13/2007).

Utrzymanie czystosci budynkdw i terendw przylegtych Spétdzielnia zlecifa 22 firmom
sprzatajgcym. Podmioty te ponadto w przyporzadkowanych budynkach dokonuja
kontrolnych odczytdw wodomierzy indywidualnych u lokatordw oraz roznosza
korespondencije dla lokatoréw kierowang przez Spotdzielnie.

Do procedur obowigzujacych w Spdtdzielni w zakresie realizacji zgtoszen mieszkancow
dot. usterek i awarii, nie wnosi sie zastrzezen.

1.3. W trakcie lustracji dokonano wizytacji stanu technicznego, estetycznego i porzadkowego
zasobow mieszkaniowych Spétdzielni.

Budynki mieszkalne i mieszkania wyposazone sg w instalacje elektryczne, odgromowe,
gazowe, centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, zimnej wody, instalacje
kanalizacyjna, telewizji kablowej i telefonii oraz w domofony.

Wedtug stanu na dzier 31.12.2017 r. 2392 lokale mieszkalne byly wyposazone w zawory
termostatyczne. 2391 lokali mieszkalnych wyposazonych jest w  indywidualne

opomiarowanie cieptej i zimnej wody uzytkowej.

Budynki mieszkalne budowane byty w latach 1976 — 1991, stan techniczny budynkow
ogolnie jest dobry.
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W 2017 r Spofdzielnia ponownie rozpoczeta proces termomodernizacji, dzieki
pozyskaniu dotacji unijnych na ten cel. Stan terendw pod wzgledem czystodci nie budzi
zastrzezen, zielen przy budynkach jest zadbana.

Pojemniki na nieczystoédci stale umozliwiajg segregacje odpadéw statych {papier, szkio,
tworzywa sztuczne).

Wizytowane budynki wyposaione sg w instrukcje przeciwpozarows, porzadku
domowego oraz zakres obowigzkow firm sprzatajacych.

Spotdzielnia na biezgco realizuje wobec lokatoréw warunki ustawy o ochronie danych
osobowych — lokatorzy na pismie informuja, czy chcg aby ich nazwiska figurowaty na
kasecie domofonowej oraz na liscie lokatordw.

W trakcie wizytacji placéw zabaw i ich wyposazenia Lustrator stwierdza, ze stan urzadzer
mate]j architektury (rekreacyjno ~ wypoczynkowe), ogrodzed oraz nawierzchni jest w
stanie dobrym i jest zgodny z ewidencjg dokonywanej co 10 dni kontroli przeprowadzanej
przez administratora, a takie potwierdza posiadanie Regulaminu kontroli stanu
technicznego placéw zabaw w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie przyjetego
uchwatg nr 128/2011 Zarzadu z dn. 09.05.2011 r. .

1.4. Spotdzielnia posiada unormowane wewnetrzne zasady porzadku domowego zawarte w
Regulaminie porzadku domowego i uzywania lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Polne”
w Lubinie, zatwierdzonego uchwalg nr 62/2004 Rady Nadzorczej z dnia 07.09.2004 r.
Obowigzki Spotdzielni i jej czionkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali mieszkalnych i
uzytkowych oraz zasady rozliczeri Spotdzielni przy zwalnianiu lokali okresla Regulamin
zatwierdzony przez Rade Nadzorcza uchwata nr 51/93 z dnia 26.08.1993 r., zastapiony
przez Regulamin przyjgety uchwalg nr 71/2004 z dnia 26.10.2004 r, tekst jednolity
Reguiaminu zostat przyjety uchwatg nr 92/2005 z dnia 11.10.2005 .

W w/w regulaminach zawarto:

- zasady porzgdku domowego, zgodnego wspétzycia mieszkancow oraz uzytkowania
miejsc ogdlnego dostepu,

- obowigzki lokatoréw w zakresie napraw lokali mieszkalnych,

- obowigzki najemcow lokali mieszkalnych i uzytkowych,

- obowigzki spotdzielni w zakresie napraw lokali, budynkéw mieszkalnych.

Lustrator nie wnosi uwag do powyzszych regulamindw.

2. Koszty i przychody Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.

2.1. W zasobach SM ,,Polne” w Lubinie znajduje sie 21 nieruchomosci jednobudynkowych i 8
nieruchomosci wielobudynkowych.




2.2. Zasady rozliczania kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi zawarte sg w Regulaminie
zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania optat za
uzytkowanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowe] ,Polne” w Lubinie przyjetym uchwata Rady
Nadzorczej 01/2011 podjeta w dniu 18.01.2011 . z pdn. zm.

2.2.1. Zasady ustalania opfat stosowane w SM ,,Polne” sg zgodne z art. 4 ust. 1 — 4 oraz ust. 41
uosm,

2.2.2. Wskazniki do naliczania wysokosci opfat.

Zarzad Spdidzielni ustala optaty eksploatacyjne dla czlonkdéw Spoétdzielni, ktdrym
przystuguja spdfdzielcze lokatorskie oraz spotdzielcze wtasnoéciowe prawa do lokali, dla
czlonkéw bedacych wiascicielami oraz wilascicieli i osdb posiadajacych spoétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, nie bedacych cztonkami spétdzielni, zgodnie z art. 4 uosm.

Zasady ustalania wysokosci optat za lokale uregulowane zostaty w Statucie Spétdzielni w §
o 62. Wysokos¢ opfat ustalana jest na podstawie planu Kosztdw Gospodarki Zasobami
e Mieszkaniowymi dla kazdego roku i zatwierdzana jest przez Rade Nadzorcza zgodnie z
kompetencjami. Odrebnie dia kazdej nieruchomosci prowadzona jest ewidencja i
rozliczenie przychoddw i kosztéw na GZM oraz ewidencja wplywoéw i wydatkow funduszu
remontowego.

Osoby niebedace czionkami Spdéidzielni, ktdrym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali badZ s3 wtascicielami lokali, do dnia wejscia w Zycie nowelizacji ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych pokrywali petne koszty zwigzane z eksploatacjg |
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale oraz eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie Spétdzieini.

Fizyczng jednostka rozliczeniowa dla poszczegdlnych rodzajow kosztdw sa:
- optata eksploatacyjna — Im*p.u.l.; '
- opfata na fundusz remontowy- im?p.u.l.;
- za wode zimng i ciepla — wg wskazan urzadzeri pomiarowych;
- zaliczka na koszty c.o.- Im?p.u.l.;
- opfata za dzwigi- liczba 0s0b zamieszkatych w lokaly;
- optata za domofon — lokal.

Przyjete powyzej wskazniki sg zgodne z ustawg o ochronie praw lokatora.

Rozliczenie Spéfdzielni z uzytkownikami za dostawe wady zimne] i odprowadzanie $ciekdw
realizowane jest na podstawie ponizszych zasad:

1. opfata podstawowa — ustalana jako iloczyn zuzycia wody w danym lokalu (suma
wskazan wodomierzy zimnej i cieptej wody) oraz cen wg taryfy dostawcy,

2. opfata uzupetniajaca - ustalana jako iloczyn réznicy miedzy sumg wskazan zuzycia
wodomierzy giownych zainstalowanych w wezle wodomierzowym a suma wskazan zuzycia
wodomierzy wody zimnej i cieptej zainstalowanych w lokalach, norm zuzycia wody, ilosci
0sob zamieszkatych w lokalach nieopomiarowanych danego wezta wodomierzowego oraz
wg cen taryfy ustugodawcy. Optate uzupetniajgcg przelicza sie:




2.2.3.

a) w lokalach opomiarowanych proporcjonalnie do zuzycia wody w lokalach przypisanych
do danego wezta wodomierzowego;

b} w lokalach nieopomiarowanych przypisanych do danego wezta wodomierzowego
oplate uzupetniajacy przelicza sie proporcjonalnie do przyjetej normy zuzycia wody
oraz liczby osob w nim zamieszkatych.

3. W przypadku braku odezytu wody na podstawie wskazan wodomierzy u

uzytkownikow lokali, opfate uzupetniajaca przelicza sie proporcjonalnie do zuzycia wody

na podstawie prognozy zuzycia wody w rozliczanym kwartale, _

4. W uzasadnionym dla danego wezta wodomierzowego przypadku Rada Nadzorcza na

wniosek Zarzadu moze w drodze uchwaty zezwoli¢ na indywidualne ustalenie i przeliczenie

optaty uzupeiniajgcej. Przeliczenie nastepuje zgodnie z zasadami ogdlnymi okreslonymi w

ustepie 2 niniejszego paragrafu.

5. Opfata na poczet legalizacji wodomierzy — ustalana jako iloczyn iloéci wodomierzy

zainstalowanych w lokalu i stawki ustalane]j przez Rade Nadzorcza.

Lustrator stwierdza, Zze zasady ustalania optat w Spétdzielni pozostajg w zgodnodci z art. 4
ust. 1-4 oraz ust, 4* uosm.

Zasady ustalania zaliczek na energie ciepina.

W stosunku do indywidualnego systemu rozliczania ogrzewania zgodnie z § 29 Regulamin
rozliczania kosztéw energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania i podgrzania

cieptej wody uzytkowej oraz ustalania opfat z tego tytutu dla uzytkownikow lokali w SM
“Polne” w Lubinie:

1. Wysokosc¢ zaliczki ustalana jest indywidualnie dla kazdego lokalu. Podstawa ustalenia
zaliczki jest m.in. prognozowane zuzycie ciepta i jego kosztu wynikajace z wezesniejszych
rozliczen, taryfa dla ciepta, utrzymanie ptynnoéci finansowe]. Zaliczki ustala firma
rozliczeniowa.

2. W przypadku wejscia uzytkownika lokalu do indywidualnego system rozliczenia
ogrzewania, wysokos¢ zaliczki ustala sig na podstawie $redniego kosztu ogrzewania dla
nieruchomosci z ostatnio rozliczonego okresu grzewczego.

3. Wysokosc zaliczek ustala sie dla kazdego okresu rozliczeniowego. Ze wzgledu na
charakter tej opfaty, w interesie uZytkownikow lokali, dopuszcza sie korygowanie
wysokosci zaliczek w przypadku wystapienia warunkéw znacznie odbiegajacych od
przyietych przy ich planowaniu.

4. Dla lokali nieopomiarowanych zaliczke ustala sie w wysokosci 150% sredniej z
zaliczek dla lokali opomiarowanych.

W stosunku do proporcjonalnego systemu rozliczania ogrzewania zgodnie z § 29
Regulaminu rozliczania kosztéw energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania i
podgrzania ciepte] wody uzytkowej oraz ustalania opfat z tego tytutu dla uzytkownikéw
lokali w SM “Polne” w Lubinie:

1. Uzytkownik lokalu obowiazany jest wnosi¢ comiesigczne zaliczki w zt/1m? powierzchni
lokalu, na poczet naleznaodci z tytufu kosztéw ogrzewania.

2. Dla lokali mieszkalnych, zaliczki ptatne sg przez wszystkie miesigce okresu
rozliczeniowego

3. Dla lokali uzytkowych zaliczki ptatne sg przez 6 miesigcy okresu rozliczeniowego, od
pazdziernika do marca. Skutkuje to dwukrotnym zwigkszeniem ich wymiaru w poréwnaniu
z mieszkaniami.
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4. Wysokosc zaliczki ustalana jest w jednakowej wysokosci dla kaidego lokalu.Podstawg
ustalenia zaliczki jest m.in. prognozowane zuiycie ciepta i jego kosztu wynikajace z
wezesniejszych rozliczen, taryfa dla ciepta, utrzymanie plynnosci finansowej. Zaliczki ustala
Zarzgd Spotdzielni.

5. Wysokosc zaliczek ustala sie dla kazdego okresu rozliczeniowego. Ze wzgledu na

charakter tej optaty, w interesie uzytkownikdw lokali, dopuszcza sie korygowanie

wysokosci zaliczek w przypadku wystapienia warunkéw znacznie odbiegajacych od
przyjetych przy ich planowaniu.

Uzytkownicy lokali wnosza comiesieczne zaliczki w zi/im? powierzchni lokalu na poczet
naleznosci z tytutu kosztéw ogrzewania. Dia lokali mieszkalnych zaliczki ptatne sa przez
wszystkie miesigce okresu rozliczeniowego, natomiast dla lokali uzytkowych zaliczki ptatne
sa przez 6 miesigcy okresu rozliczeniowego od paZdziernika do marca w podwdjnym
wymiarze. Wysokos¢ zaliczki ustalana jest indywidualnie dia kazdego lokalu oraz dla kazdego
okresu roziiczeniowego.

Lustrator stwierdza, ze w/w zasady sq zgodne z obowigzujacym w Spotdzielni Regulaminem
rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej dla potrzeb c.o. i cwu oraz ustalania opfat z tego
tytutu dla uzytkownikow lokali w SM ,Polne” w Lubinie oraz art. 45a Prawa energetycznego.

2.3. Charakterystyka zmian w wysokosci jednostkowych kosztéw gzm (w rozbiciu na podstawowe
sktadniki) oraz wysokosci jednostkowych stawek optat za uzywanie lokali przedstawiono w
zafgcznikach w Tabelach nr5i 9.

2.4. Wysokos¢ oplat za uzywanie lokali mieszkalnych uchwalana jest przez Rade Nadzorczg
Spdtdzielni na podstawie przyjetych i zatwierdzonych przez w/w organ plandw kosztow
eksploatacji i utrzymania zasobow mieszkaniowych oraz zbiorczego planu wplywow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi dla kazdego roku.

Podstawg ustalania optat za uzywanie lokali jest plan gospodarczy Spéidzielhi. Wysokos¢
optat za uizywanie lokali mieszkalnych ustala sie po zatwierdzeniu sprawozdania
finansowego przez Walne Zgromadzenie Spétdzieini z wyjgtkiem optat niezaleznych  od
Spotdzielni. Wynik GZM z roku poprzedniego zwigksza koszty lub przychody w roku
nastepnym.

Z podzielonego zysku przez Walne Zgromadzenie Spdidzielni przeznaczonego na
dofinansowanie kosztéw GZM nie korzystali, do dnia wejscia w zycie nowelizacji ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych wiasciciele nie bedacy cztonkami Spétdzielni i osohy
posiadajgce spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu nie bedace cztonkami  Spdétdzielni.
Osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego wnosza optaty za  uzytkowanie Iokalu na
zasadach obowiazujgcych czionkdw Spotdzielni.

W zwigzku z nadwyzkg kosztéw nad przychodami Rada Nadzoreza uchwata nr 46/2017 z dnia
12 grudnia 2017 r. podjeta decyzje o podwyice stawki eksploatacji. W ocenie Lustratora
zmiana stawki eksploatacji byta konieczna.




Lustrator stwierdza, Ze decyzje w sprawie ustalania wysokoéci opfat za lokale mieszkalne i
uzytkowe podejmowane byly przez uprawniony statutowo organ Spétdzielni oraz wynikaty
z planu rzeczowo- finansowego zatwierdzonego przez uprawniony organ.

2.4.1. O wysokosci optat Spotdzielnia powiadamia cztonkéw na pismie zachowujgc terminy
i wymogi wynikajace z w art. 4 ust. 7 uosm.

2.4. Lustrator poddat analizie koszty i przychody catoksztattu dziatalnodci Spétdzielni, w tym
w obszarze GZM za lata 2012 — 2014.

Lustrator uznaje, ze przyjeta w Spotdzielni polityka finansowa, ustalanie optat na pokrycie
kosztow eksploatacji i utrzymania dla uzytkownikéw lokali nie zapewnia pokrycia

rzeczywistych kosztow, ale nie zagraza ptynnosci finansowej Spotdzielni.

2.5, Koszty i przychody GZM ~ przedstawiono w zatgczniku nr 5, Tabela nr 9, 10, 11.

2.6. Wyniki finansowe GZM na koniec poszczegdlnych lat badanego okresu — przedstawiono
w zatgczniku nr 5, Tabela nr 12.

a/ Zestawienie przychoddéw, koszidw i wynikéw GZM w obszarze podstawowe;]
dziatalnosci operacyjnej w latach 2015 — 2017.

Rok Przychody na dziatalnosci GZM (podst. Koszty na dziatalnosci GZM Wynik +/-
dziat. operacyjna.) (podst. dziat. operacyjna.)
2015 10688 262,01 11 559 399,65 -871137,64
2016 10736 732,09 11 189 187,99 - 452 455,50
2017 11 027 616,19 111 687 396,04 -659 779,85
b/ Zestawienie przychoddw, kosztow i wynikéw w pozostatej dziatalnosci Spotdzielni
w tym pozostafej operacyjnej i finansowej w latach 2009 — 2011.
Rok Przychody na pozostatej Koszty na pozostatej Wynik +/-
dziatalnosci w tym konto 702-13, dziatalnosci
702-11
2015 4 447 916,77 3697 863,45 750053,22
2016 4492 152,88 3682 970,90 809 181,98
2017 3948 720,75 3556 795,99 351 924,66
¢/ Zysk z dziatalnosci spotdzielni.
2015 2016 2017
Zysk brutto 750 053,32 809 181,58 351 924,66
Podatek dochodowy 174 935 161229 83784
Zysk netto 575 118,32 647 952,98 268 140,66




Lustrator wskazuje prawidfowo$¢ w prezentacji przychoddw, koszidw, wynikéw w
poszczegdinych obszarach dziatalnosci w oparciu o brak zastrzezen w tym temacie w
sprawozdaniach z badania sprawozdan finansowych.

3. WINDYKACJA NALEZNOSCL.

3.1. Sposoby i metody windykacji oraz ich skutecznosé.
Windykacja naleznosci w Spétdzielni realizowana jest w nastepujacy sposdb:
¢ windykacja tzw. ugodowa — z dtuznikiem zawierane jest porozumienie
dotyczace harmonogramu sptaty zadtuzenia;
e postepowanie sgdowe;
e postepowanie egzekucyjne.

Dziatania windykacyjne polegajg na:

e comiesigcznej analizie poziomu zadiuzenia w poszczegdlnych czasookresach
zalegania;

® systematycznym wysyfaniu upomnient oraz wezwari do zaptaty, zawierajacych
charakterystyke ewentualnych dalszych dziatadn windykacyjnych w przypadku
braku reakcji na wezwanie;

» w trybie przedsgdowym wysytane sg ,ostateczne wezwania do zaptaty”;

* nadzien 31 paidziernika kazdego roku Spotdzielnia przesyta do posiadaczy praw
do lokali i najemcéw lokali mieszkalnych potwierdzenia sald, ktdre s3
jednoczesnym wezwaniem do zaplaty;

e w przypadku diuznikéw posiadajgcych spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
podejmowane byly decyzje o wygasnieciu prawa poprzez wykluczenie z
cztonkostwa;

e w przypadku diuznikéw posiadajacych spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do
lokalu lub prawo odrebnej wiasnoéci podejmowane sa postepowania z prawa do
lokalu.

Spotdzielnia w uzasadnionych przypadkach uzyskuje wyroki o eksmisje z prawem badz
bez prawa do lokalu socjalnego. Na koniec 2017 roku posiadata 9 wyrokéw o eksmisje,
w tym 7 z orzeczonym prawem do lokalu socjalnego.

Lustrator stwierdzit, ze w ramach dziatad windykacyjnych Spétdzielnia
wykorzystuje  wszystkie mozliwosci  wynikajgce  z  tytulu  postepowania
wewnatrzspoldzielczego, jak réwniez postgpowania sadowo — egzekucyjnego,
kazdorazowo wychodzgc od windykacji polubowne], chcac dokladnie poznaé
sytuacjg materialng diuznika i przyczyny powstania zadfuzenia.

3.2. Lustrowana Spdtdzielnia prowadzi dziatania informujace cztonkow i uzytkownikdw
mieszkari o mozliwosci skorzystania z pomocy socjalnej na cele mieszkaniowe czyli z taw.
dodatkéw mieszkaniowych — wyptacanych przez Miejski Oérodek Pomocy Spotecznej w
Lubinie. Obstuga prawna Spotdzielni udziela porad prawnych, konsultujac mozliwe formy
sptaty zadtuzenia.




3.3. Wysokos¢ zalegfosci z tytutu czynszu i wody w lokalach mieszkalnych i uzytkowych.

A/ Lokale mieszkalne:

Stan zalegtosci lokali mieszkalnych z tytutu czynszu na 31.12. w ziotych wynosit:
- wroku 2015 — 823 887,84 zt.
- w roku 2016 — 674 855,13 zt.
-w roku 2017 — 704 108,93 zt.

Roczny wymiar optat za lokale mieszkalne wynosit:
- wroku 2015 — 11 857 497,43 zt.
-wroku 2016 — 11 861 321,56 zt.
-wroku 2017 — 11 936 252,41 zt.

Wskazniki zalegtosci w optatach w stosunku do rocznego wymiaru optat wynosity
odpowiednio w latach:

-wroku 2015- 6,92 %

-wroku 2016 — 5,69 %

-wroku 2017 — 5,90 %

B/ Lokale uzytkowe :
Stan zaleglosci z tytulu opfat czynszowych za lokale uizytkowe na 31.12. w zfotych
wynosit:

- wroku 2015 — 86 540,56 zt.

-w roku 2016 — 111 276,90 zt.

-wroku 2017 ~ 68 178,03 zt.

Roczny wymiar optat czynszu najmu lokali uzytkowych wynosit:
-wroku 2015 — 1 250 749,99 =,
- w roku 2016 — 1 180 632,14 zt.
-wroku 2017 — 614 144,41 7.

Wskainiki zalegtosci w optatach w stosunku do rocznego wymiaru opfat wynosity
odpowiednio w latach:

-wroku 2015 - 6,92 %

-wroku 2016 - 9,43 %

-wroku 2017-11,10%

£ powyzszych danych mozna stwierdzi¢, ze ogdt dziatan windykacyinych podejmowanych
przez spotdzielnie przynosi zamierzony efekt egzekwowania zalegtoéci w optatach
czynszowych lokali mieszkalnych i uzytkowych, co obrazujg wskainiki zaleglodci w
poszczegdlnych latach objetych lustracjg, odnoszac poziom zaleglosci do wymiaru rocznych
obcigzen z poszczegdinych tytutdw.

Lustrator zaleca kontynuowanie dziatart windykacyjnych polegajacych na ustaleniu faktycznej
przyczyny nieuregulowania swoich zobowigzari przez uzytkownikéw i najemcow lokali
mieszkalnych, uswiadamianiu dfuznikom konsekwencji prawnych i finansowych ich
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postgpowania, negocjowaniu sposobu oraz terminu zaptaty, kontrolowaniu zadeklarowanych
wptat przez diuinika oraz sprawdzaniu, czy wywiazuje sie ze zfoionego zobowiagzania, |
wreszcie wystgpowaniu na droge postepowania sadowego nakazowego, a w razie
koniecznosci egzekucyjnego.

Lustrator stwierdza, iz podejmowane, zaréwno przez Zarzad jak i Rade Nadzorcza Spétdzielni
dziatania w zakresie windykacji zabezpieczajg w sposéb wiasciwy interesy czionkdw
Spétdzielni.

3.4. Stan zalegfosci w oplatach od lokali mieszkalnych przedstawiono w zataczniku w Tabeli nr
6.

3.5. Stan zalegtosci w optatach od lokali uzytkowych przedstawiono w zataczniku w Tabeli nr 7.

4. UStUGL.

(" Dokonano analizy prawidfowosci unormowan stosunkdéw umownych z zewnetrznymi
- podmiotami gospodarczymi {przedsigbiorstwa komunalne i dostawy ustug):

4.1. Dostawa energii elektrycznej.

Umowa sprzedazy energii elektrycznej i Swiadczenie ustug przesytowych w zakresie
niezbednym do dokonania tej sprzedazy zostata podpisana z Zaktadem Energetycznym
Legnica S.A. Z dniem 01.05.2004 r. sukcesorem praw i obowigzkéw wynikajacych z umodw
zawartych z zakladem Energetycznym Legnica S.A. zostata Spdtka EnergiaPro Koncern
Energetyczny S.A. Nastepnie od dnia 01.09.2011 r. wszelkie prawa i obowigzki wynikajace z
umow zawartych przez Energie Pro S.A. przeszty w drodze sukcesji generalngj na spotke
Tauron Dystrybucja S.A.

Ceny i stawki opfat.za moc i energie elektryczng, okresla obowigzujaca ,taryfa”
zatwierdzana kazdorazowo przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki,

W zwigzku z powstaniem mozliwosci zakupu tanszej energii elektrycznej w okresie
lustrowanym Spoétdzielnia zawierata umowy z innymi dostawcami energii elektrycznej tj.
AMB Energia dotyczaca budynku, w ktérym znajduja sie biura Zarzadu oraz z firma Energa
Obrot S.A. dotyczaca dostarczania energii elektrycznej do czeéci wspdinych w
nieruchomosciach bedacych w zasobach Spéfdzielni. Ustugi przesytowe w dalszym ciagu
Swiadczyta spotka Tauron Dystrybucja S.A.

4.2, Wywoz nieczystosei statych.

Obowigzki wywozu nieczystodci statych z nieruchomosci potozonych na zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie zlecono Miejskiemu Przedsiebiorstwu Oczyszczania Sp.z
0.0. z Lubina przy ul. Rynek 28, zgodnie z umowa Nr 152/2005 z dnia 18.10.2005 r.
Przedmiotowe usfugi obejmowaty:
e Udostepnianie pojermnnikéw do zbiérki odpadow wraz z ich podstawieniem w miejsca
gromadzenia odpadow komunalnych statych, na gruz budowlany i do segregacji
odpaddw w zgdanej ilosci.
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e Opréinianie w/w pojemnikdéw- 2 lub 3 razy w tygodniu kazdego miesiaca oraz wywoz
odpaddw w nich zgromadzonych na sktadowisko.

Wywéz odpadow segregowanych z pojemnikow do selektywne] zbidrki odpaddw.
Zatadunek i wywoz odpaddw wielkogabarytowych — 1 raz w tygodniu.

Wywoz gatezi | krzewdw —w miare potrzeb na telefoniczne zgtoszenie.

Dezynfekcja pojemnikdw i konteneréw w ustalonych terminach.

W styczniu 2013 r. weszta w zycie znowelizowana ustawa o czystoéci | porzadku w gminach, z
mocg obowigzujacg od 01 lipca 2013 r. Gmina Miejska Lubin powierzyla na podstawie
uchwaty nr XXX/227/12 Miejskiemu Przedsigbiorstwu Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w
Lubinie wykonanie zadania wiasnego gminy: utrzymania czystodci i porzadku w granicach
administracyjnych miasta. MPWIK Sp. z 0.0. jest odpowiedzialne za nadzér i zarzadzanie
nowym systemem gospodarowania systemem odpadow komunalnych w Lubinie. Natomiast
za odbior i zagospodarowanie odpadéw odpowiedzialna jest firma A.S.A. Eko Polska Sp. z
0.0. z Zabrza wybrana w drodze przetargu publicznego.

Dostawa wody i odbior sciekdw.

Dostawg wody i odprowadzaniem S$ciekéw do urzadzert kanalizacyjnych w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Polne” Lubinie zajmuje sie Miejskie Przedsiebiorstwo
Wodociggow i Kanalizacji Spdtka z 0. 0. w Lubinie, ul. RzeZnicza 1. Zapewnienie dostawy
wody i odbidr Sciekéw unormowane zostato umowa nr 463/Z0K/06 z dnia 30.08.06 r. wraz z
pozniejszymi aneksami. Cena za dostawe wody i odbidr éciekéw jest wprowadzana wedtug
taryf ustanowionych przez MPWiK Sp. z 0.0. w Lubinie. Wprowadzanie w/w taryf nastepuje
w trybie art. 24 ust. 8 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zhiorowym odprowadzeniu Sciekéw {Dz. U. z 2006 r. Nr 123 poz. 858, zm. Dz. U. z 2007 . Nr
147 poz. 1033 z pdiniejszymi zmianami).

llos¢ wody pobranej ustalana jest na podstawie wskazari wodomierzy giownych

zainstalowanych przed zaworem gldéwnym, natomiast iloé¢ odprowadzonych sciekéw jest
rownowazna iloéci pobranej wody. Zasady rozliczeni finansowych okreslone zostaty w w/w
umowie.

Wielko$¢ zuzycia wody w lokalach wyposazonych w wodomierze indywidualne ustala sie na
podstawie wskazarn wodomierzy cieptej i zimnej wody zainstalowanych w poszczegdlnych
lokalach. Odczytu wskazar wodomierzy w lokalach dokonuje pracownik dziatu ksiegowodci w
okresach cyklicznych — raz na koniec miesigca za pomoca radiowego systemu odczytu
wodomierzy, bez koniecznosci wchodzenia do mieszkan. Zasady odczytow, rozliczer i
ustalania optat okresla Regulamin rozliczania kosztéw dostawy wody zimnej i cieptej oraz
odprowadzania Sciekdw w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Polne” w Lubinie.

4.4, Umowa na konserwacje i naprawe dzwigow.

Ustugi w tym zakresie wykonywat Zakfad Elektromechaniki Diwigowej w Lubinie, ul.
Kilinskiego 33a na podstawie Umowy Nr 06/2004 z dnia 29.03.2004 r. zawartej na czas
nieokreslony, z pdziniejszymi aneksami.

()
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4.5, Dostawa gazu.

Umowy na czas nieoznaczony kolejno zawarto przy odbiorze budynkéw o dostarczenie
gazu ziemnego do budynkow z Zaktadem Gazowniczym we Wroctawiu, Wydziat Gazowniczy
Lubin. Nastepnie od 26.07.2010 r. obowiazuja umowy kompleksowe dostarczania paliwa
gazowego, ktorych koniecznos¢ opracowania powstata z zwiazku z licznymi zamianami
ustawy z dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczne, zawarte z Polskim Gérnictwem Naftowym
I Gazownictwem S.A. z siedzibq w Warszawie przy ul. Kasprzaka 25. Integralng czedcig
umow sa ,Taryfy”.

Dostawca zobowigzuje sie dostarcza¢ odbiorcy do jego budynkéw mieszkalnych paliwo
gazowe dla potrzeb gospodarstw domowych mieszkaricow tych budynkow.

Umowy zapewniajg dostawe i nie budzg uwag.

4.6. Dostawa energii cieplnej.

1} Energia ciepina dostarczana byla do budynkéw mieszkalnych i lokali uzytkowych przez
Miejskie Przedsigbiorstwo Energetyki Ciepinej ,Termal” Spdtka Akcyjna w Lubinie na
podstawie umowy dostawy energii cieplnej nr 18/P/2006 z dnia 12.09.2006 r. z mocyg
obowiazujgcg od 01.01.2006 1.

W dniu 24.11.2005 r. zawarto réwniez umowy nr 733/LU/2005 i 734/LU/05 z drugim
dostawcg energii cieplnej - Wojewodzkim Przedsiebiorstwem Energetyki Ciepinej w
Legnicy S.A. na czas nieokreslony z moca obowigzujgca od dnia 01.01.2006 .

Nastepnie Zarzad Spotdzielni wypowiedziat umowe na dostawe energii cieplnej MPEC
J~dermal” i w dniu 23.06.2010 r. zawart umowe nr 1/TL/2010 z WPEC S.A. na
przytaczenie do sieci cieplnej pozostatych weztéw na zasobach SM , Polne”.

Podstawg rozliczen energii cieplnej sg przyrzady pomiarowe zamontowane w wezfach
cieplnych budynkéw. Odczyty dokonywane s3 dla kazdego obiektu w miesiecznych
okresach rozliczeniowych przez dostawce, odbiorca ma prawo uczestniczy¢é w odczycie.
Protokdt z odczytow stanowi podstawe do rozliczen energii. Wysokosé optat i sposob
ich pobierania odbywa sig na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu taryfowym.

2) Optaty wnoszone przez lokatoréw i najemcdw za c.o. w formie zaliczek podlegaja
rozliczeniu, mieszkania zostaly wyposaione w termozawory oraz podzielniki
wyparkowe lub elektroniczne, niektére wezly sg rozliczane wg  systemu
proporcjonalnego do powierzchni uzytkowe] mieszkania:

a) od sezonu rozliczeniowego 2006/2007:
- Topolowa 6
- Topolowa 58-68 *
- Topolowa 24-32
- Topolowa 54
- Topolowa 70-80
b} od sezonu rozliczeniowego 2007/2008:
- Parkowa 59-61
- Jadminowa 9-11




c) od sezonu rozliczeniowego 2008/2009
- Topolowa 34-42
- Modrzewiowa 4-20%
- Jaworowa 1-3
- Modrzewiowa 7-27 *
- Topolowa 4 *
d) od sezonu 2009/2010
- Topolowa 92- 100
e) od sezonu 2013/2014 nastapit podziat weztéw grupowych na indywidualne:
- Modrzewiowa 4 — 12
- Modrzewiowa 14- 20
- Modrzewiowa 7 — 15
- Modrzewiowa 17 — 27
- Leszczynowa 2-10
- Leszezynowa 12 — 20
- Leszczynowa 22 - 30
- leszczynowa 7 — 15
- Leszezynowa 17- 25

f} od sezonu 2014/2015
- Leszezynowa 2 - 10

g) od sezonu 2015/2016
- Topolowa 82 — 90

h) od sezonu 2016/2017
- Grabowa 29-31
- Topolowa 2

* okres rozliczeniowy od 01.10 do 30.09

Rozliczenia dokonuje firma Ista oddziat w Krakowie na podstawie umowy nr 01-059-02-
97 z dnia 10.02.1997 r. Okresem rozliczeniowym c.o. dla lokatoréw i najemcow jest
okres 12 — to miesieczny {nieréwny dla okresu obrachunkowego), podzielony na dwie
grupy:

1. mieszkania rozliczane w okresie od 01.07. danego roku do 30.06. nastepnego roku
ujetych w wykazie nr 1 regulaminu zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

2. mieszkania rozliczane w okresie od 01.10. danego roku do 30.09. nastepnego roku
ujgetych w wykazie nr 2 regulaminu zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

Podziat na budynki objete wykazem zatwierdzita Rada Nadzorcza uchwata nr 30/2008 z
dnia 08.04.2008 r. Proporcje podziatu kosztéw wspdlnych i indywidualnych wedtug

zuzycia ciepta wskazanego przez podzielniki ustala Rada Nadzoreza Spotdzielni.
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3) Koszty podgrzania ciepfej wody i ustalane optaty od Iokatoréw i najemcéw za dostawe
energii cw rozliczane s przez Spéidzielnie na koniec kaidego miesigca wg
indywidualnego zuzycia na podstawie dokonanych drogs radiowa odczytow z
wodomierzy ciepte] wody. Na tych samych zasadach rozliczane i ustalane s optaty za
zuzytg zimna wode i kanalizacje.

4) Powyzsze rozliczenia dokonywane sg w oparciu o regulaminy:

a) Regulamin rozliczania kosztdw energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania
| podgrzania ciepfej wody uzytkowej oraz ustalania opfat z tego tytutu dla
uzytkownikow fokali w SM ,Polne” w Lubinie przyjety uchwata nr 35/2004 Rady
Nadzorczej z dnia 11.05.2004 r. z pdin. zm.

b) Reguiamin rozliczenia kosztow dostawy wody zimnej i cieplej oraz odprowadzania
sciekéw w SM ,Polne” w Lubinie przyjety uchwatg nr 107/2006 Rady Nadzorczej z
dnia 06.12.2006 r. z pdzn. zm.

Lustrator nie wnosi uwag do sposobu rozliczer i unormowan w tym zakresie.

4.7. Umowa na petfnienie dyzurdw konserwatorskich.

Umowe nr TT/05/2007 na pefnienie dyzuréw konserwatorskich podpisano dnia
19.02.2007 r. z Firmg Instalatorstwo Sanitarne i Ogolnobudowlane tucja Pajda z siedziba
w Lubinie przy ul. Sztukowskiego 27/6. Realizacje umowy rozpoczeto z dniem 01.03.2007
r. Dyzury konserwatorskie petnione s3 codziennie po godzinach pracy Spétdzielni
{zgodnie z harmonogramem) oraz w dni wolne od pracy i $wieta. Aneksem nr 2 z dnia
06.11.2008 r. dokonano cesji umowy na Firme Instalatorstwo Sanitarne i
Ogolnobudowlane tukasz Pajda i Michat Pajda Spdtka cywilna z siedzibg w Lubinie przy
ul. Sztukowskiego 27/6. Realizacje umowy rozpoczeto z dniem 01.11.2008 .

4.8. Umowa na konserwacje i naprawe domofonow.

Obowigzuje umowa nr TA/13/2007 z dnia 01.03.2007 r. z Zaktadem Teleradiomechanika
Tadeusz Swica z siedzibg w Lubinie przy ul. Konopnickiej 40/10 z pézniejszymi aneksami.

Wykonanie umowy polega na prowadzeniu statych konserwacji instalacji domofonowe;j
majgcej na celu utrzymanie jej w petnej sprawnosci w odniesieniu do 162 klatek
schodowych.

4.9. Ustugi kominiarskie.

W lustrowanym okresie obowigzywaty dwie umowy:

1/Umowa z dnia 02.01.2014 r.  nr TT/01/2014 zawarta z Mistrzem Kominiarskim,
Zaktadem Kominiarskim Tomasz Mackowiak z siedzibg w lerzmanowicach 37, na czas
oznaczony do dnia 31.12.2016 .

2/Umowa z dnia 02.01.2017 r. nr TT/01/2017 zawarta z Mistrzem Kominiarskim,
Zaktadem Kominiarskim Tomasz Mackowiak z siedzibg w Jerzmanowicach 37, na czas
oznaczony do dnia 31.12.2019 r.

Usfugi kaminiarskie obejmowaty nastepujgcy zakres:




e przeglady przewoddw wentylacyjnych w budynkach SM ,Polne”;

® czyszczenie przewodow wentylacyjnych;

o prace kontrolne i konserwatorskie polegajgce na sprawdzeniu stanu
technicznego komindw i ciaggu kominowego w lokalach mieszkalnych,
ustugowych i gospodarczych oraz sprawdzenie wymaganej przepisami
dokumentacji pokontrolnej z przegladéw lokali mieszkalnych, ustugowych i
budynkdw.

4.10. Ustugi dezynsekcji, dezynfekcji i deratyzacji (w skrécie DDD).

W latach 2012 i 2013 ustugi DDD wykonywane byly sie w oparciu o dwuletnia umowe Nr
09/TA/2012 z dn. 16.03.2012 r. z Zakfadem Dezynsekcji, Dezynfekcji i Deratyzacji Janusz
Matek z siedzibg w Lubinie przy ul. Ziote] 1. W zwigzku z dtuzszym okresem
obowigzywania umowy zawarto w niej zapis o wzroscie cen ustug o wskaznik cen
towardw i ustug konsumpeyjnych.

Kolejno w dniu 13.03.2014 r. zawarto 36- miesieczng umowe Nr 13/TA/2014 z Zakiadem
Dezynsekcji, Dezynfekeji i Deratyzacii Janusz Matek z siedzibg w Lubinie przy ul. Ztotej 1.

W lustrowanym okresie wykonywano kompleksowe ustugi DDD polegajace na: gazowaniu
gryzoni, kompleksowym gazowanie dziur wokot budynkéw, kanatéw (wykonywane
dwuetapowo w okresie wiosennym i jesiennym), wyktadaniu trutek w piwnicach i
zsypach; dezynsekcji piwnic, dezynsekcji przeciw insektom (karaluchy, prusaki), usuwaniu
gniazd os na elewacji.

4.11. Dokonano analizy prawidtowosci unormowari stosunkéw umownych z zewnetrznymi
podmiotami gospodarczymi (przedsigbiorstwa komunalne i dostawcy ustug):

. Wyze] wymienione umowy majg charakter uméw typowych, stosowanych przez
dostawcow. Regulujg one wzajemne stosunki stron w oparciu o przepisy ogolne, a ze
wzgledu na monopolistyczny charakter dostawcéw ceny nie podlegaja negocjacji.
Umowy zawarte przez Spéidzielnig stanowia standard stosowany w miescie Lubinie i
zabezpieczajg interesy Spdidzielni.

Wszystkie urowy zawieraja:

- obowigzki przedsiebiorstwa w zakresie dostawy okreslonej w umowie ustugi,
- wysokosc stawek optat,

- tryb rozliczer finansowych za dostarczone ustugi.

Spdidzielnia umozliwia swoim czionkom wglad do zawartych umaow.

4.12. Czynnikiem decydujgcym o zachowaniu interesu Spétdzielni w zawartych umowach jest
przede wszystkim cena. Wiekszos¢ wykenawcow (ustugodawcow) wybierana jest w
drodze przetargu. W przypadku dtugoterminowych (dtugoletnich) umdw kazda zmiana
ceny jest wczesniej negocjowana. Pod uwagg bierze sie takie referencje danego
ustugodawcy oraz opinie o nim wyniesiona z ewentualnej wezesniejszej wspdtpracy.

D
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IX. GOSPODARKA REMONTOWA.

1. NADZOR TECHNICZNY.

1.1.  Odpowiedzialnymi za catoksztaft dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi w okresie
objetym lustracjg byli:

-01.01.2015 .- 18.10.2016 . Zastepca Prezesa Zarzadu ds. Techniczno — Eksploatacyjnych Jan
Liwacz posiadajacy wyisze wyksztalcenie techniczne o kierunku budownictwo, ukoriczone
dyplomem na Politechnice Wroctawskiej w 1978 r. Studia podyplomowe na Politechnice
Swigtokrzyskiej w Kielcach, ukohczone w 1984 . Uprawnienia do wykonywania
samodzielnych funkcji w specjalnosci konstrukeyjno — budowlanej przyznane decyzja ANF
2/17/82 z dnia 14.05.1982 r. przez WBPPA | NB w Watbrzychu. Ukoriczyt kurs kwalifikacyjny
dla Zarzadcow Nieruchomosci w Warszawie w dniu 01.10.1999 r,, zaswiadczenie Nr 155/99
wydane przez Prezesa UMIRM w Warszawie. 01.07.2012 r. ukoriczyt Studia Podyplomowe na
Politechnice Wroctawskiej Wydziat Budownictwa Ladowego | Wodnego w zakresie
Gospodarki nieruchomosciami-Zarzadzanie i utrzymanie. 26.04.2013 r. uzyskat licencje
zawodowa w zakresie zarzadzania nieruchomosciami- zarzadca nieruchomodci.

- 19.10.2016 r.- 31.01.2017 r. tukasz Ostrowski cztonek Rady Nadzorczej SM ,Palne” w
Lubinie oddelegowany do czasowego petfnienia funkeji cztonka Zarzadu - Zastepcy Prezesa
Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych.

- 01.02.2017 r.- 31.12.2017 r. Zastepca Prezesa ds. Techniczno — Eksploatacyjnych Edward

Klimka posiadajacy wyisze wyksztatcenie techniczne o kierunku  budownictwo,
ukoriczone dyplomem w Wyzszej Szkole Inzynierskiej w Zielone] Gorze w 1982 r. Studia
podyplomowe na Akademii Rolniczej we Wroctawiu w zakresie Wycena nieruchomoéci.
Uprawnienia do wykonywania samodzielnych funkgji technicznych w budownictwie w
specjalnosci  konstrukcyjno — budowlane] przyznane decyzja nr 147/87/lw z dnia
23.12.1987 r. przez UW WPPUA i NB w Legnicy.

1.2, Badaniu poddano ksigzki obiektéw budowlanych pod katem realizacji wymogdw art. 62 i art.
64 ust. 1 ustawy Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2003 r., Nr 207, poz. 2016 z p6zn.
zm.} oraz Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 19.10.1998 r.
{Dz. U.z 1998 r. Nr 135, poz. 882) w sprawie ksigZki obiektu budowlanego.

Lustrator poddat badaniu i ustosunkowat sie do realizacji wymogéw zawartych w przepisach
ustawy i rozporzgdzenia odnosnie prowadzenia ksiazek obiektéw budowlanych oraz
kompletnosdci wymaganych zapiséw w tych ewidencjach. Lustrator stwierdzit, ze na dzien
31.12.2017 r. Spotdzielnia:

* posiada zafozone ksigzki obiektéw budowlanych dla wszystkich 48 eksploatowanych
budynkdéw mieszkalnych,
¢ posiada zatozone ksigzki obiektdéw budowlanych dla lokali uzytkowych w ilogci 11 szt.

Pracownik odpowiedzialny za prowadzenie ksigzek obiektéw budowlanych zostat upowazniony
w dniu 28.04.2006 r.
-
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W kontroli KBO uczestniczyt Insp. ds. technicznych Pani Jolanta Stasina.

Szezegotowo sprawdzono ksigzki budowlane nastepujgcych budynkow mieszkalnych:
- Leszczynowa 22- 30
- Grabowa 33 - 35
- Parkowa 51- 57
- Topolowa 8- 22
- Leszczynowa 7- 15
- Modrzewiowa 14- 20
- Grabowa 12 - 14, Wierzbowa 35
- Jasminowa 5- 7
- Jaworowa 5-9
- Topolowa 82- 100
-Topolowa 56
- Grabowa 27, 47

W trakcie badania stwierdzono, ze ksigzki obiektow budowlanych prowadzone sg zgodnie
z wymogami art. 62 1 64 ust. 1 Prawa budowlanego oraz Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 19.10.1998 r. w sprawie ksigzek obiektu
budowlanego. Ksigzki obiektu budowlanego zawierajg podstawowe dane identyfikujace
obiekt, dane ogdlne o obiekcie wraz z wykazem dokumentacji i planem sytuacyjnym
obiekiu.

Kontrolowane Ksigzki Obiektu Budowlanego sg prowadzone na biezgco, zawieraja
wszystkie protokoty z przeglagdow, kontroli i odbioru robdt remontowych i
modernizacyjnych — Tabela nr 13.

Do prowadzonych ksigzek obiektu budowlanego Lustrator nie wnosi uwag.

Kontrole stanu technicznego obiektéw budowlanych, urzadzen technicznych i instalacji
oraz przewoddw kominowych prowadzity osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje
zawodowe okreslone w art. 62 Prawa budowlanego.

1.3. Spotdzielnia posiada Regulamin okreslajgcy obowiazki Spotdzielni i jej cztonkow w zakresie
napraw wewngtrz lokali oraz zasad roziiczert Spétdzielni z czfonkami zwalniajacymi lokale
zatwierdzony uchwalg nr 92/2005 Rady Nadzorczej z dni. 11.10.2005 .

2. FINANSOWANIE REMONTOW,

2.1. Spotdzielnia posiada Regulamin tworzenia i wydatkowania $rodkéw funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie zatwierdzony
przez Rade Nadzorczg uchwata nr 14/2009 z dnia 17.03.2009 r. z pdiniejszymi zmianami.

2.1.1. Zarzad Spdidzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosdcei ewidencje i rozliczenie
przychodéw i kosztow — Tabela nr 14.




2.2. Zakres wykonywanych remontéw oraz ponoszonych wydatkéw w okresie objetym lustracja
przedstawiony zostat w zataczniku w Tabeli nr 8.

2.3. Spotdzielnia posiada w swoim statucie wyodrebniony fundusz celowy na remonty zgodnie z
art. 6 uosm. Zrédtami tworzenia funduszu remontowego jest:
- stawka odpisu zatwierdzona przez Rade Nadzorczg za 1 m? powierzchni uzytkowej od

2.4. Relacje miedzy wielkoscig potrzeb remontowych a odpisem od lokali przedstawia ponizsze

lokali mieszkalnych wnoszona na wyodrebniony fundusz remontowy,

- kredyty bankowe,
- premia termomodernizacyj

na,

- inne (podziat zysku, odszkodowania).

Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy uchwalana jest przez Rade Nadzorcza Spétdzielni

na podstawie szczegdtowej analizy potrzeb remontowych w zasobach Spotdzielni.

zestawienie:

Rok Szacunkowe potrzeby Odpisy od lokali w tys. zt. Pokrycie w %
remontowe w tys. zi.

2015 3184 2532 78,52

2016 2615 2520 96,21

2017 3579 2521 63,35

2.5. Relacja migdzy wielkoscig potrzeb remontowych a ponoszonymi naktadami na -remonty

przedstawia sie nastepujgco:

Rok Potrzeby remontowe w | Naktady na remonty w tys. Pokrycie w %
tys. zt. : zt,

2015 3184 3063 96,19

2016 2619 2619 100

2017 3979 3 980 100

2.6. Relacja miedzy poniesionymi naktadami na remonty a odpisem na fundusz remontowy

przedstawia sie nastepujgco:

Rok Naktady na remonty w tys. | Odpis na fundusz remontowy w Pokrycie w %
i tys. zt.

2015 3063 2532 88,66

2016 2619 2520 96,22

2017 3980 2521 63,34

Wielko$¢ odpisu zawiera samg stawke.

Relacje pomigdzy potrzebami remontowymi a odpisem na fundusz remontowy sa na

poziomie zblizonym, stawka odpisu na dzier 31.12.2017 . wynosi 1,60 zi/m?.
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W zwigzku ze zwigkszonymi potrzebami remontowymi Rada Nadzorcza uchwata nr 47/2017 z
dnia 12 grudnia 2017 r. podjeta decyzje o podwyzce stawki funduszu remontowego do kwoty
2,00 zt/m2, od dnia 01.04.2018 r.

3. WYKONAWSTWO ROBOT REMONTOWYCH.

3.1. Roboty remontowe w zasobach mieszkaniowych SM ,Poine” w Lubinie wykonywane sa w
wiekszosci przez wykonawcow zewnetrznych.

3.2. W Spétdzielni obowiazuje ,Regulamin tworzenia i wydatkowania $rodkdw funduszu na
remonty zasobow mieszkaniowych w SM ,Polne” w Lubinie zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg Spoétdzielni uchwatg nr 14/2009 z dnia 17.03.2009 r. wraz z Aneksem nr 1
wprowadzonym uchwatg Rady Nadzorczej nr 40/2013 z dnia 27.08.2013 r.

3.2.1Wyboru wykonawcdw zewnetrznych robdt remontowo — budowlanych Spétdzielnia
dokonywata w postgpowaniu przetargowym. Przetargi przeprowadzaty Komisje
przetargowe powolywane przez Zarzad Spéidzielni zgodnie 2z Regulaminem
przeprowadzania przetargéw na roboty budowlane, remontowo — budowlane i inne
swiadczone na rzecz SM ,Polne” w Lubinie zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni uchwaty nr 53/2000 z dnia 08.08.2000 r. wraz z p6zniejszym Aneksermn Nr 1,
ktory zostat zatwierdzony na mocy uchwaty Rady Nadzorczej Spétdzielni nr 74/2006 z dn.
25.07.2006 r. oraz Aneksem nr 2/2017 zatwierdzonym uchwaty Rady Nadzorcze] nr
30/2017 z dn. 20.06.2017 r. Uchwatg nr 31/2017 z dn. 20.06.2018 r. Rada Nadzorcza
zatwierdzita tekst jednolity w/w regulaminu.

Lustrator poddat analizie dziewie¢ postepowan przetargowych za lata 2015 — 2017 i
stwierdza, e procedury przetargowe {acznie ze spisaniem umdéw z wykonawcami
przeprowadzono zgodnie z obowigzujacym w Spotdzielni regulaminem w tym zakresie.

3.2.2. Analizie poddano réwniez sposob rozliczenia kosztéw tych rabot na podstawie spisanych
umow. Ustalenia merytoryczne z analizy dokumentdw Lustrator przedstawit szczegotowo w
pkt. 3.3,

3.3. Umowy z chcymi wykonawcami:

1. Umowa Nr 04/2015 z dnia 12.02.2015r z Panem Andrzejem Ugolikiem - wtaécicielern firmy
» EKOBUD “ - zam. 67-300 Szprotawa ul. Czarnieckiego 12, prowadzacym dziatalnosé
gospodarczg zarejestrowang przez Burmistrza Gminy | Miasta w Szprotawie pod nr 2440,
zawarta na podstawie przeprowadzonego przetargl  nieograniczonego na docieplenie
stropodachow budynkéw przy ul. Topolowej 54 i Topolowej 56.

Przetarg zostatf ogtoszony w prasie w dniu 27.01.2015r, oraz na stronie internetowej SM.
Specyfikacjg warunkow przetargowych pobrat 1 oferent. W dni 21 .01.2015 r. Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Polne” powotat Komisje Przetargowa - Uchwata Zarzadu nr 22/
2015 z dnia 21.01.2015r.

Na przetarg wplynefa 1 oferta. W celu uzyskania korzystniejszych dla Spotdzielni warunkdw
realizacji zamowienia. Komisja przetargowa, dziatajgc na podstawie zapisu § 27 ust.2 Aneksu
Nr 1 do Regulaminu przeprowadzania przetargébw na roboty budowlane, remontowo-




budowlane i inne $wiadczone na rzecz Spdidzielni Mieszkaniowej ,Polne” przeprowadzita
negocjacje z oferentem.

Wykonawca obnizyt ceneg jednostkowa netto z 37,90 zt/m? na 36,90 zi/m?.
Wykonawca zobowigzat sie do wykonania przedmiotu umowy w terminie do 30 czerwca 2015r
Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustality wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci
18.007,20 zi netto + 1.440,58 7t (8% VAT ) = 19.447,78 zi brutto.
Stownie: dziewietnascie tysiecy czterysta czterdziesci siedem ztotych 78 /100.
Wynagrodzenie obejmowato budynki:
1} Topolowa 54- wynagrodzenie ryczattowe

36,90 zi/m?x 244,00 m?= 9.003,60 zt + 720 ,29 zt (8% VAT )= 9.723,89 zt brutto
2) Topolowa 56- wynagrodzenie ryczattowe

36,90 zi/m?x 244,00 m?*= 9.003,60 zt + 720 ,29 zt (8% VAT )= 9.723,89 zt brutto

Wynagrodzenie ptatne fakturg koricows.

Cena jest zgodna z oferta Wykonawcy ztozong w trybie przetargu nieograniczonego.

Lustrujgcy dokonat sprawdzenia prawidtowosci rozliczenia finansowego wykonania docieplenia
stropodachéw budynkéw przy ul. Topolowej 54 i Topolowej 56.

Faktura Nr 52/2015 z dnia 10.03.2015r na docieplenie stropodachu budynkéw przy
ul. Topolowej 54 i Topolowej 56- 19.447,78 zi.
W podpisanym przez komisje w sktadzie 3 osobowym protokole odbioru koncowego
Wykonawca udzielit Inwestorowi gwarancji zgodnie z umowa na okres 5 lat liczac od daty
odbioru koficowego , zgodnie z kartg gwarancyjna dotaczong de protokotu odbioru koricowego.
Na poczet zabezpieczenia wykonanych robét Inwestor potracit Wykonawey kaucje w wysokosci
3 % wartosci brutto z faktury za wykonane roboty. Zwolnienie zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy w nastepujacych wysokosciach i terminach:
- /0% wniesionego zabezpieczenia zwrdcono w terminie 30 dni po odbiorze xorficowym robot,
- 30% wniesionego zabezpieczenia zostanie zwrécone w terminie 14 dni po uptywie okresu
gwarancji.

2. Umowa Nr 05/2015 z dnia 19.02.2015 r. z Zakladem Elektromechaniki Dzwigowej
ul. Kilinskiego 33a, 59-300 Lubin reprezentowanym przez Zdzistawa Rytkowskiego - zam. Obora
ul. agodowa 1, 59-300 Lubin, prowadzacego dziatalnoée gospodarczg na podstawie wpisu do
ewidencji o dziatalnosci gospodarcze] prowadzone] przez Prezydenta Miasta Lubina pod
numerem 003659 zawarta na podstawie przeprowadzonego przetargu nieograniczonege na
wykonanie remontu dZwigu osobowego 11- przystankowego w budynku przy ul. Leszczynowej
10.

Przetarg zostat ogtoszony w Gazecie Wroctawskiej oraz na stronie internetowe] Spéidzielni,
Ogtoszenie w prasie ukazato sie w dniu 27 .01.2015r.

Specyfikacje warunkow przetargowych pobrato 3 oferentdw.

W dniu 21.01.2015r. Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Polne” powatat Komisje Przetargowa.
{Uchwata Zarzgdu nr 23/2015 z dnia 21.01.2015 ).

Na przetarg wplynely 2 oferty. Na podstawie szczegélowej analizy i oceny ofert dokonano
wyboru oferty najkorzystniejszej za kwote 117.720,00 zt brutto.

Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalily wynagrodzenie ryczattowe zgodnie z oferta
w wysokosci: 117.720,00 ztotych brutto, {stownie: sto siedemnadcie tysiecy dwieécie dwieicie
ztotych brutio 00/100).

Wynagrodzenie ptatne fakturg koricows.
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Termin realizacji przedmiotu Umowy od  19.02.2015r do 30.04 2015r. Komisyjnego odbioru
kofcowego robdt dokonano bez uwag. Wykonawca przediozyt pozytywne decyzje Urzedu
Dozoru Technicznego dla windy w budynku przy ul. Leszczynowej 10.

Lustrujgcy dokonat sprawdzenia prawidtowosci rozliczenia finansowego wykonania remontu
dzwigu osobowego 11 — przystankowego w budynku przy ul. Leszczynowej 10.

- faktura Nr 301/05/2015 zdnia 05.05.2015r - 117.720,00 zt

Kwota jest zgodna z umowg i ofertg wykonawcy ztozong w przetargu nieograniczonym.

W podpisanym przez komisje w sktadzie 4 osobowym protokole odbioru koricowego
stwierdzono, ze odbidr uwaza sie za dokonany.

Wykonawca udzielit gwarancji zgodnie z umowg na okres 7 lat, liczac od daty odbioru
koricowego, zgodnie z kartg gwarancyjng dofaczong do protokofu odbioru koricowego. Na
poczet zabezpieczenia wykonanych robét Zamawiajacy potracit Wykonawcy kaucje w wysokosci
3 % wartosci brutio z faktury za wykonane roboty.

Zwolnienie zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy w nastepujacych wysokosciach
i terminach:

- 70%wniesionego zabezpieczenia zwrdcono w terminie 30 dni po odbiorze koficowym robét,

- 30% wniesionego zabezpieczenia zostanie zwrdcone w terminie 14 dni po uplywie okresu
gwarancji.

3. Umowa Nr 17/2015 z dnia 16.03.2015 r. z Panig Pauling Kubsik -Szymariska, zam. 67-200
Gtogow ul. Kasztelariska 18/1 prowadzacg dziataino$¢ gospodarczg zarejestrowang w Urzedzie
Miejskim w Glogowie pod numerem 13951 z datg wpisu do ewidencji 05.05.2003r,
Wiascicielkg firmy PASSA z siedzibg 67-200 Glogdw, ul. Brzeska 7A, zawarta na podstawie
przeprowadzonego przetargu nieograniczonego, na montaz systemu samoczynnego oddymiania
kiatek schodowych wraz z wymiang drzwi do piwnic w budynkach przy ul. Leszczynowej 2-10
i Leszczynowej 12-14.

Przetarg zostat ogtoszony w prasie w dniu 14.02.2015r, oraz na stronie internetowej SM.
Specyfikacje warunkéw przetargowych pobrato 3 oferentéw. W dniu 12.02.2015r. Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Polne” powotat Komisje Przetargowa. {Uchwata Zarzadu nr 54/2015
z dnia 12.02.2015 r.). Na przetarg wptynely 2 oferty. Komisja dokonata wyboru najkorzystniejszej
oferty za kwote 203.999,93 2t brutto.

Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustalily wynagrodzenie ryczattowe wysokosci:
188.888,83 zt netto + 15.111,11 zt podatek VAT = 203.999,93 zt brutto.

(stownie: dwiescie trzy tysigce dziewiecset dziewieddziesigt dziewiet ztotych 93/100).
Wynagrodzenie obejmuje:

a) montaz systemu samoczynnego oddymiania klatki schodowej wraz z wymiang drzwi do
piwnicy w budynku przy ul. Leszczynowej 2-10 wynagrodzenie ryczattowe 133.297,42 zf netto
+10.663,79 zt podatek 8% VAT = 143.961,21 zt brutto.

(stownie: sto czterdziesci trzy tysigce dziewiglset szescdziesiat jeden zlotych 21/100).
bjmontaz systemu samoczynnego oddymiania klatki schodowej wraz z wymiang drzwi do
piwnicy w budynku przy ul. Leszczynowej 12-14 wynagrodzenie ryczaftowe 55.591,41 zt netto
+4.447,31 zt podatek 8% VAT = 60.038,72 zt brutto.

(stownie: szescdziesiat tysiecy trzydziesci osiem ztotych 72/100 ).

Wynagrodzenie ptatne fakturami czesciowymi i fakturg koricowa.

Lustrujgcy dokonat sprawdzenia prawidtowosci rozliczenia finansowego wykonania montaz
systemu samoczynnego oddymiania klatek schodowych wraz z wymiang drzwi do piwnic w
budynkach przy ul. Leszczynowej 2-10 i Leszczynowej 12-14.
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e faktura czesciowa 226/MAG/2015 z dnia 30.06.2015r - 75.297,27 zt
e faktura czesciowa 270/MAG/2015 z dnia 28.07.2015r - 85.623,07 zi
e faktura koficowa 425/MAG/2015 z dnia 28.10.2015r - 43.079,60 zt
taczna kwota  203.999,93 zt brutto jest zgodna z umowa i ofertg wykonawcy ztozong w
przetargu nieograniczonym.
W podpisanym  przez komisje w sktadzie 6 osobowym protokole odbioru koricowego
stwierdzono, ze odbiér uwaza sie za dokonany.
Wykonawca udzielit Inwestorowi gwarancji zgodnie z umowa na okres 3 lat, liczac od daty
odbioru koricowego , zgodnie z kartq gwarancyjna dotaczong do protokotu odbioru koricowego.
Na poczet zabezpieczenia wykonanych robét Inwestor potracit Wykonawcey kaucje w wysokosci
3 % wartosci brutto , sukcesywnie z faktur za wykonane roboty. Zwolnienie zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy w nastepujgcych wysokaoéciach i terminach:
- 70% wniesionego zabezpieczenia zwrécono w terminie 30 dni po odbiorze koricowym robét,
- 30% wniesionego zabezpieczenia zostanie zwrdcone w terminie 14 dni po uptywie okresu
gwarancji.
Inspektorem nadzoru z ramienia Spotdzielni byt tukasz Kaczyrski posiadajacy uprawnienia
budowlane Nr. 196/88/tw z dnia 16.12.1988 .
Roboty budowlane zwigzane z montazem systemu samoczynnego oddymiania klatek
schodowych wraz z wymiang drzwi do piwnic w budynku przy ul. Leszczynowej 2-10
realizowano na podstawie dokumentacji technicznej, zatwierdzonej Decyzja Pozwolenia na
budowe Nr 438, DAR.6740.367.2014 z dnia 13 maja 2014r,
e w dniu 17.03.2015r zlozono zawiadomienie o zamierzonym terminie rozpoczecia
robot budowlanych wraz z wymaganymi zatgcznikami,
- Dziennik Budowy Nr 207 wydany dnia 19.03.2015r tom |,
e w dniu 16.03.2015 r. powiadomiono autora projektu o planowanym terminie
rozpoczecia robdt budowlanych,
e w dniu 30.09.2015 r. kierownik budowy ztozyl ofwiadczenie o zakoriczeniu robét
budowlanych.
Roboty budowlane zwigzane z montazem systemu samoczynnego oddymiania klatek
schodowych wraz z wymiang drzwi do piwnic w budynku przy ul. Leszczynowej 12-14
realizowano na podstawie dokumentacji technicznej, zatwierdzonej Decyzja Pozwolenia na
budowe Nr 436, DAR.6740.365.2014 z dnia 13 maja 2014 r.
e w dniu 17.03.2015r zioiono zawiadomienie o zamierzonym terminie rozpoczecia
robét budowlanych wraz z wymaganymi zatgcznikami
- Dziennik Budowy Nr 208 wydany dnia 19.03.2015r tom|
e w dniu 16.03.2015r powiadomiono autora projektu o planowanym terminie
rozpoczecia robét budowlanych
e w dniu 30.09.2015r kierownik budowy zlozyt oswiadczenie o zakonczeniu robdt
budowlanych.
W dniu 04.12,2015r Komenda Powiatowa Paristwowej Strazy Pozarnej w Lubinie przeprowadzita
kontrole oceny zgodnosci wykonania instalacji oddymiajacych z projektem budowlanym w
zakresie wymagan ochrony przeciwpozarowej. Przeprowadzono praktyczne préby i stwierdzono
poprawnos$¢ dziatania systemodw samoczynnego oddymiania klatek schodowych.
Komenda Powiatowa Panistwowe] Strazy Pozarnej w Lubinie pismem PZ.5564.69.9.2015 z dnia
07-12-2015r wydata Stanowisko w zakresie ochrony przeciwpozarowej w sprawie zgodnosci
wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym — nie wniesiono sprzeciwu ani uwag.




4, Umowa Nr 03/2016 z dnia 11.02.2016 r. z Panem Marek Ciarkowski Prezesem Zarzadu firmy
»DEKAREXPORT” Spoika z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg ul. Gen. Jozefa Bema 31,
58-307 Raszéwka, zawarta na podstawie przeprowadzonego przetargu nieograniczonego, na
naprawie pokrycia dachu budynku przy ul. Topolowej 24-40 wraz z remontem komindw i
wymiang wytazow dachowych oraz wymiang wytazu dachowego w budynku przy ul. Jadminowej
15.

Przetarg zostat ogloszony w prasie w dniu 14 .01.2016r, oraz na stronie internetowej SM.
Specyfikacje warunkdw przetargowych pobrafo 4 oferentéw. W dniu 21 .01.2016r. Zarzad
Spotdzielni  Mieszkaniowej ,Polne” powotal Komisje Przetargowa - Uchwata Zarzadu nr
23/2015 z dnia 21.01.2016r.

Na przetarg wptynely 4 oferty. Dokonano wyboru oferty najkorzystniejszej .

Wykonawca zobowigzat sie do wykonania przedmiotu umowy w terminie do 30 czerwca 2016 r.
Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustality wynagrodzenie ryczattowe w

wysokosci 76.993,53 zt netto + 6.159,48 2t 8% podatek VAT = 83.153,01 zt brutto.

(stownie: osiemdziesiat trzy tysiace sto pieédziesiat trzy ztote 01/100).

Cena jest zgodna z oferta Wykonawcy ztozong w trybie przetargu nieograniczonego.
Wynagrodzenie ptatne fakturg koricows .Cena jest zgodna z ofertg Wykonawcy ztozong w
trybie przetargu nieograniczonego. Lustrujgcy dokonat sprawdzenia prawidtowosdci rozliczenia
finansowego wykonania naprawy pokrycia dachu budynku przy ul. Topolowej 24-40 wraz z
remontem kominéw i wymiang wylazédw dachowych oraz wymiang wylazu dachowego w
budynku przy ul. Jasminowej 15.

Faktura Nr03/2016 z dnia 31.05.2016r - 83.153,01 zt brutto.

W podpisanym  przez komisje w skladzie 4 osobowym protokole odbioru koricowego
Wykonawea udzielit Inwestorowi gwarancji zgodnie z umowa na okres 10 lat liczac od daty
odbioru koricowego, zgodnie z kartg gwarancyjna dotaczong do protokotu odbioru korcowego.
Na poczet zabezpieczenia wykonanych robdt Inwestor potracit Wykonawcy kaucje w wysokodci
3 % wartosci brutto z faktury za wykonane roboty. Zwolnienie zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy w nastepujgcych wysokosciach i terminach:

- 70%wniesiohneg0 zabezpieczenia zwrdcono w terminie 30 dni po odbiorze korncowym robdét,
-30% wniesionego zabezpieczenia zostanie zwrdcone w terminie 14 dni po uptywie okresu
gwarancji.

5. Umowa Nr 14/2016 z dnia 17.04.2016 r. z Panem Robertem Kozak Wiadcicielem firmy
Kozak Robert Firma ,TELKOZ" z siedziba ul. Wojska Polskiego 30/1, 56-100 Woldw zawarta na
podstawie przeprowadzonego przetargu nieograniczonego, na wykonanie przebudowy instalacji
elektrycznych wraz z remontem klatki schodowe] w budynku przy ul. Topolowej 54, wymiany
TG w budynku przy ul. Topolowej 84 i wymiany SZR w budynku przy ul. Leszczynowej 19.
Przetarg zostat ogtoszony w prasie w dniu 14.01.2016r, oraz na stronie internetowej SM.,
Specyfikacje warunkow przetargowych pobrato 2 oferentéw. W dniu 21.01.2016 r. Zarzad
Spétdzielni  Mieszkaniowej ,Polne” powotat Komisje Przetargowa. { Uchwata Zarzadu nr
25/2016 z dnia 21.02.2016r). Na przetarg wplynety 2 oferty. Oferta Nr 2 zloiona przez
Przedsigbiorstwo Remontowo-Budowlane RADEX s.c. 59-300 Lubin ul. Miedziana 27A nie
speiniata wymagar zamawiajgcego zawartych w Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamdwienia
i zostata odrzucona.

W celu uzyskania korzystniejszych dla Spotdzielni warunkéw  realizacji zamdwienia, komisja
przetargowa, dzialajgc na pedstawie zapisu § 27 ust.2 Aneksu Nr 1 do Regulaminu
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przeprowadzania przetargdw na roboty budowlane, remontowo-budowlane i inne éwiadczone
na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,Polne” przeprowadzita negocjacje z Panem Robert Kozak
wiascicielem FIRMY ,TELKOZ” Robert Kozak 56-100 Woldw ul. Wojska Polskiego 30/1.
Wykonawca obnizyt oferowang cene z 222.144,92 zt brutto na cene 210.600,00zf brutto.
Komisja dokonata wyboru najkorzystniejszej oferty za kwote 210.600,00 z brutto.
Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustality wynagrodzenie ryczattowe wysokosci:
155.000,00 zt netto + 15.600,00 zt podatek VAT 8% = 210.600,00 zt brutto (stownie: dwiescie
dziesigC tysiecy szedéset ztotych 00/100).
Wynagrodzenie ptatne fakturami czesciowymi i faktura koficowa.
Lustrujgcy dokonat sprawdzenia prawidtowosci rozliczenia finansowego wykonania przebudowy
instalacji elektrycznych wraz z remontem klatki schodowej w budynku przy ul. Topolowej 54,
wymiany TG w budynku przy ul. Topolowej 84 i wymiany SZR w budynku przy ul. Leszczynowe;j
18.
- faktura czesciowa FV/RK/2/2016/03 z dnia 31.03.2016r - 56.000,00 zt

e faktura czesciowa FV/RK/2/2016/04 z dnia 20.04.2016 . - 56.000,00 zt

e faktura czeSciowa FV/RK/3/2016/05 z dnia 31.05.2016r. - 56.000,00 zt

e faktura koricowa FV/RK/322016/08 z dnia 18.08.2016r. - 42.600,00 zt.
taczna kwota  210.600,00 zt brutto jest zgodna z umowa i oferta wykonawcy zfozong w
przetargu nieograniczonym.
W podpisanym przez komisje w sktadzie 6 osobowym protokole odbioru koricowego
stwierdzono, ze odbiér uwaza sie za dokonany.
Wykonawca udzielit Inwestorowi gwarancji zgodnie z umowg na okres 3 lat, liczac od daty
odbioru koricowego , zgodnie z kartg gwarancyjng dotaczong do protokotu odbioru korncowego.
Na poczet zabezpieczenia wykonanych robot Inwestor potracit Wykonawcy kaucje w wysokogci
3 % wartosci brutto , sukcesywnie z faktur za wykonane roboty. Zwolnienie zabezpieczenia
naletytego wykonania umowy w nastepujacych wysokosciach i terminach:
- 70% wniesionego zabezpieczenia zwrdcono w terminie 30 dni po odbiorze koricowym robdt,
- 30% wniesionego zabezpieczenia zostanie zwrocone w terminie 14 dni po uptywie okresu
gwarancji. _
Inspektorem nadzoru z ramienia Spétdzielni byt Ryszard Piasecki posiadajacy wymagane
przepisami uprawnienia.
Roboty budowlane zwigzane z wykonaniem przebudowy instalacji elektrycznych w budynku
przy ul. Topolowej 54 zostaly wykonane zgodnie z projektem budowlanym.

6. Umowa Nr 13/2016 z dnia 04.04.2016 r. z Panem Stanistawem Pilch Prezesem Zarzadu
Firmy Budowlanej ,FOBIS” Sp. z 0.0. z siedzibg 59-300 Lubin ul. Przemystowa 3, zawarta na
podstawie przeprowadzonego przetargu nieograniczonego , na wykonanie:

1. remontu placu zabaw w rejonie ul. Modrzewiowa 7-15,

2. sitowniterenowej w rejonie ul. Modrzewiowa 7-15, Parkowa 59-61,

3. sitowni terenowej w rejonie ul. Grabowa —teren boiska,

4. remont schoddw — przejscie ul. Grabowa 4- Jaworowa 1,

5. remontu chodnikéw ul. Topolowa 2, 4

6. remontu chodnika ul. Wierzbowa 41-45.
Przetarg zostat ogtoszony w prasie w dniu 07.03.2013r, oraz na stronie internetowej SM.
Specyfikacje warunkdw przetargowych pobrato 4 oferentéw. W dniu 08.03.2016r. Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Polne” powofat Komisje Przetargowa. (Uchwata Zarzadu nr
68/2016 z dnia 08.03.2016 r). Na przetarg wplynety 3 oferty. Komisja dokonata wyboru
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najkorzystniejszej oferty za kwote 368.834,27 zf brutto.
Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustality wynagrodzenie ryczattowe zgodnie z ofertg
w  wysokoéci: 394.203,88 zt netto + 31.536,31zt 8% podatek VAT=425.740,19 7t brutto.
( stownie: czterysta dwadziescia piec tysiecy siedemset czterdziesci ztotych 19/100).
Wynagrodzenie ptatne fakturami czesciowymi i fakturg koricows.
Lustrujacy dokonat sprawdzenia prawidtowosci rozliczenia finansowego wykonanych robét:

e faktura czgsciowa FAS/52/2016 z dnia 15.04.2016r - 192.022,40 zt

e faktura czeSciowa FAS/66/2016 z dnia 28.04.2016r - 103.045,02 zt

e faktura korficowa FAS/90/2016 z dnia 25.05.2016r - 73.766,85 zt
taczra kwota 368.834,27 zt brutto jest zgodna z umowg i ofertg wykonawcy ztozong w
przetargu nieograniczonym.
W podpisanym  przez komisje w skiadzie 5 osobowym protokole odbioru koricowego
stwierdzono, ze odbiér uwaza sie za dokonany.
Wykonawca udzielit Inwestorowi gwarancji zgodnie z umowa na okres 5 lat, liczac od daty
odbioru koricowego , zgodnie z kartg gwarancyjna dofaczong do protokotu odbioru koncowego.
Na poczet zabezpieczenia wykonanych robét Inwestor potracit Wykonawcey kaucje w wysokosci
3 % wartosci brutto , sukcesywnie z faktur za wykonane roboty. Zwolnienie zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy w nastepujgcych wysokoéeiach i terminach:
- 70% wniesionego zabezpieczenia zwrocono w terminie 30 dni po odbiorze koicowym robét,
- 30% wniesionego zabezpieczenia zostanie zwrdcone w terminie 14 dni po uptywie okresu
gwarancji.
Roboty budowlane zwigzane z remontem placu zabaw w rejonie ul. Modrzewiowa 7-15,
wykonaniem sitowni terenowej w rejonie ul. Modrzewiowa 7-15, Parkowa 59-61 oraz sitowni
terenowej w rejonie ul. Grabowa — teren boiska realizowano na podstawie projektow
budowlanych.
W dniu 19.01.2016 r. zloiono wnioski o przyjecie zgloszenia o zamiarze przystapienia do
wykonywania robdt budowlanych nie wymagajacych pozwolenia na budowe wraz z
wymaganymi zatgcznikami,
W dniu 24.05.2016r kierownik budowy ztozyt oswiadczenie o zakoriczeniu robét budowlanych.

7. Umowa Nr TT/12/2017 z dnia 21.02.2017 r. z Zaktadem Elektromechaniki Diwigowej
ul. Kilirskiego 33a, 59-300 Lubin reprezentowanym przez Zdzistawa Rytkowskiego - zam.
Obora ul. Jagodowa 1, 59-300 Lubin, prowadzacego dziatalnoé¢ gospodarcza na podstawie
wpisu do ewidencji o dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez Prezydenta Miasta Lubina
pod numerem Q03659 zawarta na podstawie przeprowadzonego przetargu nieograniczonego
na  wykonanie remontu  diwigu osobowego 7 - przystankowego w budynku przy ul.
Modrzewiowej 19.

Przetarg zostat ogtoszony w Gazecie Wroctawskiej oraz na stronie internetowej Spoétdzielni.
Ogloszenie w prasie ukazato sie w dniu 23 .01.2017r.

Specyfikacje warunkdéw przetargowych pobrato 2 oferentow.

W dniu 24.01.2017r. Zarzad Spodtdzielni  Mieszkaniowe] ,Poine” powotat Komisje
Przetargows. (Uchwata Zarzadu nr 21/2017 z dnia 24.01.2017r).

Na przetarg wptynety 2 oferty. Oferta Nr 1 ziozona przez Schindler Polska Sp. z 0. 0. Oddziat
we Wroctawiu ul. Krzywoustego 107/1a, 51-421 Wroclaw.

Nie speiniata wymagar zamawiajacego zawartych w Specyfikacji Istotnych Warunkéw

Zamdwienia i zostata odrzucona.
i
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W celu uzyskania korzystniejszych dla Spoidzielni warunkéw realizacji zamowienia. Komisja
przetargowa, dziatajgc na podstawie zapisu § 27 ust.2 Aneksu Nr 1 do Regulaminu
przeprowadzania przetargdw na roboty budowlane, remontowo-budowlane i inne éwiadczone
na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,Polne” przeprowadzita negocjacje z Panem Zdzistawem
Rytkowskim wiascicielem Zakifadu Elektromechaniki Dzwigowej ul. Kilinskiego 33a, 59-300
Lubin. Wykonawca obnizyt oferowang cene z 111.354,03 zt brutto na cene 108.800,00 z
brutto.

Komisja dokonata wyboru najkorzystniejszej oferty za kwote 108.800,00 zt brutto.

Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustality wynagrodzenie ryczattowe zgodnie z oferta
w wysokosci: 100.000,00 ztotych netto + 8% podatek VAT 8.000,00 zt = 108.000,00 zt brutto
(stownie: sto osiem tysiecy ziotych brutto 00/100). Cena jest zgodna z oferts Wykonawcy
zfozong w trybie przetargu nieograniczonego Wynagrodzenie ptatne faktura koricowa. Termin
realizacji przedmiotu Umowy do 31.05 2017r. Komisyjnego odbioru koricowego robét
dokonano bez uwag. Wykonawca przedtozyt pozytywne decyzje Urzedu Dozoru Technicznego
dla windy w budynku przy ul. Modrzewiowej 19..

Lustrujgcy dokonaf sprawdzenia prawidiowosci rozliczenia finansowego  wykonania

remontu dzwigu osobowego 9 — przystankowego w budynku przy ul. Modrzewiowej 19,

- faktura Nr 416/06/2017 z dnia 02.06.2017r - 108.000,00 zt

Kwota jest zgodna z umowa i ofertg wykonawcy ztozong w przetargu nieograniczonym.

W podpisanym  przez komisje w skladzie 4 osobowym protokole odbioru koricowego
stwierdzono, ze odbidr uwaza sie za dokonany.

Wykonawca udzielit  gwarancji zgodnie z umowa na okres 6 lat, liczac od daty odbioru
koricowego, zgodnie z karta gwarancyjng dofgczong do protokotu odbioru koricowego. Na
poczet zabezpieczenia wykonanych robét Zamawiajacy potracit Wykonawcy kaucje w wysokoéci
3 % wartosci brutto z faktury za wykonane roboty.

Zwolnienie zaberpieczenia naleizytego wykonania umowy w nastepujacych wysokoéciach
i terminach:

- 70%wniesionego zabezpieczenia zwrdcono w terminie 30 dni po odbiorze koricowym robét,
-30% whniesionego zabezpieczenia zostanie zwrécone w terminie 14 dni po uplywie okresu
gwarancji. ’

8. Umowa Nr 39 /2017 z dnia 04.07.2017 r.

Konsorcjum firm: Zaktad Ogoélnobudowlany ,, MAT-BUD” Artur Maciaszek Chréstnik 13A, 59-311
Lubin reprezentowany przez Artura Maciaszka — lidera konsorcjum

Zaklad ogdlnobudowlany K-2 Stanistaw Frgc 59-307 Raszéwka ul. W. Witosa 1D,
reprezentowany przez Stanistawa Fraca — partnera konsorcjum.

W wyniku przeprowadzonego zapytania ofertowego zostata zawarta umowa na docieplenie
elewacji i stropodachu wraz z robotami towarzyszacymi budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Topolowej 58-80.

Zadanie realizowane w ramach projektu ,Gieboka termomodernizacja budynkdw nalezacych
do SM ,Polne” w Lubinie zgodnie z wnioskiem o dofinansowanie nr RPDS.03.03.01-02-
0100/16.

W dniu 26.05.2017 r. ogloszone zapytanie ofertowe Z0/0100/2/5/2017-TB na wykonanie robét
budowlanych - Termomodernizacja budynku mieszkalnego przy ul. Topolowej 58-80 w Lubinie
Zapytanie skierowano do 4 oferentow.

Petne zapytanie ofertowe wraz ze specyfikacjg i zatgcznikami udostepniono na stronie
internetowej Spotdzielni pod adresem : hitp://www.smpolne.lubin.pl




Przetarg zostat ogfoszony w Gazecie Wroctawskiej oraz na stronie internetowej Spaidzielni,
Ogtoszenie w prasie ukazato sie w dniu 26 .05.2017r.

Na przetarg wplyngly 2 oferty. Oferta Nr 1 zlozona przez ZUW URBEX Sp. z. o. o
ul. M. Sktodowskiej-Curie 182, 539-311 Lubin nie spetniata wymagari zamawiajacego zawartych
w Specyfikacji Istotnych Warunkdw Zamodwienia | zostata odrzucona.

W celu uzyskania korzystniejszych dla Spétdzielni warunkéw realizacji zamdwienia w dniu
26.06.2017 r. z przedstawicielami Konsorcjum przeprowadzono negocjacje cenowe.
Wykonawca obnizyt oferowana cene z 2.063.021,64 zt brutto na cene 1.841.170,00 zt brutto.
Komisja dokonata wyboru najkorzystniejszej oferty za kwote 1.841.170,00 zt brutto.

Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustality wynagrodzenie ryczattowe zgodnie z oferta
w wysokosci: 1.704.787,04 zt netto +136.382,96 zt 8% podatek VAT = 1.841.170,00 zt brutto.
{ stownie jeden milion osiemset czterdzieéci jeden tysiecy sto

siedemdziesigt zfotych 00/100.) Wynagrodzenie ptatne fakturami czedciowymi i faktura
koricowa. Termin realizacji przedmiotu Umowy od 02.10.2017r do 30.09.2018r.

W dniu 25.06.2017 ogloszono wynik postepowania. Wykonawca wnidst zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy na konto zamawiajacego w wysokosci 55.235,10 zt.

W dniu 04.07.2017r podpisanc umowe Nr 39/2017.

W dniu 04.07.2017r dokonano zwrotu wadium.

W dniu 27.09.2017r protokolarnie przekazano plac budowy.

Obowiazki Inspektora nadzoru petni Krzysztof Wozniakowski.

Obowiazki kierownika budowy peini Jan Gdaniec posiadajacy uprawnienia budowlane nr
173/88/lw z dnia 05.12.1988 r.

Roboty budowlane realizowane s3 na podstawie dokumentacji technicznej opracowanej przez
Pracownig Projektowag ARACO S.C. Wroctaw ul. Pocztowa 17/19.

SM ,Palne” ztozyta wnioski o przyjecie zgfoszenia o zamiarze przystapienia do wykonywania
robot budowlanych nie wymagajacych pozwolenia na budowe wraz z wymaganymi
zatgcznikami.

W dniu 24.08.2017r powiadomiono Pracownie Projektowa ARACO S5.C. Wroctaw ul. Pocztowa
17/19 o planowanym terminie rozpoczecia robot.

Lustrujacy dokonat sprawdzenia prawidtowosci rozliczenia finansowego wykonanych robot |
faktura czesciowa Nr 10/10/2017 z dnia 30.10.2017r - 97.596,94 7t brutto. Realizowany
projekt jest wspotfinansowany przez Unie Europejska ze $rodkow Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego w ramach Regionainego Programu Operacyjnego dla Wojewddztwa
Dolnoslgskiego na lata 2014-2020.

9. Umowa Nr TT/13/2017 z dnia 21.02.2017 r. z Panem Marek Ciarkowski Prezesem Zarzadu
firmy ,DEKAREXPORT” Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg ul. Gen. Jézefa
Bema 31, 589-307 Raszdwka, zawarta na podstawie przeprowadzonego przetargu
nieograniczonego, na naprawie pokrycia dachu budynku przy ul. Topolowej 8-22 , remont
kominéw Grabowa 17-21 i wymiane wytazéw dachowych Grabowa 11,19,35 Jesionowa 3,5,
lasminowa 19, Parkowa 51.

Przetarg zostat ogloszony w prasie w dniu 23.01.2017 r. oraz na stronie internetowej SM.
Specyfikacje warunkdw przetargowych pobrato 6 oferentéw. W dniu 24.01.2017r, Zarzad
Spotdzielni  Mieszkaniowej ,Polne” powofat Komisje Przetargowa. {Uchwata Zarzadu nr
22/2017 z dnia 24.01.2017 r.).

Na przetarg wplynety 4 oferty. Dokonano wyboru oferty najkorzystniejszej .




Wykonawca zobowigzat sie do wykonania przedmiotu umowy w terminie do 30 czerwca 2017 r.
Za wykonanie przedmiotu umowy strony ustality wynagrodzenie ryczattowe w wysokosci
117.948,65 zt netto + 9.435,89 zt 8% podatek VAT = 127.384,54 zt brutto (siownie: sto
dwadzieécia siedem tysigcy trzysta osiemdziesiat cztery ztote 54/100).

Cena jest zgodna z ofertg Wykonawcy ztozong w trybie przetargu nieograniczonego.
Wynagrodzenie pfatne fakturg koricowa. Lustrujgcy dokonat sprawdzenia prawidfowodci
rozliczenia finansowego  wykonania naprawy pokrycia dachu budynku przy ul. Topolowe] 8
-22 , remont komindw Grabowa 17-21 i wymiang wytazow dachowych Grabowa 11,19,35,
Jesionowa 3,5, Jasminowa 19, Parkowa 51.

Faktura Nr40/17 z dnia 19.06.2017r - 127.384,54 zt brutto

W podpisanym przez komisje w skftadzie 3 osobowym protokole odbioru korcowego
Wykonawca udzielit Inwestorowi gwarancji zgodnie z umowa na okres 10 lat liczac od daty
odbioru koricowego, zgodnie z karta gwarancyjng dotaczona do protokotu odbioru koricowego.
Na poczet zabezpieczenia wykonanych robét Inwestor potracit Wykonawcy kaucje w wysokosci
3 % wartosci brutto z faktury za wykonane roboty. Zwolnienie zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy w nastepujacych wysokosciach i terminach:

- 70%wniesionego zabezpieczenia zwrécono w terminie 30 dni po odbiorze korficowym robét,
-30% wniesionego zabezpieczenia zostanie zwrdcone w terminie 14 dni po uptywie okresu
gwarancji.

3.4.Dokonana analiza dokumentdw z tego zakresu wykazata:
- procedury przetargowe prowadzono zgodnie z obowigzujgcym w Spétdzielni , Regulaminem
przeprowadzenia przetargdw na roboty, budowlane, remontowc - budowlane i inne
Swiadczone na rzecz Spoétdzielni",
- ogloszenia o przetargach publikowano w prasie oraz zamieszczano na stronie
internetowej SM,
- oceny i wyboru najkorzystniejszej oferty dokonywata Komisja Przetargowa — powotywana
kazdorazowo Uchwatg Zarzadu Spoidzielni,
- Komisja Przetargowa po szczegétowe] analizie ofert sporzadzata protokét z prowadzonego
postepowania i przedstawiala propozycjé wyboru najkorzystniejszej oferty Prezesowi
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Polne” w celu zatwierdzenia,
- umowy zabezpieczaty interes Spotdzielni, okreslaty czas realizacji przedmiotu zamdwienia,
terminy pfatnodci, okres gwarancji oraz zabezpieczenie finansowe nalezytego wykonania
umowy,
- roboty budowlane prowadzono zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane { Dz.U. z 2006 roku Nr 156 poz. 1118 z pdin. zm.).

3.5.Nadzor nad wykonawstwem robdt remontowo-budowlanych z ramienia Spoétdzielni
sprawowali, na podstawie zawartych uméw o nadzdr inwestorski, inspektorzy nadzoru
posiadajgcy wymagane uprawnienia budowlane.

4. UBEZPIECZENIE BUDYNKOW,

4.1. Ochrong przeciwpozarowg zajmuje sie Biuro Ustugowo ~ Handlowe ,ESDYP” Edward
Sobolewski z jednoczesnym wykonywaniem zadan stuzby bezpieczerstwa i higieny pracy
oraz spraw ochrony przeciw pozarowej, zgodnie z umowa nr 5/33/2016 z dnia 17.11.2016
r.




4.2. Spotdzielnia ubezpiecza budynki od ognia, zdarzen losowych i innych w Towarzystwie

Ubezpieczeri ,UNIQA” S.A. umowami zawieranymi corocznie. Przedmiotem ubezpieczenia
jest mienie {majatek) Spotdzielni i obejmuje zakres: od ognia i innych zdarzert losowych,
kradziezy z wlamaniem i rabunku, od przepie¢ sprzetu elektronicznego i od
odpowiedzialnosci cywilnej. ‘

4.3. Kadra kierownicza Spétdzielni jest ubezpieczona od odpowiedzialnoéci cywilnej.

X. GOSPODARKA FINANSOWA.

1. Podstawy normatywne gospodarki finansowej.

1.1. Zasady i podstawy gospodarki finansowej Spotdzielni unormowane zostaty w oparciu o:

1.2,

- Ustawg Prawo Spotdzielcze z dnia 16 wrzednia 1982 r. — tekst jednolity Dz. U. 188 z 2003
roku poz. 1848 z pdzniejszymi zmianami,

- Ustawe z dnia 15.12.2000 r. o spdfdzielniach mieszkaniowych — Dz.U. z 2013 roku,
poz.1222 jednolity tekst z pdzniejszymi zmianami,

- Ustawe o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku — Dz.U. z 2013 roku, poz. 330 z
jednolity tekst z péZzniejszymi zmianami.

Spotfdzielnia posiada ,Regulamin zasad rozliczania kosztéw gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej
~Polne” w Lubinie” zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni uchwata nr 01/2011
podjeta w dniu 18.01.2011 r. z pdzn. zm.

1.3. Lustrowana Spotdzielnia ksiegi rachunkowe prowadzi w oparciu o dokumentacje zasad

rachunkowosci wprowadzong uchwalg nr 248/2002 przez Zarzad Spotdzielni w dniu
16.12.2002 r. z mocg obowiagzujacg od dnia 01.01.2002 r. i spetnia wymogi wynikajace z
art. 10 ustawy z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci z pdZniejszymi zmianami.
Do w/w uchwaty wprowadzono nastepujgce aneksy:

Aneks Nr 1/2003 z dnia 02.12.2003 r.

Aneks Nr 2/2005 z dnia 15.12.2005 r.

Aneks Nr 3/2010 z dnia 08.03.2010 .

Aneks Nr 4/2013 z dnia 23.12.2013 r,

Aneks Nr 5/2014 z dnia 30.12.2014 r.

Aneks Nr 6/2014 z dnia 30.12.2014 r.

Aneks Nr 7/2016 z dnia 29.03.2016 1.

Aneks Nr 8/2014 z dnia 23.03.2017 r.

W uchwale zatwierdzajacej Zakiadowy Plan Kont postanowiono, ie zatwierdza sie
~Vzorcowy Plan Kont dla Spotdzielni Mieszkaniowych” opracowany przez Biuro Ekspertyz i
Organizacji Rachunkowosci Chmielowice k/Opola Joanny i Franciszka Glogiewicz.

Przyjete Zasady Rachunkowosci Spotdzielni okreslaja:

1. zasady dokumentowania operacji gospodarczych i prowadzenia ksiag rachunkowych,
2. metody wyceny ewidencji aktywdw rzeczowych i finansowych,




3. zasady wyceny akitywdw i pasywdw,
4. inne regulacje ksztattujgce zasady rachunkowosci.

Zakfadowy Plan Kont obejmuje wykaz kont ksiegi gtéwne] (ewidencii syntetycznej), przyjete
zasady ksiggowania w nich operacji gospodarczych a takie zasady prowadzenia ksigg
ewidencji analitycznej i ich powigzania z kontami ksiegi gtéwnej.

Ponadto ustalono dodatkowe zasady szczegdtowe do ZPK i przejecia odpowiedzialnodci
wykonywania obowigzkdw w zakresie rachunkowosci.

13.1. Ksiegi rachunkowe w Spotdzielni prowadzone sg w systemie komputerowym, zbiory
danych lub wyodrebnionych ich czesci sg zgodne z wymogami ustawy o rachunkowoéci art.
13 i zapewniajg kontrole majatku Spotdzielni i sporzadzania terminowo sprawozdawczodci
finansowej, statystycznej i podatkowe;j.

Dowody ksiegowe zawierajg dane wymagane przepisami art. 21 ustawy o rachunkowosci.

1.3.2 Lustrowana spdfdzielnia posiada instrukcje obiegu i kontroli dokumentéw
zatwierdzong uchwatg nr 72/2001 Zarzadu Spétdzielni z dnia 13.03.2001 r. W lustrowane;
Spotdzielni nie ma wydzielonego stanowiska pracy d.s. kontroli wewnetrznej z uwagi na
stan organizacyjny i jej wielkos¢.

Podstawe ewidencji przeprowadzonych operacji gospodarczych w ksiegach rachunkowych
stanowig dowody ksiggowe w rozumieniu przepiséw o zasadach rachunkowosci. Dowody
te poddawane byly wewnetrznej kontroli pod wzgledem merytorycznym, formalno-
rachunkowym przez upowaznione do tego osoby.

1.3.3. Zasady szczegdtowe polityki rachunkowosci okreslono w Zaktadowym Planie kont
nastepujaco:

a) wycena aktywdw i pasywdw oraz ustalanie wyniku finansowego (w zakresie, w
jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru) przy zatozeniu, ie
Spotdzielnia bedzie kontynuowaé dziafalno$é statutowa, dokonuje sie
nastepujgco:

- materiaty i towary w cenach zakupu,
- materialy budowlane, biurowe i pozostate zaliczane do rzeczowych aktywéw
obrotowych nie objete ewidencjg ilosciowo-wartoiciowg zaliczane sg w
koszty danego ckresu sprawozdawczego w momencie zakupu z tym, ze
materiaty budowlane nie zuzyte na ostatni dzier roku kalendarzowego sa
objete spisem z natury, na podstawie ktorego nastepuje zmniejszenie kosztow
a w roku nastepnym zwigkszenie kosztdw o te samg kwote.

b) system ewidencji skfadnikéw majatkowych okreslono nastepujaco:
- srodki trwate o niskie] jednostkowej wartosci poczatkowej (do 3500 zt}, ktdre
mimo ich uzywania diuiej niz rok nie sg zaliczane do $rodkéw trwatych i
objete sg ewidencjg pozabilansowa.
- $rodki trwate o wartosci poczatkowe] powyzej 3500 zt amortyzuje sie
metody liniowa na podstawie wykazu rocznych stawek amortyzacyjnych
okreslonych w zataczniku nr 1 do ustawy z dnia 15.02.1992 r. o podatku
dochodowym od 0sdb prawnych.




- stawki amortyzacyjne dla wartosci niematerialnych i prawnych przyimuje sie
jak dla srodkow trwatych — na poziomie stawek podatkowych,
- srodki trwale nabyte w wyniku zakupu, nie wymagajagce montazy,
wprowadzane sg do ksigg rachunkowych z pominieciem konta 080 — $rodki
trwate w budowie.

c) system ewidencji kosztow jest nastepujgcy:
- koszty proste grupowane wg rodzajow na kontach zespotu 4 przenoszone sg
za posrednictwemn konta 490 na odpowiednie stanowiska kosztéw w zespole
5 — biezaco i rownolegle do zapiséw na kontach zespotu 4,
- koszty ogolnozaktadowe rozliczane byly udziatem procentowym koszidw wg
miejsc powstawania w kosztach ogolnozaktadowych ogodtem. Miejscami
powstawania kosztow byty: lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, domofony,
dzwigi, a od 01.01.2014 r. lokale mieszkalne i Iokale uzytkowe.
- koszty poniesione w okresie sprawozdawczym a dotyczace przysziych
okreséw rozlicza sie proporcjonalnie do uptywu czasu w okresach
miesiecznych.

1.3.4. Spotdzielnia ustalita wiasny wzor sprawozdania finansowego rocznego skfadajacego
sie z:
a) wprowadzenia do sprawozdania finansowego
b} bilansu
c) rachunku zyskéw i strat { wariant porownawczy),
d) informacji dodatkowej stanowigcej zatacznik nr 4 do ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci.

Lustrator nie wnosi uwag do ustalonych zasad polityki rachunkowosci, mieszczg sie
w przepisach okredlonych w ustawie o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r, z
pdZniejszymi zmianami.

1.4. Zasady prowadzenia Ksiegowosci w SM ,,Polne” w Lubinie.

Ksiggowos¢ prowadzona jest systemem komputerowym w oparciu o nastepujace

programy:
Lp. Nazwa Producent
1 | Logus_PL5.21 Logus Wroctaw
2 | Logus FK6.23 Logus Wroctaw
3 | Logus Wkiady 1.50 Logus Wroctaw
4 | WINLOG SM_Admin 01.00.84 Logus Wroctaw
5 | WINLOG SM_Czynsz 01.01.95 Logus Wroctaw
& | WINLOG SM_Woda 01.00.41 Logus Wroctaw
7 | WINLOG SM_Pismak 01.03.68 Logus Wroctaw
8 | WINLOG SM_Serwis 01.00.04 Logus Wroctaw
9 | WINLOG SM_Qdsetki 01.02.43 Logus Wroctaw
10 | WINLOG Odsetki 01.02.43 Logus Wroctaw
11 | WINLOG VAT 02.02.48 Logus Wrocfaw
12 | WINLOG Sprawozdawczosc 01.03.38 Logus Wroctaw




| 13 | WINLOG Rozrachunki 1.2.33 | Logus Wroctaw |

Spotdzielnia korzysta z biezacej obstugi informatyczne.

1.5. Prowadzenie ksigg rachunkowych.
W okresie objetym lustracja ksiegi rachunkowe prowadzone sa przy uzyciu komputera,
zbiory danych lub wyodrebnionych ich czesci sg zgodne z wymogami art. 13 ustawy o
rachunkowosci.

Lustrator stwierdza, Ze ksiggi rachunkowe prowadzone przy uzyciu komputerdw
zapewniajg  kontrole  majatku  Spdidzielni  oraz  sporzadzanie  termindw
sprawozdawczosci finansowej, statystyczne] i podatkowej. Dowody ksiegowe zawieraja
dane wymagane przepisami art. 31 ustawy o rachunkowoéci.

2. Organizacja dziatu ekonomiczno — finansowego.
2.1. Struktura organizacyjna dziafu finansowego.
Strukture organizacyjng spotdzielni kazdorazowo zatwierdza Rada Nadzorcza. Pion

finansowo — ekonomiczny podlega bezposrednio Gidéwnemu Ksiegowemu | obejmuje
nastepujacy ilos¢ w etatach:

Giéwny Ksiegowy 1
Insp. ds. ekonomicznych 5,5
w osobach 6

Kontrola funkcjonalna przypisana jest do poszczegdlnych stanowisk pracowniczych, a
nadrzedng kontrolg i nadzér w pionie finansowo — ekonomicznym sprawuje Gtowny
Ksiggowy.

Spotdzielnia nie posiada organizacyjnie wyodrebnionej komérki kontroli wewnetrznej.

2.2. Gtownym Ksiegowym Spdtdzielni jest Pani Mirostawa Prokopczak zatrudniona od dnia
20.06.2001 r. na petnym etacie. Od dnia 02.07.2001 r. Petnomocnik Zarzadu.

Lustrator ocenia, iz posiadane doéwiadczenie zawodowe osoby petnigcej funkeje Gtownego
Ksiegowego zapewnity prawidiowos¢ organizacji pracy i wiasciwe funkcjonowanie pionu
ekonomiczno — finansowego ksiegowoéci w obrebie gospodarki zasohami mieszkaniowymi.

2.3. Zarzad Spotdzielni Uchwala Nr 248/2002 z dnia 16.12.2002 r. w sprawie zatwierdzonych
zasad rachunkowosci, ktéra weszta w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujaca od
01.01.2002 r. przenosi wykonywanie obowiazkéw w zakresie rachunkowosci zgodnie z art.
4 ust. 5 ustawy o rachunkowaosci na Gtéwnego Ksiegowego Spotdzielni w porozumieniu i za
jego zgoda.

Gfowna Ksiegowa przyjecie odpowiedzialnoéci potwierdzita wlasnorecznym podpisem.




Zdaniem Lustratora struktura organizacyjna dziatu ekonomiczno-finansowego zapewnia
wtasciwe funkcjonowanie gospodarki finansowe]j Spatdzielni.

3. Gospodarka Spétdzielni.

3.1. Fundusze posiadane przez Spotdzielnie — Tabela nr 15.

1. Podstawowymi funduszami wlasnymi tworzonymi przez Spétdzielnie sa:
a/ fundusz udziatowy,
b/ fundusz wktaddw mieszkaniowych,
¢/ fundusz wkiaddw budowlanych,
d/ fundusz zasobowy.

Fundusze wiasne Spéidzielni wymienione w pkt. 1 lit. a — ¢ stanowig wiasnos¢ cztonkéw
Spotdzielni i 0sdb nie bedgcych cztonkami Spotdzielni, kidrym przystugujg spétdzielcze prawa
do lokali {podlegajg zwrotom cztornkom przy wystapieniu ze Spétdzielni wg obowiazujacych
przepisow uosm).

Fundusze witasne wymienione Spdtdzielni wy w pkt. 1 lit. a — ¢ wykazywane sa w bilansie
sumg zbiorczg w poz. A.l. kapitat (fundusz) podstawowy, zas fundusz zasobowy jest w
bilansie suma zbiorczg w poz. A.lll. Kapitat (fundusz) zapasowy.

Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy zasobdéw mieszkaniowych.

Fundusz udziatowy.

1. Fundusz udziatowy stanowi réwnowartosc¢ udziatdw wniesionych przez czionkow
Spdtdzielni. Zasady tworzenia | wykorzystania funduszu udzialowego okreéla Statut
Spotdzielni. Wysokosé udziatu uchwala Walne Zgromadzenie.

2. Fundusz udziatowy stuzy do finansowania biezgce] dziatalnosci Spotdzielni.-

3. Fundusz udziatlowy moze ulec zmniejszeniu z tytutu:

a/ zwrotu udziatow cztonkowskich,

b/ przeznaczeniu funduszu na pokrycie straty bilansowej, w czeéci przekraczajacej fundusz
zaschowy.

Fundusz zasobowy.

1.Fundusz zasobowy tworzy sie z nastepujgcych tytutdw:

e rownowartos¢ srodkéw publiczaych  finansujgcych  budynki  mieszkalne  wraz
infrastrukturg towarzyszaca, wybudowane z ich udziatem, w stosunku do ktérych ma
zZastosowanie zapis art. 10 ust. 2 uosm;

e wpisowe — wnoszone przez cztonkdw w wysokosci okreslonej w statucie;

® Ujawnienie prawa wieczystego uzytkowania gruntow;

e aktualizacja wyceny sSrodkéw trwatych stuzacych do caloksztattu drziatalnodc
Spotdzielni;

e nadwyzka bilansowa( na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego);

e pozostatych zwiekszen okreslonych w odrebnych przepisach.
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2.Srodki funduszu zasobowego pochodzace z wplaty wpisowego i nadwyzki bilansowej
stuzg do finansowania biezacej dziatainosci gospodarczej spotdzielni oraz na pokrycie
straty bilansowej na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia

3. Srodki funduszu zasobowego moga stuzy¢ finansowaniu inwestycji, w wyniku ktérych

powstang obiekty i urzadzenia wspdlnego uzytku, zagospodarowanie terendw matej
architektury, place zabaw dla dzieci itp. stuzgce wspélnie cztonkom Spotdzielni i
wtascicielom. .

4,Fundusz zasobowy pomniejsza sie o: _

® Rownowartos¢ umorzenia érodkéw trwatych nie podlegajacych amortyzacji, jesli
umorzenie to nie obcigza wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych,

¢ Straty bilansowe Spoétdzielni na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

e Innych tytuldw okreélonych odrebnymi przepisami, w tym w zwiazku 2
przeniesieniem praw lokatorskich w odrebng wiasnoéé lokali do wysokodci
sfinansowania tych lokali funduszem zasobowym.

5.Zaangazowanie srodkéw funduszu zasobowego w finansowanie kosztdw budowy lub

utrzymania lokali objetych tytutem spétdzielczego prawa do lokalu wymaga formy
pozyczki wewnetrznej, ktérej warunki uchwala Rada Nadzorcza. Majatek Spotdzielni w
zakresie spotdzielczych praw do lokali, prawa wieczystego uzytkowania gruntu oraz
mienia Spotdzielni finansujg fundusze wktadéw mieszkaniowych i budowlanych oraz
fundusz zasobdw mieszkaniowych.

Lustrator stwierdza, ze Spdidzielnia posiada uregulowang regulaminami kwestie gospodarki
funduszami wiasnymi, zmiany w funduszach zaprezentowano w dalszej czeéci protokotu.

Fundusz remontowy {zasobdw mieszkaniowych).

1. Spétdzielnia tworzy fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

2. Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw Spétdzielni, wiascicieli lokali nie
bedacych cztonkami Spotdzielni, osdéb nie bedgcych cztonkami Spotdzielni, ktorym
przystuguja spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali i oséb wykluczonych ze
Spétdzielni.

3. Ewidencja przychodéw i kosztdw prowadzona jest odrebnie dla kazdej
nieruchomosci, w my3l art. 4 ust. 4! uosm. Wysoko5¢ odpisu na fundusz remontowy
uchwala Rada Nadzorcza.

4. Szczegdtowe zasady wykorzystania srodkéw funduszu remontowego okregla odrebny
regulamin.

5. Srodki wydatkowane s3 zgodnie z przeznaczeniem na remonty zasobdw
mieszkaniowych na podstawie rocznych planéw rzeczowych uchwalanych przez Rade
Nadzorczg. W ciggu roku w razie wystapienia takiej potrzeby, plany te sg korygowane.

3.2. Zmiany w stanie funduszy w badanym okresie.

Salda bilansu zamkniecia funduszy w okresie objetym lustracja ksztattowaty sie nastepujgco:




Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2015. | Stan na 31.12.2016. Stan na 31.12.2017.
Fundusz udziafowy 428 125,95 403 211,45 376 807,05
Fundusz zasobowy 3699 332,37 3291587,72 3501 267,27
Fundusz wkiadow 755 691,01 703 196,63 660 138,64
mieszkaniowych
Fundusz widadéw 28 455 588,59 27 562 672,20 26 737 754,91
budowlanych
Nalezne lecz nie wniesione -6 630,40 . §190,72 - 575104
wkiady
Razem fundusze 33 332 107,52 31954 487,28 31 27021683

Z przedstawionych w powyiszej tabeli danych wynika, ze kapitat (fundusz) wlasny w roku
2017 ulegt zmniejszeniu w stosunku do roku 2016 o 3,30%. Jest to rezultatem realizacji
wymogow wynikajacych z ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych z dnia 17.06.2007 r.

W latach 2015- 2017 ustanowiono 16 praw odrebnej wiasnodci lokalu.

W 2wigzku ze zwigkszonymi potrzebami remontowymi Rada Nadzorcza uchwata nr 47/2017 z
dnia 12 grudnia 2017 r. podjeta decyzje o podwyzce stawki funduszu remontowego do kwoty
2,00 zt/m2.

3.3 Wielkos¢ wolnych srodkéw finansowych oraz sposéb ich wykorzystania.

Wolne srodki finansowe Spétdzielnia w okresie objetym lustracja lokowata nastepujaco:

* gromadzita na krotkoterminowych negocjowanych lokatach finansowych,

e posiada Rachunek Lokacyjny Oszczedzajgcy w PKO BP posiadajgcy negocjowane
oprocentowanie, przenoszac wolne srodki finansowe z rachunkdw biezacych, bez
ograniczenia mozliwosci dysponowania érodkami,

e [okaty negocjowane Bank Zachodni WBK SA

e lokaty terminowe w bankach: Bank Spdtdzielczy, Raiffeisen Polbank, Bank Zachodni
WBK, PKO BE, Millenium.

Pozyskane odsetki stanowig w Spdtdzielni przychody finansowe odnoszone w zysku
{nadwyzce bilansowej) Spétdzielni. | tak Spétdzielnia uzyskata nastepujaca wysokos$é odsetek
od wolnych srodkdw finansowych w rachunkach w lustrowanym okresie:

Rok 2017
29 547,15

Rok 2016
25 910,57

Rok 2015
40 196,10

3.4. Zakup akcji i udziatow w obcych podmiotach.

1. Akcje UNIQA TU S.A. na kwote 5.000,00 zt + opt. emis. 1.500,00 zt ~ razem 6.500,00 7t
2. Udziaty w Zwigzku Rewizyjnym Spétdzielni Mieszkaniowych w Zielonej Gérze 1.000,00 zt




3.5. Zasady rozliczania kosztow ogdinych.

Koszty Zarzadu i administracji rozliczane byty zgodnie z regulaminem gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. W Spdtdzielni funkcjonuje ewidencja wydzielona dla kosztéw grupy
konserwatorow, z uwagi na fakt, ze grupa ta nie $wiadczy ustug na zewnatrz, a zakres prac
obejmuje wylgcznie biezacg konserwacje zasobéw, remonty wykonywane sg systemem
zleconym, a ich koszty obciazajg fundusz remontowy.

W latach 2015- 2017 koszty Zarzadu | administracji obcigzaty:
e gospodarke fokalami mieszkaniowymi,
e gospodarke lokalami uzytkowymi.

Koszty poniesione w okresie sprawozdawczym, a dotyczace przysztych okreséw, rozlicza sie
proporcjonalnie do upfywu czasu w okresach miesiecznych.

System ewidencji kosztéw obejmuje ksiggowania na kontach zespotu ,4” i ,5” w
korespondencji z kontem ,,490". Koszty ulegajg rozbiciu na nieruchomaoéci.

3.6. Terminowosc regulowania zobowigzar finansowych przez Spétdzielnie.
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wobec kontrahentéw za dostawy medidw, roboty i
ustugi oraz zobowigzania finansowe z tytufu podatkéw i ubezpieczer spotecznych,

wynagrodzen i innych rozrachunkdw, spotdzielnia reguluje na biezaco i terminowo 2
wiasnych Srodkdw pienieznych.

Zobowigzania na dziert 31.12.2017 . w okresie do 12 miesiecy wynosity:

Wyszczegolnienie ‘ Kwota
Z tytutu dostaw i ustug 1916 228,38
zaliczki otrzymane na dostawy 0
Z tytutu Rozrachunkéw Publiczno Prawnych w tym 142984,43
VAT do odprowadzenia do urzedu skarbowego 10 919,00
Podatek VAT nalezny 22,98

z tytutu podatku dochodowego od 0s6b fizycznych 13 405,00

z tytutu skfadek na ubezpieczenie zdrowotne 10 101,50

2 tytutu sktadek na ubezpieczenie spoteczne 32008,25

Optaty za gospodarowania odpadami kemunalnymi 76526,70

z tytutu PFRON 0,00

3. Charakterystyka gtéwnych pozycji aktywOw i pasywow.

Stan na dziert 31.12.2017 r. 31.12.2016r. Zmiany
Aktywa trwate 30 814 568,88 31 287663,89 -473 095,01
Wartosci niematerialne i 0 0 0
prawne
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Rzeczowe aktywa trwate 29627 494,12 30634 537,64 -1 007 043,52
NaleZnosci diugoterminowe 626 761,50 645 626,25 -18 864,75
Inwestycje diugoterminowe 7 500,00 7 500,00 0
Diugoterminowe rozliczenia 552 813,26 0 552 813,26
okresowe

Aktywa obrotowe 5052 423,88 4 889 700,52 162 723,36
Zapasy 10012,18 9 026,50 585,68
Nalteznosci 1674 654,78 1548 815,66 125 839,12
krotkoterminowe

Inwestycje 2355 243,22 2 638 396,57 - 283 153,35
krétkoterminowe

Krétkoterminowe 1012 513,70 693 461,79 319051,91
rozliczenia miedzyokresowe

Nalezne wptaty na kapitat 5751,04 6 190,72 -439,68

( fundusz) podstawowy

Razem aktywa 35872 743,80 36 183 555,13 -310811,33
Kapitat (fundusz) wiasny 31544 108,53 32 608 630,98 -1064 522,45
Kapitat (fundusz) 27 774 700,60 28 669 080,28 - 854 379,68
podstawowy

Fundusz zasobowy 3501 267,27 3291597,72 209 669,55
Zobowigzania i rezerwy 4 328 635,27 3574 924,15 753711,12
Zobowigzania 1323732,62 791 953,78 531778,84
dtugoterminowe

Zobowigzania 2 547 869,85 2334 157,97 213711,88
krotkoterminowe :

Fundusze specjalne 17 139,02 346 978,66 -325 839,64
Rozliczenia 457 032,80 448 812,40 8 220,40
miedzyokresowe

Razem pasywa 35872 743,80 36 183 555,13 -310811,33

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe na dziert 31.12.2017 r. wynosza 552 813,26 zt
w tym 552 813,26 zi dotyczg zadiuzen z tytutu kredytdw inwestorskich NASZ REMONT na

prace dociepleniowe zasobdw mieszkaniowych.
Ewidencja zadtuzeri prawidiowa w rozbiciu na poszczegdlne budynki mieszkalne; dotyczy
budynkow jak nizej:

Lp. Wyszczegdinienie Kwota kredytu
wg umowy wykorzystana
[ Kredyt inwestorski NASZ REMONT 9 498 000 552 813,26
1. [RPDS.03.03.01-02-0100/16 4 345 000,00
Topolowa 2 - 640 000,00 N
Topolowa 4 637 000,00




Topolowa 6 665 000,00
Topolowa 8-22 935 000,00
Topolowa 58-80 1472 000,00

2. |RPDS.03.03.01-02-0101/16 5149 000,00 552 813 26
Topolowa 54 £91 000,00
Topolowa 56 683 000,00 184 664,59
Topolowa 82-100 1169 000,00 368 148,67
Modrzewiowa 17-27 2 606 000,00
RAZEM 9 498 000,00 552 813,26

4. Sprawozdawczosc finansowa.
4.1. Terminowosc | kompletnosé sporzadzania sprawozdar finansowych.

Lustrowana Spotdzielnia nie podlega badaniu przez biegltego na mocy ustawy o
rachunkowaosci.

W okresie objetym lustracja Spoétdzielnia sporzadzata nastepujgce sprawozdania
finansowe, statystyczne i deklaracje podatkowe:

- Sprawozdanie o przychodach, kosztach i wyniku finansowym oraz nakladach na $rodki
trwate F-01 {za okresy potroczne);

- Sprawozdanie o pracujgcych, wynagrodzeniach i czasie pracy Z-06 za rok 2015, 2016,
2017;

- Statystyczne sprawozdania finansowe wraz z bilansem, rachunkiem zyskdw i strat,
Srodkow trwatych i inwestycji — roczna ankieta przedsiebiorstwa SP za rok 2015, 2016,
2017,

- BO - 2 sprawozdanie o produkcji budowlano — montazowej przedsiebiorstw nie
budowlanych za rok 2015, 2016, 2017;

- Zeznanie o wysokosci osigganego dochodu przez podatnikéw podatku dochodowego od
osob prawnych CIT-8 za rok 2015, 2016, 2017;

- Deklaracja podatku od towardw i ustug VAT-7 (miesiecznie) za ro 2015, 2016 ,2017;

- Badanie popytu na prace Z — 05 — za kazdy kwartat 2015 2017 .

- Sprawozdanie o strukturze wynagrodzen wg zawoddw Z — 12 - nie bylo wymagane w
okresie lustrowanym;

- Ankieta koniunktury gospodarczej AK-U/m za kazdy miesige 2015, 2016, 2017 roku;

- Sprawozdanie o zasobach mieszkaniowych M-01 za rok 2015, 2016;

- Sprawozdanie bilansowe nodnikow energii i infrastruktury cieptowniczej G-02b za rok
2015, 2016, 2017;

- Ekonomiczne aspekty ochrony srodowiska SP/Z0S za rok 2013;




- Wartosc zuzytych materiatow, energii i ustug obcych oraz zapaséw materiatéw G-05 za
rok 2010 {raz na piec lat);

- Deklaracja na podatek od nieruchomosci DN-1 {miesiecznie) za rok 2012, 2013, 2014;
-Sprawozdanie o wykorzystaniu technologii informacyjno — komunikacyjne] w
przedsiebiorstwach SSI - 01 za rok 2016;

- Sprawozdanie MSP dot. uwarunkowar w rozwoju przedsiebiorczosci w sektorze MSP.

4.2. Ustalenia lustratora z badar sprawozdan finansowych.

4.2.A. Roczne sprawozdania finansowe za lata 2015- 2017 nie zostaty poddane badaniu przez
biegfego rewidenta. Sprawozdanie za rok 2017 poddano kontroli w trakcie lustracji.

4.2.B Ustalenia lustratora z kontroli sprawozdania finansowego za rok 2017 — Zafgcznik nr 8.

Bilans na dzien 31.12.2017 r. ktdry po stronie aktywow i pasywdw wykazuje kwote
35 756 169,80 zt oraz rachunek strat i zyskow za rok 2017, zostaly sporzadzone poprawnie
pod wzgledem formalnym, wykazuja zgodnosc rachunkowa i ciagtosé bilansowa w sumach
ogolnych i poszczegdinych pozycjach bilansu. Wszystkie pozycje bilansu oraz rachunku strat
i zyskdw sg zgodne z saldami wzglednie obrotami odpowiednich kont.

Rachunek strat i zyskéw zamyka sig zyskiem netto w kwocie 268 140,66 zt, zgodnie z poz. A
VII. Pasywow bilansu, odzwierciedlajgcym wynik na pozostatej dziatalnoédci Spétdzielni.
Natomiast nadwyzka kosztdw nad przychodami z dziatalnosci GZM w kwocie 769 166,87 zt
uwidoczniona jest w rachunku start i zysk w pozycji L natomiast nadwyzka przychodéw w
kwocie 109 387,02 zt, a w aktywach bilansu w pozycji krétkoterminowych rozliczen
miedzyokresowych.

4.2.C Poprawno$¢ i kompletnos¢ aktywdw i pasywow wg bilansu na dzien 31.12.2017 r.

A. Aktywa trwate 30814 568,88
I. Wartosci niematerialne i prawne 0,00
Il .Rzeczowe aktywa trwaie 29 627 494,12
1. Srodki trwate 29 627 494,12
a. prawo wieczystego uzytkowania gruntdw 873 856,94
b. budynki 28752 978,61
c. urzgdzenia techniczne 658,57
d. srodki transportu 0,00
e. inne drodki trwate 0,00
2. Srodki trwate w budowie i zakup 0,00
l1l. Naleznosci dfugoterminowe 626 761,50
IV. Inwestycje dfugoterminowe 7 500,00

V. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 552 813,26
1. Kredyty- konto 134 552 813,26

B. Aktywa obrotowe

5052 423,88

[. zapasy 10012,18
[I. Naleznosci krotkoterminowe 1674 654,78
1. z tytutu dostaw robot i ustug 1583 573,05
a. konto 200 16 837,05

64




b. konto 204
c. konto 208
- odpisy aktualizacyjne naleznodci

2. z tytutu podatkow, dotacji, cet i ubezpieczen

3. inne- konto 236 i konto 249
ill. Inwestycje krotkoterminowe

1. srodki pieniezne w kasie i na rachunkach

a. kasa

b. rachunki bankowe

2. inne Srodki pieniezne
a. lokaty — konto 131

IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

a. wynik GZM - saldo rozwiniete
b. odsetki od lokat
c. legalizacja , zakup wodomierzy

d. inne { energia elektryczna, gaz, prenumerata)

C. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy
AKTYWA RAZEM :

A. Kapitat { fundusz) wiasny
. Kapitat { fundusz) podstawowy

971474,11
982,40

24 384,29
15672,90

1070555,22
760 682,16

- 264 501,38
80 434,99
10 646,74

2 355 243,22
205 243,22
0,00

205 243,22
2 150 000,00
2 150 000,00
1012 513,70

5751,04
35872 743,80

31 544 108,53
27774 700,60

1. fundusz udziatowy 376 807,05
2. fundusz wkiadow mieszkaniowych 660 138,64
3. fundusz wktadow budowlanych 26737 754,91
IV. Fundusz zasobowy 3501 267,27
VIN. Zysk netto ( z rachunku zyskdw i strat) 268 140,66
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 4 328 635,17
Il. Zobowigzania dtugoterminowe 1323732,62
1. Kredyty i pozyczki 774 107,77
a. konto 137 22129451
b. konto 134 552813,26
2. inne 549 624,85
a. nalezytego wykonania robdt 464 517,59
b. kaucja na wynajem lokali 85 107,26
HI. Zobowigzania krotkoterminowe 2 547 869,85
1. z tytulu dostaw robot i ustug 1516 228,38
a. konto 200 870 494,68
b. konto 201 1 080,24
c. konto 204 959 289,18
d. konto 208 26 405,22
e. konto 203 58 955,06
2.z tytutu podatkéw i ubezpieczen 142 584,43
a. rozrachunki publiczno-prawne 132 065,43
b. podatek VAT-zaptacono styczer 2018 10919,00
3. inne — pozostate konto 249 66 051,03
4. fundusze specjalne 17 139,02
a. zakfadowy fundusz swiadczen socjalnych 17 139,02




b. fundusz remontowy 0,00

IV. Rozliczenia miedzyokresowe 457 032,80
a. wynik GZM-saldo rozwiniete 146 949,76
b. koszty zastepstwa procesowego 172 866,84
c. bezumowny pobdr wody 400,02
d. naliczone odsetki od nieterminowych optat 136 816,18

- czynsz, woda

PASYWA RAZEM: 35872 743,80
4.2.D Analiza dokonana na podstawie bilansu na dzied 31.12.2017 r,

1. Aktywa

- stan wartosci majatku trwatego ulegt zmniejszeniu o 1,53 %w stosunku do roku

ubiegtego z tytutu umorzeri srodkéw trwatych, wyodrebnieri lokali i innych (opis w

informacji dodatkowej)

- aktywa obrotowe ogétem zwiekszyly sie o 1,03 % w stosunku do roku poprzedniego i

tak:

e zapasy zwiekszyly sie 010,92 %

s naleznosci od odbiorcow ustug zwiekszyly sie 0 3,30%, w tym naleznosci w aptatach
za lokale mieszkalne 0 4,32 %- tabelanr6
inwestycje krétkoterminowe spadek 0 10,73 %

» rozliczenia migdzyokresowe wzrost o 46,00% (opis szczegétowy w informagji
dodatkowej)

2. Pasywa

- stan kapitatéw wiasnych ulegt ogéfem zmnigjszeniu stosunku do poprzedniego roku o
3,26% szczegolowe rozliczenie w tabeli Nr 15 oraz informacji dodatkowe]

- zobowigzania krétkaterminowe z tytutu dostaw robdt i ustug wzrosty o 7,77 %

- rozliczenia miedzyokresowe wzrosty o 1,83% i zawieraja $rodki pobierane od
uzytkownikow lokali na zakup wodomierzy oraz naliczone odsetki od nieterminowych
opfat czynszu.

! 4.2.E. Poprawnosc i kompletno$¢ pozycji ksztattujacych wynik finansowy na dziert 31.12.2017 .

Przychody i koszty w Spétdzielni w rachunku zyskéw i strat prezentowane s3 wg wariantu

poréwnawczego.

. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi w tym: 14 830 238,36
- przychody netto ze sprzedazy produktdw 14 823 995,21
- zmiana stanu produktow - 2 725,37
sprzedaz towarow i materiatéw 8 968, 52
Il. Pozostate przychody operacyjne 65 947,70
fll. Przychody finansowe 77 425,41
IV. Koszty dziatalnosci operacyjnej 15233 775,94
V. Pozostate koszty operacyjne 47 689,35
VL. Koszty finansowe 1,37
VIL. Wynik — strata -307 855,19
VIII. Podatek dochodowy 83 784,00
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IX. Nadwyzka przychodéw z roku biezacego (-) 109 387,02

X. Nadwyzka kosztéw z roku biezgcego 769 166,87

XI. Wynik — zysk netto {VII-VH]-EX+X) 268 140,66
4.2.F. Wprowadzenie i informacja dodatkowa.

Zawiera dodatkowe informacje jako uzupetnienie do bilansu i rachunku zyskéw i strat

czyli istotne dane niezbedne do tego aby sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno

przedstawiafo sytuacje majgtkowa i finansowa spétdzielni. Dodatkowe informacje i

objasnienia cbejmuja :

- szczegotowy zakres zmian srodkow trwatych

- strukture kapitatu podstawowego

- stan funduszu zapasowego

- opis rozliczen miedzyokresowych kosztéw

- propozycje co do sposobu podziafu zysku

- wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku spotdzielni

- strukture przychoddw

-rozliczenie gtéwnych pozycji rdznigcych podstawe opodatkowanie podatkiem

dochodowym od wyniku finansowego

- przecietne zatrudnienie

Informacja dodatkowa odpowiada wymogom art. 48 ust.1,2 ustawy o rachunkowosci

D.U.2013.1222 t.j z pozniejszymi zmianami. Sporzadzona zostata w zgodnoéci z bilansem i

rachunkiem zyskow i strat.

Dane zawarte w informacji wynikaja z ksigg rachunkowych oraz innych ewidencji

prowadzonych przez Spotdzielnie.

4.2.G. Opinia lustratora w sprawie sprawozdar finansowych.
W oparciu o przedtuzone i zweryfikowane sprawozdania finansowe jak réwniez
osiggnigte wyniki finansowe w roku 2017, brak zaleglych zobowigzah wobec ZUS,
budzetu paristwa i kontrahentdw, pozwalajg stwierdzi¢, ze nie wystepuje zagrozenie
~ kontynuowania dziatalnoéci przez Spétdzielnie w roku nastgpnym.

Przedfozone do kontroli sprawozdanie finansowe za rok 2017 w ocenie lustratora zostato
sporzadzone we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z okredlonymi zasadami
rachunkowosci.

Przedstawiaja rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dia oceny sytuacji majatkowej
i finansowej Spoidzielni jak tez wyniku finansowego.

4.3. Zgodno$c sprawozdania finansowego z art. 50 i art. 52 ustawy o rachunkowosci.

Sprawozdania finansowe sporzadzone w latach 2015, 2016 i 2017 spetniaja formalne
wymogi wynikajgce z ustawy o rachunkowosci art. 50 i 52 ustawy.

4.4. Wymogi formalne art. 52 ust. 2 ustawy o rachunkowoéci.

Sprawozdanie finansowe zostafo podpisane — podajac zarazem date podpisu — przez osobe,
ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych oraz caty Zarzad.

4.5. Organ dokonujacy wyboru badania sprawozdania.
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W lustrowanej Spéidzielni wyboru sposobu kontroli sprawozdan finansowych dokonywata
Rada Nadzorcza.

4.6. Kto przeprowadzit badanie sprawozdania finansowego w latach 2015, 2016 2017.

Kontrole sprawozdan finansowych za lata 2015, 2016 przeprowadzita Rada Nadzorcza
Spotdzielni. Rok 2017 w trakcie kontroli lustracyjnej.

4.7. Czy sprawozdanie finansowe spotdzielni zostato przyjete przez Zarzad.

W Spétdzielni Mieszkaniowej organem wiasciwym do przyjecia uchwaly zatwierdzajacej
sprawozdanie finansowe jest Walne Zgromadzenie.

4.8. Przyjecie sprawozdania przez Rade Nadzorcza.

Sprawozdanie wraz z protokofem Komisji Rewizyjnej zostalo przedstawione Radzie
Nadzorczej:

e zarok 2015 w dniu 10.05.2015 r. uchwata nr 18/2016

e zarok 2016 w dniu 09.05.2016 r. uchwata nr 19/2017

e zarok 2017 —w trakcie badania

4.9. Udostepnianie sprawozdania cztonkom Spdtdzielni.

Sprawozdanie finansowe wraz z protokotem z kontroli udostepniono cztonkom, poprzez
wytozenie z siedzibie Spétdzielni w terminie 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia, zgodnie z art. 89 Prawa spotdzielczego.

4.10. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie.

Protokoty z kontroli byly co rok przedktadane przez Zarzad Radzie Nadzorczej, nastepnie
zatwierdzane przez Walne Zgromadzenie Czfonkdw. Walne Zgromadzenie Spdtdzielni
Mieszkaniowe] ,Polne” w Lubinie zatwierdzito sprawozdania finansowe za:

e rok 2015- uchwaty nr 9/2016 dn. 06.06.2016 r,, nr 9/2016 z dn. 07.06.2016 r, nr9/2016
z dn.08.06.2016 r. Bilans zamykajacy sie suma po stronie aktywow i pasywow
38 456 713,60 zt.

o rok 2016 — uchwata nr 9/2017 z dn. 12.06.2017 r,, 8/2017 z dn. 13.06.2017 r,, /2017 z
dn. 14.06.2017 r. Bilans zamykajacy sie sumg po stronie aktywdéw i pasywow 36 183
555,13 zt.

e ok 2017 — w trakcie badania.

Rachunek zyskéw i strat wykazujgcy w zmianie stanu produktdw kwote nadwyzki kosztow

nad przychodami w GZM za rok 2015 w kwocie (wielkoé¢ ujemna) 761 954,38 zt oraz zysk

netto w kwocie 575 118,32 zi.

W rachunku zyskow i strat wytaczono z wiersza Al ,Zmian stanu  produktow”: a)nadwyzka
przychodow nad kosztami i b) nadwyzka kosztdw nad przychodami. Wylaczenia
zaprezentowano w wierszu K. ,Nadwyzka przychoddw z roku biezacego” orazw  wierszu L.




~Nadwyzka kosztéw z roku biezacego”. Zmiane prezentacji pokazano w dodatkowej
kolumnie ,Przeksztatcone dane poréwnawcze za 2015 rok.” Powyisze zmiany wynikajg z
wdrozenia przez Spotdzielnie Stanowiska Komitetu Standarddw Rachunkowosci w sprawie
wykazywania przez spétdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszow
wlasnych oraz ustalenia wyniku finansowego (Komunikat nr 3 Ministra Finansow z 20
listopada 2015 r.- Dziennik Urzedowy Ministra Finanséw z 2018 r. poz. 81).

Rachunek zyskow i strat za 2016 r. wykazujacy nadwyzke przychoddw w kwocie 59 240,51 zt
(poz. K} oraz nadwyike kosztéw w kwocie 511 696,41 zt (Poz. L) oraz zysk netto na
dziatalnoéci gospodarczej w kwocie 647 952,98 zt.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2017 poddanym lustracji Spéidzielnia wykazuje

nastepujacy charakterystyke zamkniecia roku:

» wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi {art. 6 ust. 1 z uwzglednieniem
rozliczenia pozytkéw z czesci wspdinych nieruchomosci art. 5 ust. 1 uosm) w kwocie
824 524,35 zt. W dodatkowe] informacjach i objasnieniach do sprawozdania finansowego
SM ,Polne”- Tabela nr 6 poz. I. 1 kwota 971 474,11 7t — poz. 11I.1 kwota 146 949,76 1,

s zysk netto na dziafalnosci gospodarczej, pozostate] dziatainosci operacyjnej i finansowej
w kwocie 268 140,66 zf.

4.11. Przestanie sprawozdania finansowego (art. 69 ustawy o rachunkowosci).

Spdtdzielnia zgodnie z art. 69 ustawy o rachunkowoéci roczne sprawozdanie finansowe na
ktore skfada sig: wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans, rachunek zyskéw i
strat, dodatkowe informacje i objasnienia wraz z opisem uchwaty Walnego Zgromadzenia
0 zatwierdzeniu sprawozdania finansowego dostarczyta do:
e zarok 2015
- Krajowego Rejestru Sgdowego dn. 17.06.2016 r. {(data wpisu 29.07.2016 1)
- Urzedu Skarbowego w dniu 14.06.2016 r.

e zarok 2016
- Krajowego Rejestru Sgdowego dn. 26.06.2017 . {(data wpisu 20.07.2017 r)
- Urzedu Skarbowego w dniu 20.06.2017 .

e zarok 2017 —w trakcie realizacji.
5. Gospodarka kasowa — Zafgcznik nr 7.

5.1. Gospodarka kasowa uregulowana jest w instrukcji sporzadzania, obiegu, kontroli
i przechowywania dokumentdw oraz kontroli wewnetrznej w Spotdzielni Mieszkaniowej
~Polne” w Lubinie podjete] uchwata Zarzadu nr 72/2001 z dnia 13.03.2001 r.

5.2. Dysponentami $rodkdw pienieznych w obrocie kasowym i bankowym sa: Prezes Zarzadu,
Z-ca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych, Gléwny Ksiegowy — Petnomoacnik Zarzadu
i Petnomocnik. Spétdzielnia posiada aktualne wzory podpiséw ziozone w bankach
upowazniajgce do dysponowania srodkami pienieznymi.




6.

5.3. Obowigzek prowadzenia kasy powierzony byt Pani Wioletcie Babiarczyk. Z akt osobowych
wynika, ze posiada zakres czynnosci i obowigzkéw i odwiadczenie o odpowiedzialnodci
materialnej za powierzone mienie.

5.4. Kasa Spotdzielni znajduje sie na parterze budynku biurowego w pomieszczeniu ksiegowosci.
Gotdwka przechowywana jest w metalowej kasecie — sejfie przystosowanym do
przechowywania wartosci pienieznych. Obroty kasowe dotyczg gtéwnie wyptat diet
cztonkéw Rady Nadzorczej, drobnych zakupdw gotéwkowych, kosztow podrozy stuzbowych
i innych sporadycznych wpfat. Zabezpieczenie zewnetrzne kasy zdaniem lustratora jest
wystarczajace. Budynek biurowy wyposazony jest w lokalny system alarmowy, nadzdr
elektroniczny powierzono firmie Agencja Ochronno-Ustugowa ,Detektyw” umowa nr
Z/56/2006 z dnia 28.06.2006 .

5.5. Pogotowie kasowe ustalone zostato uchwata Zarzadu nr 7/99 z dnia 06.01.1999 r
w wysokosci 5.000,00 zi.

5.6. Dowody kasowe ,KP” objete sg ewidencjg drukéw Scistego zarachowania. Wydawanie
drukow odbywa sie za pokwitowaniem.

5.7. Spotdzielnia dokonywata kontroli stanu gotéwki w kasie. Ostatni protokédt 3/2017 z
likwidacji pogotowia kasowego w okresie lustracji przeprowadzono na dziert 09.11.2017
r. przez Komisje inwentaryzacyjna, Protokot nr 3/2017 z dnia 09.11.2017 r., stan gotdwki
0,00 zt zti jest zgodny z ostatnim raportem kasowym nr 20/2017 z dnia 09.11.2017 r
Ostatni czek gotdwkowy zrealizowany w Banku Spétdzielczym we Wschowie na kwote
4 000,00 zt {nr 3040564006) , pozostale czeki od numeru 3040564007-3040564025 w
flosci 19 szt. anulowano
Ponadto w kasie znajdujg sie inne walory spisane inwentaryzacja:

* udziaty i weksle zdeponowane w kasie {pkt. 5 protokotu z kontroli kasy).

Od dnia 10.11.2017 . w zwigzku z likwidacjg kasy, nie jest prowadzony obrét gotowkowy w
kasie.

Lustrator do powyiszych ustalen nie wnosi uwag.
Kredyty dtugoterminowe.

6.1. Diugoterminowe kredyty obejmuja kredyty:
a) sptacane wg formuty ,normatywnej” ewidencjonowane w programie finansowo —
ksiggowym na koncie 137, w rozbiciu na poszczegdine budynki mieszkaine oraz mieszkania
imiennie dla kazdego cztonka,
b} inwestorskie NASZ REMONT na realizacje projektu RPDS.03.03.01-02-0101/16
ewidencjonowane w programie finansowo — ksiegowym na koncie 134, w rozbiciu na
poszczegolne budynki mieszkalne.

6.2. Stan kredytow wraz z odsetkami na dzieri 31.12.2017 r. wynosi 1 179 574,76 zt w tym:
o kredyt sptacany wg formuly ,normatywnej” — kwota 626 761,50 zt dotyczy 2
budynkaw przy ul. Jasminowej 5-7 i Jaworowej 11-17.
o kredyt inwestorski NASZ REMONT na realizacje projektu RPDS.03.03.01-02-0101/16
—kwota 552 813,26 zt dotyczy 2 budynkow przy ul.:
v" Topolowej 82 — 100 — 368 148,67 zt
v’ Topolowej 56 — 184 664,59 zt.




Kredyt dtugoterminowy w wysokosci 774 107,77 zt i kredyt krotkoterminowy w wysokosci
405 466,99 zt,

6.3.

Spaétdzielnia byta poddana kontroli przez PKO 8P SA Centrum Operacji Biuro Wierzytelnosci

Mieszkaniowych we Wroctawiu w dniach: 23.04.2015 r,, 07.04.2016 1, 20.03.2017 r. w zakresie:

1. sprawdzenia prawidtowosci prowadzenia przez Spétdzielnie ewidencji analitycznej
zadfuzert lokatordw z tytutu kredytéw i skapitalizowanych odsetek oraz z tytutu
przejsciowego wykupienia odsetek od kredytu i ich oprocentowania przypadajacego na
poszczegodlne lokale mieszkalne zaciggnietych przez Spéidzielnie
2. sprawdzenia zgodnosci oswiadczen sktadanych przez Spéidzielnie o przekazaniu do banku
wszystkich sptat otrzymanych od cztonkdw z tytutu zaciggnietego kredytu.

Zalecen pokontrolnych nie wydano.

Lustrator stwierdza, ze prowadzona ewidencja zadfuzen z tytutu kredytdw i odsetek jest
prawidfowa, zapewnia realizacje postanowieri ustawy z dnia 30.11.1995 r. o pomocy
panstwa w splacie niektérych kredytéw mieszkaniowych tekst jednolity Dz. U. Z 2016 r.
poz. 1779 z pdiniejszymi zmianami, a zadluzenie spfacane jest systematycznie |
terminowo.

7. Inwentaryzacja.

7.1

Spotdzielnia posiada opracowang instrukcje inwentaryzacyjng zatwierdzong przez Zarzad
Spotdzielni Uchwatg nr 248/2002 podjeta w dniu 16.12.2002 r. Komisje inwentaryzacyjna
powoluje Prezes Zarzadu w formie zarzadzenia dla kazdego roku obrotowego.

Zakres inwentaryzacji okresla wyzej wymieniona instrukcja i jest zgodny z art. 26 ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

7.2. Inwentaryzacjg sporzadzong na dziert 31.12.2017 r. objeto;

Lp. | Wyszczegdinienie Rodzaj spisu Stan na dzieri
1 | Srodki pienieine w banku | Potwierdzenie sald 31.12.2017 r
2 | Kredyty bankowe Potwierdzenie sald 31.12.2017 v
3 | Materiaty Spis z natury 31.12.2017r.

W wyniku rozliczenia inwentaryzacji réznice inwentaryzacyjne nie wystapity.

Lustrator nie wnosi uwag do powyzszych ustaler.

XI. DZIALALNOSC SPOLECZNO- WYCHOWAWCZA.

W dniu 17 lutego 2009 r. Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Polne” w Lubinie
podjeta uchwate nr 6/2009 w sprawie rozwigzania dziafalnoéci osiedlowego Klubu
Labirynt. Natomiast Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwata nr 11/2009 zadecydowato,
2e kwoty zgromadzone na funduszu spofeczno — wychowawezym zostang przeznaczone na
rekreacje i place zabaw.




W roku 2015 przychody z dziatalnosci spoteczno — wychowawczej w kwocie 41 256,51 zt
przeznaczono na plac zabaw przy ul. Topolowej 8 — 22 i sitownie terenowa przy
ul. Topolowej 2 —4 — 6.

W roku 2016 wydatkowano kwote 41 300,08 zt na plac zabaw przy ul. Modrzewiowe] 7 —
15, mini sitownig przy ul. Parkowej/Leszczynowe] oraz boisko przy ul. Grabowej.

W roku 2017 wydatkowano na place zabaw kwote 2 370,15 zt pochodzacy ze érodkdéw
DSW.

XIl. USTALENIA KONCOWE.

Niniejszy protokdi sporzadzony zostat w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach z
przeznaczeniem dla :

o Rady Nadzorczej Spotdzielni,

e Zarzadu Spdidzielni,

e RZRSM w Zielonej Gérze.

Protokdt zawiera 72 ponumerowane i zaparafowane strony oraz 8 zatgcznikow.

Dnia 10 kwietnia 2018 roku.
Do ustalen zawartych w protokole lustracji zastrzezen nie wnosimy.

Zarzad Spoldzielni:

Lustrator:
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ZAFACZNIK NR 5

do ,Zasad i trybu przeprowadzania lustracji w spdtdzielniach mieszkaniowych przez RZRSM w
Ziel. Gorze” - zatwierdzonych do stosowania uchwatg nr 2/11 Rady Nadzorczej RZRSM w Ziel.

Gorze
TABELANR 1
Zatrudnienie i wynagrodzenia
Lp. Wyszczegdlnienie Rok Rok Rok % %
2015 2016 2017 4:3 5:4
1 2 3 4 5 5 7
1. | Zatrudnienie srednioraczne na koniec 24,33 24,00 |23,15 99,00 |96,00
roku-ogolemetaty ztego: | 1 ] | |
L1|11pracownicyumystowi__ 11633 [1600 [1591 _|98,00 |99,00_
12| - konserwatory 1800 [8,00 |7,24 _ |100,00[50,00_
13| - _dozorey,spregtacce |- - 4- |- -
X s - - - - -
2. |Rada Nadzorcza — iloé¢ czionkdw 7 7 do 14.12- |100,00 { 100,00
/ 64,51
od 15.12-
6
3. |Zrealizowane wynagrodzenia ogbtem 1425,3 |1366,7 |1471,3 (95,89 |107,65
w tys. zt brutto w tym:
31| - wynagrodzenia pracownikéw  |1110,3 |1067.6 |1155,5 |96,15 |108.23
| ___umystowychwitys 2t | | L
3.2 - wynagrodzenia konserwatorow 315,0 |299,1 |315,8 94,95 [105,58
o wysA b I B
33 - wynagrodzenia dozorcow - - - - -
| _ispregtaczy wtys.A 4 1 1 | I I
) OO tys. zi - - - - -
4 1Zrealizowane wynagrodzenia 73,5 82,3 55,8 111,97 | 67,80
w tys. zt brutto - Rada Nadzorcza
5. | Przecigtne wynagrodzenie miesieczne 4,9 4,7 5,3 95,92 112,77
ogbtemn w tys. zt brutto ogdtem
21| pracownikow umystowychwiys.z2t 157 |56 |61 _ |98,25 |108,93
52 konserwatoréw w tys. zt 3,3 3,1 3,6 93,94 |116,13
5.3 dozorcow i—;azataczywtys. e T T
N . A L O O e
5.4 | Przecietne wynagrodzenie miesieczne 0,88 0,98 0,66 111,36 |67,35
w tys, zt brutto - Rada Nadzorcza
X —wypetniac jezeli wystepujg inne pozycje
Lubin 2018 r. )
Sporzadzit: Lustrator:
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ZALACZNIK NR 5

do ,Zasad i trybu przeprowadzania lustracji w spéidzielniach mieszkaniowych przez
RZRSM w Ziel. Gérze” - zatwierdzonych do stosowania uchwatg nr 2/11 Rady

Nadzorczef RZRSM w Ziel. Gorze

TABELA NR 2/ wzor A

Gospodarka gruntami

Rok 2015 [Rok 2016 | Rok 2017
L.p. Wyszezegolnienie
Powierzchnia gruntéw pozostajacych we wladaniu | 126 088,12 |125 824,65 | 1235 692,73
Spotdzielni w m.* wtym:
1
-zabudowana 7 42388,12 |42124,65 4199273
""""" -planowana do zabudowy |46z |46 a6
- nie nadajaca sie do zabudowy T 79068 | 79068 |79 068
2. | Powierzchnie gruntdw, do ktérych spoldzielnia ma| 126 088,12 [ 125 824,65 | 125 692,73
ustanowlony tytul prawny w m.2 w tym:
B -zabudowane T 42388,12 |42 124,65 4199273
|-planowana do zabudowy | 4632 |7 4632 | 4632
"""""" - nie nadajaca sig do zabudowy  [79068 79068  [79068
3 | Powierzchnie gruntow, do ktérych spotdzielnia ma | 126 088,12 | 125 824,65 | 125 692,73
__________ ustanowiony tytul prawny wm>2wiym: | )b
-wilasnosé Spoldzielni - -
-wieczyste uzytkowanie 126 088,12 | 125824,65 [ 125 692,73
4 | Powierzchnia gruntow dla odrebnej wiasnosci 44 686,88 |44 950,35 |[45082,27
wynikajaca z przeliczenia udziatéow w m® w tym:
-wlasnosé - - -
"""""" -wieczyste uzytkowanie  |44686,88 |44950.35 |45 08227

Lubin , dnia 26.02.2018 r.

Sporzadzit:




ZAEACZNIK NR 5
do ,Zasad i trybu przeprowadzania lustracji w spotdzielniach mieszkaniowych

przez RZRSM w Ziel. Gorze” - zatwierdzonych do stosowania uchwalg nr 2/11
Rady Nadzorczef RZRSM w Ziel. Gérze

TABELA NR 2/ wzor B

Gospodarka gruntami

L.p.

Wyszezegolnienie

Rok 2615

Rok 2016

Rok 2017

Yo
4:3

[¢)
0

5:4

o

Powierzchnia gruntdw pozostajacych w

< | zarzadzaniu

Spoldzielni w m.?> wtym:

170 775

170 775

170 775

100

100

1.1

-powierzchnie gruntow, do ktdrych
spoldzielnia ma ustanowiony tytul
prawny w m? (grunty po odjeciu
preeliczeniowych m* wynikajgeveh z
udzialow lokali o odrebnef wlasnosci)

126 088,12

125 824,65

125 692,73

99,79

99,90

-powierzchnie gruntéw, do ktorych
spoldzielnia nie ma ustanowionego
tytutu prawnego w m.?

-powierzchnia gruntéw dla odrebnej

wlasnosei wynikajaca z przeliczenia w
2 . . . .

m” udzialow lokali o odrebnej

- | wlasnosci

44 686,88

44 950,35

45 082,27

100,59

100,29

I~

Zmniejszenie/zwigkszenie (podaé tytut
zwiekszenia)

|99

Inne

Lubin, dnia 26.02.2018 r.

Sporzadzit:




ZAELACZNIK NR 5

do ,Zasad i trybu przeprowadzania lustracji w spéidzielniach mieszkaniowych przez
RZRSM w Ziel. Gérze” - zatwierdzonych do stosowania uchwatg nr 2/11 Rady
Nadzorczej RZRSM w Ziel. Gérze

TABELA NR 3
Sprawy czlonkowsko — lokalowe
Ip. | Wyszezegolnienie Rok Rok Rok Yo Yo
2015 2016 2017 4:3 5:4
1 2 3 4 5 6 7

I |Liczba czlonkéw ogdlem we
stanu na 31.12.w tym:

-pozostali (nie posiadajacy | .| [T e
tytuiéw prawnych do lokali),

2 | Zmiany w stanie cztonkowskim
{(wykluczenie, wykreslenie, 61 94 63 154 67
skreslenie) —razemwtym: 4 | | | |
-za nieprzestrzeganie Statutu — -
uchwalgRN | Sl S . R
-Z przy‘c_:zyn ngtura}nych (snHerc, 61 91 63 149.10 | 69.20
wypowledzenie) T e
3 |llo$¢ przyjetych czionkow 78 85 334 108.90 | 392.90
4 | Nos¢ czlonkdw oséb prawnych 1 1 2 100 200
5 Hos¢ lokali zajmowanych bez 19 16 16 84,20 100

tytulu prawnego

6 |llos¢ spoidzielczych
wlasnosciowych praw do lokali 146 154 0 105,40 0
zajmowanych bez czlonkostwa

7 | llos¢ ustanowionych
spotdzielczych lokatorskich praw 3 4
do lokali

(]
s
"
£
L
o
U
o

8 |los¢ ustanowionych
spoldzielezych wlasnosciowych 0 0 0 0 0
praw do lokali w tym:

Z tytuhu przeksztalcen z
. _ - 0 0 0 0 0
lokatorskiego na wlasnosciowe

9 |Liczba ’us.tanowmnych odrebnych 7 6 3 $5.70 50
wlasnosci

10 |1los¢ zarejestrowanych wnioskdw
0 ustanowienie odrebne; 7 6 3 85,70 30
wlasnosci

11 | Srodki finansowe uzyskane w
. . 0 0 0 0 0
wyniku zamiany praw w tys. zt

Lubin, dnia 26.02.2018 . ' =~
Sporzadzil: Lustrator; Y \).)
% A
INSPEKTOR N
ds. mieszkamov\_rgphfﬁm “POLNE "

. PN
Mearta Suchodolska - Matysiak




ZAT.ACZNIK NR 5
do ,Zasad i trybu przeprowadzania lustra
w Ziel. Gorze”
Ziel. Gorze

cfi w spotdzielniach mieszkaniowych przez RZRSM
- zatwierdzonych do stosowania uchwata nr 2/11 Rady Nadzorczej RZRSM w

TABELA NR4
Zasoby lokalowe
Lp | Wyszczegdlnienie Rok 2015 |Rok 2016 |[Rok 2017 A %
4:3 5:4

1 2 3 4 5 6 7

I | Liczba budynkow 48 48 48 100 100

T — -

2 tl;l;:]z.ba lokali mleszka]n‘ych W 2397 2392 2392 100 100
—s_po'}.dmel(:-zc::- wlasnosciowe 1103 1100 1098 99.73 | 99.82
prawadolokalu | TR e s
—spol‘c?zmlcze lokatorskie prawa 17 17 30 100 93.80
dolokalu T T sy
-odrebna whasnos¢ | 1219 | 1225 | 1228 | 100,50 } 100,20
ejem 19 19 1. 20 ] 100 | 105,30
bez tytulu prawnego 19 16 16 84.20 100

3 | Liczba lokali uzytkowych w tym: 37 37 36 100 97.30
spoldzieleze wlasnosciowe prawa | oo """"""""" 0 """"""" 0 """""" o """
dolokalu T T
-odrebna wlasnosé 0 0 0 0
najem 37 37 36 100 | 97.30
beztytuluprawnego |y Ty
garaze 0 0 0 0 0

4 | Powierzchnia uzytkowa wm.> 131.895.89 |131.895.89 | 131.877.41] 100 | 99.90
ogdlem w tym:
4.1.lokale mieszkalne w tym: 128.397.85 | 128.397.85 | 128.397,85 | 100 100
-spéldzielcze lokatorskie prawo | 164684 | 1.634.19 | 153950 | 9920 | 9420
-spoldzieleze wlasnodciowe 58.715.27 | 58.569.18 | 58.447.89 | 99.70 | 99.70
P e e e
-odrebna wiasnos¢ 66.562,04 | 66.868.63 | 67.028.33 | 10040 | 100,20
_pozostale 1T 1.473,70 | 1.325.85 | 1.382.04 | 89.90 | 104.20°
4.2.lokale uzytkowe w tym: 3.498.04 | 349804 | 347956 | 100 | 99.40
-spoldzicleze whasnosciowe | 00 """""""""""" 0 """"""" o """"""" o """
S N (SRR NS S R
-odrebna wilasnosc 0 0 0 0 0
-pozostate 17349804 | 340804
4.3 garaze 0 0

Lubin, dnia 26.02.2018 r.

Sporzadzit:

iINSPEETOR
ds. misszkaniowyth.8M " POLNE *
[
Marta Stchedolska - Matysiak
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ZALACZNIK NR 5

do zasad i trybu przeprowadzania lustracji w spoldzilniach mieszkaniowych przez RZRSM w Ziel.Gorze

zatwierdzone do stosowania uchwala nr 2/1 1 Rady Nadzoreze] RZRSM W Ziel. Gorze

Tabelanr 5
Zmiany w jednostkowych kosztach gzm w zl/m2 p.u. / miesiecznie

Rok %
Wyszezegdinienic 2015 2016 2017 4:3 504
! 2 3 4 5 6 7
HEksploatacja bez remontow ogdlem 2.77 2,38 2.66 85.89% | 112,03%
Woivm ;
- place t narzuty - - - 0.00% 0.00%
- energia elektryezna 0,13 (L13 0.13 100.25%]) 101.51%
- materialy 0.05 0.07 0.06 140.91%] 87.38%
- podatek od nieruchomosci (0.00% (1L00%
- oplaty zit teren- wieczyste uzytkowanic 0.04 0.04 0.04 99.88%| 99.76%
- pozostale koszty 1.28 0.90 1,05 70.31%)| 116.47%
- koszty konserwatorow (.30 0.29 0.29 95.04%[ 102.08%
- Roszty dziaialnosed spofeczno~-wychowawez] 0,03 0.03 0,00 160,119 5.74%
- koszty ogdlnozakladowe 0.95 0.93 110 98.33%1 117.56%
2|zimna woda i kanalizacja 1.36 1.35 1,39 99.53%| 103.14%
3| wywoz nieczystosei 0.63 .62 0.60 98.12%] 97.67%
4 Odpis na fundusz remontowy [.6{) [.60 1.60 100.00%| 100.00%
S|koszly c.o. 2.24 2.43 2.46 108.70%] 101.21%
Okoszty dostawy ¢.w 0.72 0,72 0.70 99.83%f 96.63%
Qudlem (1 + 2+ 3 +4+546) 9.31 9.10 9.42 07.69%| 103.51%

Lubin. dnia 14.03.2018

Sporzadzila

Elzbicta Jasiukiewicz
INSPEKTOA
dAr slonomiczoyeh

A
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ZALACZNIKNR 5

do Zasad i trybu przeprowadzania Iustrac,u w spoldz;elmach mieszkaniowych przez
RZRSM w Ziel. Gérze” - zatw:erdzonych do stosowania uchwala nr 2/11 Rady
Nadzorczej RZRSM w Ziel. Gorze

TABELA NR 6

Zaleglo$ci w oplatach eksploatacyjnych od lokali mieszkalnych

Lp. | Wyszczegolnienie Rok 2015 © [Rok 2016 Rok 2017 Yo %o
: 4:3 5:4
1 2 3 4 5 6 7
I |Roczny wymiar oplat w [ 11.897,50 |[11.861,32 11.936,25 99.69 100,63
tys. zl L
2 |Stan zaleglodei w 823.89 . 167496 704,11 81,92 [104.32
oplatachna 31.12. w R '
tys. zt
3 {Poz.2:Poz. 1 6,92 1569 - 590 82,23 [103,69
w % FE s
4 | Struktura zaleglosci w
optatachwitys.zt |
- 1 miesieczne 34,08 91,38 89,27 268,13 97,69
- 2 micsicezne | 87,08 50,70 49,82 58,22 198,26
- 3 miesigczne 1 wigeej | 702,73 532,88 565,02 75,83 106,03
5 |Liczba lokali 695 1649 563 93.38 [86.75
zalegajacych z oplatami o
6. | Windykacja: ‘L
cilos¢ nakazéw zaplaty, 27 | M 32 (51,83 ;228,57 |
-110$¢é postepowan 17 19 19 111,76 | 100
komorniczyeh ) SR WU S
cllosé eksmisii |- S Lo O 333300
-1lo$¢ pozbawien 0 3. 0 0 0
czlonkostwa z tytuha
zalegania z oplatami
6 |Liczba spraw 27 26 135 96,30 (134,62
skierowanych do sadu

Miejscowosé, data
dulown 030, ROIE

Sporzadzit : | /
(Re mote ’6% AL

LUSEQE‘}%}‘;
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ZALACZNIK NR 5 -
do ., Zasad i trybu przeprowadzania lustracji w spéidzielniach mieszkaniowych przez
RZRSM w Ziel. Gorze” - zatwierdzonych do stosowama uchwafg nr 2/11 Rady

Nadzorczej RZRSM w Ziel. Gorze

TABELA NR 7

Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych od lokaii uzytkowych

L.p| Wyszczegoinienie | Rok Rok Rok %o Yo
. 2015 2016 2017 4:3 5:4
1 | Roczny wymiar oplat w tys. zi 1250,75 |1180,63 614,14 (94,39 |52,02
2 | Stan zalegtosci w optatach 186,54 111,28 68,18 128,59 (61,27
Na31.12, wtys. zt '
3 {Poz.2: Poz.1 w% 6,92 9,43 11,10 136,27 (117,71
4 . Struktura zaleglosci w oplatach w tys. zi
............ - lmiesieezne o |15.06 124,50 114,73 116268 160,12
B o Zmiesieezne | 1191 1167 116,64 14,02 199641 |
- 3 miesigczne i wiecej 59,57 85,11 36,81 142,87 143,25
5 | Liczba lokali zaleglych z oplatami 27 - 27 21 100 77,78
6 | Liczba spraw skierowanych do sadu 2 4 2 200 50
8
Miejscowosc, data Vo
Sporzadzit: Lust

dudom 0206 AOK
@emf{/ﬁ/tl@/ F"jyb&@“




ZALACZNIK NR S

do zasad i irybu proeprowadzania lustracii w spildzilniach mieszhaniowyeh preez RZRSM w Ziel Gorze

caiwicrdzone do stosowania uchwale nr 2/1 | Rady Nadzorezej RZRSM W Ziel. Gorze

TABELA NR B

Grospodarha remontowg

Lp. [ Waszereptlnienie Rak 2013 Rok 2016 Rok 2017 B3 Podid
! 2 3 4 3 H 7
P [Potrzeby remontowe ujawnione w foku przegladow teeh, I 184 894,00 2 619 486,81 397992207 82.23% 131,94y,
Uxdpis na fundusyz, remontowy II3094.201  2320422.60 25210 199,14 99.54%) 10030
Inne Srodki uzyskine na iR O1d 377,19 298 432 85 P 122 31956 d8.37%) 3760149,

odszhodowaniy

11 793 56

3432.83

R 860.84

29117

258129

pozostale

2 583.63

32304

podzial zysky

300 000.00

Eredyt bunkowy

52 813.20

pravezki wewnelna

600 000.00

295 000,00

3
159 522,42
2

201.289%,

ZIZy cie materialow

2 Naklmly posicsione proce SM - opalem w tvs. 7l 3354 872,58 1 634 882,01 3290 689,07 (9. 43%,

- romont placn zabaw 195 (HIR.63 26243734 [35.07%,

- | remonty instalacii zwiewu 476 615,12 117 943.33 279 436,43 I263%] 25889
- 300147 273952 0.00 9], %4, 0,00)%;,

stodarka okicnng 1 drswiows

11233107

61 64468

3062954

54.78%

39,420,

termumodernizacia budvokow w ranmach U

(L00

(.00

[ 468 843,54

#DZIELAN

#DZTEELA

remonl nawicrschni

547 128.24

320 11247

171 008.34

U523,

17 P o
32 853%

awarie

44 934,58

32021.84

130 79916

115.77%

231.43%

dachy i obr.dachowei acieplenic stropoduchadw)

49 444,22

83 153301

66 32839

168.18%

20003

remonl dZwigiw

117 720,00

118 500,00

[O8 D00, 0

[040.9295

2.9 17

remont instalucii elekir. 2 remontem klmki

738 179,44

25706377

229.352.00

30820

84200,

inned projekis, remant prrewodow wen.

7230919

[67 944,05

0021145

4164937

3 St R na 0101, dunego roku 53029.55 136 834,72 336 203.37 238.03%) 24570,
4 Stan FRpa 3112, daneuns rako 1360 83:4.72 336 203.37 (.00 245.70%, (.01
51 Pogyveski fub kredvey 747 643.64 984 60480 089 233.00 P30 1% 7000,

naklady suma

Lubin, dnia 20.02.2018

Sporzgdzil

T Lzbicta Tusiukiender

INSPEETOUKX
ds. elsonomicznych

=1

Hi-{)

L

4
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3002 51622
3760 698.58

2019 48681
3117 288.31

(-

397992207
4 700 238,26




SALACZNIN NR 5

do zasad i rvba precprowsdzania iustracji w spoldzilniach mivszkaniowyeh pracy RZRSM w Ziel Gorre
zatwicrdsone do stosowania uchwala ne 2/ ] Rady Nadzorezej RZRSM W Ziel, Gorze

Tubelanr @

Kosav 1 preychody gospodarks zusobami micszhaniowymi

Rok i
[.p. Wiaszeregolnienic 2015 20i6 2017 d:3 54
i 2 3 - 3 & 7

I [oszty gospodarki zusebami 1T 339 399,63 11189 187.099 1T 687 30004 U6.80% 144430,
misszhaniowvini wozl, wivm ;

I Loszte chaploataciy lokali mieszkabinveh 6400 397,49 6 068 630,33 0638531111 44.73% 103200,

2 hoszty energii cieping 3440 15847 3 745 900.23 3791 40318 108.76" 10124,

3. ciepla woada [ 11633735 1114 599,09 [ 0706999.50 QY 83 9063,

4 hosal eksplontagii diwipow 163 82836 166 023,97 168 491.63 10,1 2%, [01.49%

5o keszty domoionion 103 770,31 42 128,96 86 U887 JURIN, 2006482

B dzinlelnode spolecano-wychowawera 40256510 41 300.08 2370.43 100.11% 3.74%

7.wvmiana wodomierey 277 450.96 10 60533 173 029.60 3.82% L656.03

U |Pravehody pospadarki zasobami 10 688 262.01 10 736 732.09 11027 616,19 100.43% 02710
mieszkamios v wordw v

Lospreedaz wuslug cksplomtacyjnyeh 3581 543,27 3378 849,63 567563774 99.93% [01.73%

2osprecdioco. ©ocaw 3306 347.86 3604 930,16 3637 83810 T0%.02% Hon.u g

3cieply woda 1256 147.96 125536916 [ 230 5366.38 99.93%, Q8012

4ospreedaz-dzwivow 13551017 136 11001 179 932.6% 113.200, [ 13.26%,

Sospracdus -domalondw 74 392,00 84 062,90 84 107.03 112.76% HOO.0E,

f.dzidalnese spoleczno-wychowawez 41 256.51 41 300,08 4200243 00114 HIT. 700,

7owymiana wodonierzy 277 430.96 160333 173 029.60 3.82% L0563,

8. pozostale Cusvtl, dachy. dzierzaws clewacji } 15213.28 3 304.82 I &12.00 3487 3600400

Winik finansowy ( poz. Ti- pozl)

871 137.64

43215590

639 774985

51.94 i)

faubing dnin 14.03.2018

Sporzidzila -
VEzhicta Jasiukicwics




ZALAUZNIN NR 3

o zosad | trvbu procprowadsunia lustracji w spoldzitniach micszkaniowyeh preez RZRSN w Ziel Goree
antwierdzone do stosowania uchwala nr 2711 Rady Nadzoreze] RZRSM W Ziel. Gorre

Kuszty 1 prayehody na pozostalyeh deialalnogeiach Spotdziclni

do protokoly z lostraci

Tabela nr 10

Rok

()
i p. Wiszereadlnienic R 2016 2017 4:3 54
i 2 3 4 3 s 7
bRy 3007 86345 368247000 3506 79599 9U.60%, RERU

Eozinmanenda odprowadecnic Scickow
2wy nicesystose

A kaszy chsploatacii lodali vaylkowyeh
owartosc sprzedanyeh lowardw | materialow

5o pozosiale kosaty eperacy fne
O kosziv lTnansosve

2088 040,14
66 230,00
338 25136

83 35295

2078 180,17
WER 104,00
3604 491,69

02 (9504

(2%

43 33261
D25 Q8550

479 387,16

47 689.33
1.37

ERRRE T
ORI 2"
131 12%,
.00
HOR.02%
.00

03 14
767,
Bd.06m,

[ER3FSN
1,739

HDAI L

*h

Frevehody

4447 910,77

4492 152 88

a1

948 720,75

0G990

B7.90%,

b zimmma woda 1 odprowadzenie scickow
2oy iecrystoset
Sopravehody 7 vt chsploatacii | uzytkowyeh
4 sprreduz pozostalyvel ustug. wivm ;

2y dzierzawa gruntu
byaslugi Swiadezone prace SM
<1 peeostae prevehody

o puzastale prayehody operacyjne
oaraveholdy finansosve

Soprevehody 2o sprzedary wsvarew | nuateriafow

2084 874,21
966 239,00
1073 63346
168 833,39
160 278,16
301369
RIRTE) ]
30916,08
103 377 83

2078 18017
948 184,00
1033 910.30
172 133.60
106341126

2 580.86

6 14354

23 383,00
407,27
1260 024.28

it

143 332,01
G235 983,60
364 304,44
162 356,47
1553 354,72
1 67648
733127
$9n8.32
03 947,70
742541

QU a8,
DR.i2%
UE. 6%
R BCK LT
101.93%
85.644%
146,
EARYATR N
177,30

121911

163140
Q76T
33565,
4320,
B3.85%
6473

9334
3835,
295

&4

Wk fnamsowy ( poz, 11- poe.])

SO B8 .08

35192476

10¥7.88%

A3

Sporzgdzibs
Elebicta Jasiulicwicr

Labin, diia 14932018
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ZALACUZNIKN NR 3

do zasad | uvbu preeprowadsnia lustracii w spoldzilniuch mieszhaniowyeh preez RZRSM w Ziel. Goree
zitwierdzone do stosowania uchwala nr 2/1 Rady Nadzorezej RZRSM W Ziel, Gorze

Lalgeznil nr 1)

Roszty | prayehedy ma ealoksziateiz dzialulnosei

Rok 5
I..p. Weszuzepoinicnie 2015 20160 2087 4:3 554
] 2 3 4 3 6 7
bo[Rosaty 15257 263,10 1872 158,89 15284 192,03 STASYN 102,770,

I kosaty ehsploatagji lokali micszkalnyeh
- hosaty energhi cieplngj
- hoszt chsploatacii dawigiw

T A el 1

6 406 397.49
4362 69382
163 §28.56

6068 630.33
4 800 499,32
66 023,97

638351101
4 868 104,68
108 491.603

D4.73%
I (](1.53" o

0129

135210
100167
[y

- imma woda Todprowadzenic scickdw 2084 874.21 2078 E80.17 214333261 Y68 103149,
- koszty domofoniy 103 770,31 42 128,96 B0 98887 3930 206,48,
b. dzialiinodc spolecano-wychowawesn 41 256.51 41 300.08 23715 TO0.11% 37,
Fowvminma wodomiersy 277 45090 10 60533 175 629.60 382N 1653603,
Bowsywar nicczystoiei 06 239,00 948 104,00 Y23 Y8550 US.12% V7.67%
Y. koszty ehsploatagi lokali uzytkowych 301 397.29 564 491.69 479 5387.16 [00,53%, Bdupty
Razem koszty w tym konto 649 15 171 910,15 779 96385 13236 30131 97 42%) 103099,
10 wirrtos¢ spreedanyeh lowardw | materialow - - - (00" (oo
T pozostale koszly operacyine 83 352,95 02 193.04 47 08Y.35 fB.02% 51.73%,
12, Koszy iinansowe - - [.37 EDZIELAN] #D321E] 01
i Preschody 13 1306 178.74 15228 884.97 14 976 330.84 T00.61% 983014,
Fosprzeda? -ustog chsploatacyinyels SA81 345,27 5378 §49.63 3675627.64 99.95%) 101739,
Iospreeduz ol i oew, 43502 095.82 4 860 499,32 4 868 40408 106.53% 100G 16%
3 spracdas- diwigow I35 510,17 136 116.01 179 932,69 [13.20%) 113269,
4 dinna wada T odprowadeenic scickon 2084 §74.21 2078 180.17 2143 53261 YU.68%| 103,149
S.spreedai- domofonow 74 39200 84 062,90 B4 107,03 L1270Mf  1060.05%
. dzisfalnesc spoleczno-wychowawera 41 236,51 41 300.08 4200245 ot 1o1.70%
Towymiing wodomicrzy 277 430,96 10 60333 173 629.60 FR2%| 1636.057,
Howswar nicerystosel Y66 239.00 Q:A8 1(H.00 925 GE5.00 YR.129%, U767
9. sprreduz porostalych uslug. w fym F84 006437 177 44048 [6d 26847 Y6 40% Q238"
a) dzierzawa gruntu 160 278 16 163 411.26 133 354.72 [HRCALIN 93.83%
b uzythowanie dachu 149260 144200 [ 49260 000 100,040,
e) dzierzava elewacii t3721.28 J812.82 42000 27.79% [1.02%,
) uslugi Swindezone preer SM 301309 2538086 1 670,48 H3.64% G4.73%,
i1 pozastate prayehody 533944 6 143.34 7331.27 TS0 119,339,
10praychody # (vteksploatagji lekadi uzytkowyeh L0753 057.76 PO53 910,50 504 504,44 O 16% 33.36%,
Razem prexehody 14 981 884,27 14 989 (168,42 14 823 995 2] 100.05%, 98 0%,
HE preychody v spraedary towards | materialdw - 23 385.00 8 Unk.52 #DZIEL/N! 38.35%
i2. pazostale preychody operacyine 191008 407,27 03 947 70 [77.530% T2.95%
13, pravebody linansowe 103 37783 12602428 7742341 121.91"% H1.44%
HE PWamik finansowy ( poz. - poz) 121 084.32 336 7260.08 307 8as.1u S29001% -86.30%,
Lobin, diis 14.03.2018 )
Y
Sporzadzila : 1-“5“'\3@ J\
Izhieta Tasiukicwics !
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ZALACZNIK NR 3

do zasad i tryhu przeprowadzania lustracji w spoldzilniach mieszkaniowych przez RZRSM w Ziel Géorze

zatwierdzone do stosowania uchwala nre 2/11 Rady Nadzorczej RZRSM W Ziel. Gorze

Rozliczenia micdzyokeesowe wyniku pzm

do protokolu z lustracji

Fabelanr 12

Rak %0
.p. Wiyszezepolnienie 2013 2016 2017 4:3 5:4
! stan m U101, =396 424 34 -6335 359.90 -512 697 48 160.27% 8G.69%
2 wanik ga zrem ow danvi roky -871 137.64 -432 45590 -639 77985 313 145829,
3 istanna 3112, -33 339,90 -312 697,48 -824 524,35 80,64 (). 2%

nedaal zysky 2 roku poprzednicgo
Wi

Sporzgdzila
Elzbicty Inpighkis il T O R
da. eL:a’%Qmicznych
S " j

Elzbie,é%ésim iswicz
Lubin. dnia %J;Q_.}.Z(IIS

347 952,98
-824 32435
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TABELANR 13 Okresowe kontrole w budynkach wg art.62 Prawa budowlanego
Lp | Budynek/obiekt Roczne kontrole Piecioletnie kontrole stanu
technicznego
Stanu instalacji Przewodow | Technicznej | Instalacji Instalacji
technicznego | gazowej wentylacyj- | sprawnosci | odgromowej elektrycznej
nych i wartosci
uzytkowej
1. | Modrzewiowa 4-12 2017r 2017r 2017t 2016r 2017t 2017r
2 Modrzewiowa 14-20 | 2017r 2017t 2017r 2016r 2017r 2017r
3 Modrzewiowa 7-15 2017r 2017r 2017r 2016r 2017r 2017r
4 Modrzewiowa 17-27 | 2017r 2017r 2017t 2016r 2017r 2017r
5 Leszczynowa 2-10 | 2017r 20171 2017r 2016r 2017r 2017t
3] Leszczynowa 12-20 | 20177 20171 2017r 2016r 2017r 2017r
7 Leszczynowa 22-30 | 2017r 2017r 2017r 2016r 2017r 2017r
8 Leszczynowa 7-15 2017r 2017r 2017r 2016r 2017r 2017r
9 Leszczynowa 17-25 | 2017r 2017r 20171 2016r 2017r 2017r
10 | Parkowa 59-51 2017r 2017r 2017r 2016r 2017r 2017r
11 | Parkowa 51-57 2017r 2017r 2017r 2016r 2017r 2017t
12 | Grabowa 3-5 2017r 2017r 20171 2016r 2017r 2M7r
13 | Grabowa 9-13 20171 20171 2017r 2016r 2017r 2017r
14 | Grabowa 17-21 2017r 2017T 2017r 2016r 2017r 2017r
15 | Grabowa 29-31 2017r 2017r 2017r 2016r 2017r 2017r
16 | Grabowa 33-35 2017r 2017r 2017r 2016r 2017r 2017r
17 | Grabowa 39-43 20171 2017r 2017r 2016r 20177 2017t
18 | Grabowa 27-47 2017r 2017r 20171 2016r 2017r 2017r
19 | Grabowa 55-57 2017r 2017r 2017r 2016r 2017r 2017r
20 | Grabowa 59-63 2017t 2017r 2017r 2016r 2017r 2017r
21 | Grabowa 4-6-10 2017r 2017T 2017r 2016r 2017t 2017r
22 | Wierzbowa 27-29 2017r 2017r 2017r 2016r 2017r 201071
23 | Wierzbowa 31 2017r 2017r 2017r 2016r 2017r 2017r
Grabowa 48
24 | Jesionowa 1-3 2017t 2017r 2017r 20161 20177 2017t
25 | Jesionowa 5-7 2017r 2017r 2017r 2016r 2017r 2017r
26 | Wierzbowa 37-39 20171 2017r 2017r 2016r 2017r 2017r
27 | Grabowal12-14 2017r 2017r - 2017r 2016r 2017r 2017r
Wierzbowal5b
28 | JasSminowa 17-21 2017r 2017r 2017y 2016r 2017r 2017r
29 | Jasminowa 23 2017r 2017r 2017r 2016r 2017r 2017r
: Wierzbowa 45
30 | Wierzbowa 41-43 2017r 2017r 2017r 2016r 2017r 2017r
31 | Jesionowa 2-4-5 2017r 2017r 2017r 2016r 2017r 2017r
32 | Jasminowa 9-11 2017t 2017r 2017r 2016r 2017r 2017r
33 | Jasminowa 13-15 2017r 20171 2017r 2016r 2017r 2017r
34 | Jasminowa 1-3 2017r 2017r 2017r 2016r 2017r 2017r
35 | Jasminowa 5-7 2017r 2017r 2017r 2016r 2017r 2017r
36 | Jaworowa 1-3 20171 2017r 2017r 2016r 2017r 2017r
37 | Jaworowa 5-7-9 20171 2017r 2017r 2016r 2017r 2017r
38 | Jaworowa 11-17 2017r 2017r 20171 2016r 2017r 2017r
39 | Topolowa 2 2017r 20M7r 2017r 2016r 2017r 2017r
40 | Topolowa 4 2017r 2017r 2017r 2016r 2017r 20171
41 | Topolowa 6 2017r 2017r 2017r 20167 2017r 20171
A2 | Topolowa 8-22 2017r 2017r 2017r 2016r 2017r 2017r
43 | Topolowa 24-42 2017r 2017r 2017r 2016r 2017r 2017r
44 | Topolowa 52 2017r 2017r 2017r 2016r 2017r 2017r
45 | Topolowa 54 2017r 2017r 2017r 2016r 2017r 2017r
48 | Topolowa 56 2017r 2017r 2017y 2016r 2017r 2017r
47 | Topolowa 58-80 2017r 2017t 2017r 2016r 2017r 2017r
48 | Topolowa 82-100 2017r 2017r 2017y 2016r 2017r 2017r
Lubin, dnia...............2018 Sporzgdzit: LRa ar:
ey
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