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Rada Nadzorcza,
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Spéldzielni Mieszkaniowej

-POLNE”
w Lubinie

LIST POLUSTRACYJNY

I. Informacje wstepne.

W nawiazaniu do lustracji Pelnej (ustawowej) przeprowadzonej w Spoldzielni Mieszkaniowej
,,Polne” w Lubinie zwanej dalej ,,Spotdzielnig” w okresie od 01.03.2018 1. do 10.04.2018 1.
przez Lustratora p. Zbigniewa Gozdzika obejmujacej okres dziatalnosci Spoldzielni od
01.01.2015 . do 31.12.2017 1., Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych
w Zielonej Gérze przedstawia wyniki lustracji i wnioski oparte na stwierdzonych faktach
wynikajacych z dokumentéw, ogledzin i wyjasnien skladanych przez Zarzad 1 pracownikow
Spoldzielni.

W ujeciu tematycznym lustracja objeto :
. stan organizacyno - prawny Spotdzielni,
«  orpanizacje 1 funkcjonowanie organdw samorzgdowych,
»  strukture organizacyjng i sprawy pracownicze ,
s pospodarke gruntami,
»  zagadnienia czlonkowsko — mieszkaniowe 1 lokalowe,
. gospodarke zasobami mieszkaniowymi,
«  gospodarke remontowa,
. gospodarke finansowa,
«  realizacje wnioskow z poprzedniej lustracii.

Ustalenia lustracji zostaly zawarte w protokole lustracji, ktéry tacznie z niniejszym
listem polustracyjnym stanowi integralng catosc.

Zgodnie z wymogami ustawy o Krajowym Rejestrze Sadowym i ustawy Prawo
Spoldzielcze, Spotdzielnia dopelnita obowiazku wpisu do Krajowego Rejestru
Sadowego - Rejestru Przedsigbiorcow. Wpisu dokonano na dzien 07.12.200] r., a na
przestrzeni okresu objetego lustracja zmiany danych i informacje byly odpowiednio
udokumentowane i wpisywane do Krajowego Rejestru Sadowego.
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Statut Spoldzielni zostal znowelizowany zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 14.06.2007 . o
zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych
ustaw. Statut uchwalono w dniu 20.11.2007 1., natomiast wpisu do Krajowego Rejestru
Sadowego dokonano w dniu 03.01.2008 r.

Ustalenia lustracji wykazaly, ze normy wewnetrzne o charakterze regulaminow sa
zgodne ze Statutem Spéldzielni, Prawem Spoldzielczym i ustawa o spoldzielniach
mieszkaniowych. _
Regulamin Walnego Zgromadzenia oraz jego kompetencje sg zgodne z obowigzujacymi
przepisami. Dokumentacja Walnego Zgromadzenia prowadzona jest w sposob
prawidtowy i nie budzi zastrzezerl.

Zadania i kompetencje Rady Nadzorczej zawarte w regulaminie sa spojne z kolejno
uchwalanymi Statutami. Rada Nadzorcza podejmowata decyzje i uchwaly nie
wykraczajace poza zakres jej kompetencji. Do prowadzenia dokumentacji Rady
Nadzorczej nie wnosi si¢ zastrzezen. . .

Zarzad Spotdzielni w okresie objetym lustracja pracowal w oparciu o zakres
kompetencji okreslony w Regulaminie Zarzadu i strukturze organizacyjnej.
Szczegdlowa analiza tresci podjgtych uchwat i decyzji przez Zarzad nie wykazala
przypadku przekroczenia kompetencji zastrzezonych ustawg badz statutem dla innych |
organdw Spétdzielni. Do prowadzenia dokumentacji Zarzadu nie wnosi si¢ zastrzezen.
Aktualne zatrudnienie w Spoldzielni zapewnia realizacje zadan finansowo -
gospodarczych oraz wiadciwa obstuge jej cztonkéw. Dokumentacja osobowa
pracownikow prowadzona jest zgodnie z wymogami Kodeksu Pracy oraz innymi
przepisami w tym zakresie.

Stan prawny gruntéw bedacych we wiadaniu Spotdzielni wg stanu na dzien 31.12.2017
r. jest uporzadkowany i udokumentowany wlasciwie.

Dokumentacja czionkowska w Spoldzielni prowadzona jest zgodnie z wymogami art,
30 ustawy Prawo Spoldzielcze. Uchwaly podjete przez Zarzad w sprawie przyjecia
nowych czlonkéw byly zgodne z zasadami okre$lonymi w Statucie.

Przeprowadzony podczas lustracji przeglad zasobow wykazal, ze sg one zréznicowane.
Wszystkie 48 budynkéw oddano do uzytku w latach 1976 - 1990. Docieplono 9
budynkéw w technologii ,,Siding", oraz 39 budynkéw w technologii lekkiej — mokrej.
Biezace utrzymanie w sprawnosci technicznej zasobdw mieszkaniowych oraz ich
konserwacja wykonywana jest przez wiasnych konserwatoréw oraz obcych
wykonawcow, z ktorymi zawarto umowy. Umowy te zabezpieczaja interes Spoldzielni.
Stawki oplat eksploatacyjnych za uzywanie Jokali mieszkalnych ustala Rada Nadzorcza
zoodnie § 84 ust. 13 Statutu Spéldzielni Z analizy kosztéow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w  katach 2015 - 2017 wynika, Ze ustalony poziom opfat
eksploatacyjnych oparty byt o kalkulacje tych kosztow, zakladat jednak nizszy poziom,
odyz utrzymanie zasobdw mieszkaniowych dofinansowat dochéd wypracowany migdzy
innymi z najmu lokali uzytkowych, dzierzaw i pozostalej sprzedazy ustug. Zysk netto
(nadwyzka bilansowa) wykazywana w sprawozdaniu finansowym kazdorazowo przedkladana
byla do podzialu przez Walne Zgromadzenie. W Spéldziclni w badanym okresie zaleglosci z
tytulu oplal za lokale mieszkalne utrzymuja sie na zblizonym poziomie. Dziatalnos¢
windykacyjna prowadzona jest prawidtowo 1 skutecziie,. W okresie od stycznia 2015 do
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grudnia 2017 wskaznik zaleglodci wynosit 6,17 % ogblnego wymiaru oplat. Zaleca si¢
kontynuowanie dziatai windykacyjnych oraz nalezy natozy¢ szczegolny nacisk na windykacje
zadhazen powyzej 3 - ch miesiecy.
W wyniku przeprowadzonej kontroli uméw zawartych z dostawcami ushug komunalnych
stwierdzono, ze zabezpieczono w nich interes Spotdzielni i jej cztonkow.
Spétdzielnia w okresie objetym lustracjg dokonywata okresowych przegladow  stanu
technicznego zasobdw, stanowigcych podstawe do okredlenia potrzeb remontowych.
Wykonawcy obcy zostajg wylonieni w drodze przetargdw, a zawarte z nimi umowy
zapewniaja ochrone intereséw Spofdzielni. Wysokos¢ odpisu remontowego wynosi od
01.02.1011 r. - 1,60 7z m%m-c i umozliwia realizacje potrzeb remontowych oraz i
prowadzenie termomodernizacji. Ksigzki obiektowi budowlanych prowadzone sa prawidiowo,
zgodnie z wymogami ustawy Prawo budowlane.
Ustalenia lustracji wykazaty, ze Spoldzielnia prowadzi ksiggi rachunkowe w oparciu o
Zakladowy Plan Kont zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994
. Z po#niejszymi zmianami. Stwierdzono, Ze tworzone fundusze s zgodne z zapisami ustawy
i Statutu Spéldzielni. Dowody ksiegowe zawieraja dane wymagane przepisami ait. 21 ustawy o
rachunkowosci. :
Analiza gospodarki finansowej wykazata, ze Spotdzielnia posiada wewnetrzne akty
prawne normujace gospodarke finansows, zatwierdzone przez odpowiednie organy. Do
sposobu jej prowadzenia oraz kompletnosci nie wnosi sig zastrzezen.
Sprawozdanie finansowe Spoldzielni: Bilans oraz rachunek zyskow 1 strat wraz z
informacja dodatkowa oraz sprawozdaniem z dziatalnodci byly sporzadzane zgodnie z
ustawa o rachunkowosci. Sprawozdania finansowe sporzgdzono prawidlowo co do
formy i tresci, przedstawiaja informacje konieczne do oceny dziatalnosci Spotdzielni.
Sprawozdania finansowe byly przyjmowane przez Radg Nadzorczg | zatwierdzane przez
odpowiedni organ statutowy zgodnie z wymogami art. 53 ustawy 0 rachunkowosci,
Prawa spéldzielczego i Statutu Spoldzielni.
Kontrole sprawozdan finansowych za lata 2015, 2016 przeprowadzita Rada
Nadzorcza Spotdzielni. Rok 2017 w trakeie kontroli lustracyjnej. Sprawozdanie wraz
7 protokotem Komisji Rewizyjnej zostato przedstawione Radzie Nadzorczej: za rok
2015 w dniu 10.05.2016 1. i przyjete uchwalg nr 18/2016, za rok 2016 w dniu
09.05.2017 1. i przyjete uchwata nr 19/2017.
Sprawozdanie finansowe za 2015 1 obejmujgce dane liczhowe 1 objasnienia stowne
przedstawia jasno i 1zetelnie wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majgtlkowe] 1
finansowej, jak tez wyniku finansowego. Sporzgdzone zostalo we wszystkich istotnych
aspektach, zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci oraz ma podstawie prawidiowo
prowadzonych ksigg rachunkowych. Jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania
finansowego przepisami prawa i postanowieniami.

Whioski i zalecenia skierowane do organéw samorzgdowych:

1. W zwigzku ze znacznym spadkiem przychodow z tytulu najmu fokali
uzytkowych w Spoldzielni nalezy zréwnowazy¢ koszty i przychody. Zarzad
powinien przeanalizowaé koszly Spoldzielni i zwiekszy¢ przychody z tytulu
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funkcjonowania Spotdzielni.

Postepowanie organéw Spéldzielni w sprawie przyjecia do realizacji wnioskow
lustracji.

1.

Rada Nadzorcza na posiedzeniu przyjmuje wnioski i wyniki lustracji przedstawione
w liscie polustracyjiym.

Zarzad Spotdzielni w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia
umieszcza punkt dotyczacy rozpatrywania wnioskow 1 wynikow lustracyi. Wnioski 1
wyniki z lustracji na Walnym Zgromadzeniu przedstawia Rada Nadzorcza, zgodnie z
art. 46 § 1 pkt. 7 i art. 93 § 3 Prawa spotdzielczego.

Walne Zgromadzenie rozpatruje 1 podejmuje stosowna uchwale w sprawie przyjecia
do realizacji przez Spéidzielnie wnioskdw 1 zalecen oraz w sprawie przyjecia
wynikdw lustracji, zgodnie z art. 38 § 1 pkt. 3 Prawa spoldzielczego.

Na podstawie art. 93 § 1b Prawa spotdzielczego, Zarzad zobowiazany jest corocznie
przekazywaé do Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowe) w
Zielonej Gérze informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych. Zarzad rowniez
zobowiazany jest do corocznego przedstawiania na Walnym Zgromadzeniu
informacji o realizacji wnioskdw polustracyjnych.

List polustracyjny zawiera 4 ponumerowane i zaparafowane stromy.
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