Sprawozdanie 
Zarządu Spółdzielni Mieszkaniowej „Polne” w Lubinie

 z działalności w roku 2012.
1.Działalność organów samorządowych.
1.1. Walne Zgromadzenie Członków SM „Polne” w Lubinie.

W 2012 roku odbyło się jedno Walne Zgromadzenia SM „Polne” w trzech częściach:

 Walne Zgromadzenie zwołane na 25, 26, 27 czerwca 2012 r. 

Coroczne sprawozdawcze Walne Zgromadzenie zostało zwołane w terminie 25, 26, 27 czerwca 2012 r. O terminie i porządku obrad powiadomiono członków na piśmie oraz poprzez wywieszenie ogłoszeń na klatkach schodowych w dniu 24.05.2012 r.
W międzyczasie w dniu 06.06.2012 r. wpłynął do siedziby Spółdzielni wniosek 12 członków SM „Polne” w sprawie wniesienia dodatkowych punktów do porządku obrad Walnego Zgromadzenia. W związku z powyższym w dniu 14.06.2012 r. Zarząd Spółdzielni podjął uchwałę nr 176/2012 w sprawie wprowadzenia do porządku obrad Walnego Zgromadzenia, dodatkowych punktów: 
· odwołanie dotychczasowego składu Rady Nadzorczej;
· zmiana § 71a ust. 1 Statutu SM „Polne”;

· zmiana § 83 ust. 1 Statutu SM „Polne”;

· zmiana § 86 ust. 3a Statutu SM „Polne”;

Zawiadomienia o zmianie porządku obrad Walnego Zgromadzenia doręczono w dniu 18.06.2013 r. 
Walne Zgromadzenie odbyło się w zaplanowanym terminie, było to coroczne zebranie sprawozdawcze. Tematyka zebrania obejmowała m.in. sprawozdanie z działalności Spółdzielni tj. jej organów: Zarządu i Rady Nadzorczej; przedstawienie wyników lustracji przeprowadzonej w Spółdzielni; sprawozdanie finansowe Spółdzielni; opinie i raport biegłego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za 2011 r.; podział zysku; wybory uzupełniające do  Rady Nadzorczej; zmiana statutu Spółdzielni.
1.2 Rada Nadzorcza SM „Polne” w Lubinie.

Rada Nadzorcza składa się z  7 do 9 członków wybieranych przez Walne Zgromadzenie spośród członków Spółdzielni na okres 3 lat, zgodnie z § 83 ust. 1 Statutu.

Od dnia 13.06.2011 r. Rada Nadzorcza pracowała w sześcioosobowym składzie, który przedstawiał się więc następująco:

Przewodniczący Rady Nadzorczej –  Pan Jarosław Dąbrowski 

Zastępca – Pani Renata Mazur 

Sekretarz – Pan Marian Błaszkiewicz  

Członkowie:

Pan Eugeniusz Minkowski

Pan Mariusz Skrzypek

Pani Anna Tęcza

W związku  zapisem statutowy określającym ilość członków Rady Nadzorczej w przedziale od 7 - 9 na Walnym Zgromadzeniu odbytym w dniach 25, 26, 27 czerwca 2012 r. przeprowadzono wybory uzupełniające do Rady Nadzorczej i skład Rady został uzupełniony o osobę p. Ludwika Karczewskiego. 
Od dnia 27.06.2012 r. skład Rady Nadzorczej kształtował się następująco:

Przewodniczący Rady Nadzorczej –  Pan Jarosław Dąbrowski 

Zastępca – Pani Renata Mazur 
Sekretarz – Pan Marian Błaszkiewicz  

Członkowie:


Pan Ludwik Karczewski
Pan Eugeniusz Minkowski

Pan Mariusz Skrzypek

Pani Anna Tęcza

W obrębie Rady Nadzorczej pracowały dwie komisje stałe o następującym składzie – do 26.06.2012 r.:
1. Komisja Rewizyjna:

1. Przewodniczący    -  Pani Renata Mazur 

2. Członek

- Pan Marian Błaszkiewicz

3. Członek

- Pani Anna Tęcza 

2. Komisja Techniczna:

1. Przewodniczący     - Pan Eugeniusz Minkowski 
2. Członek 
             - Pan Jarosław Dąbrowski

3. Członek                  - Pan Mariusz Skrzypek

Od 27.06.2012 r. do składu Komisji Technicznej dołączył p. Ludwik Karczewski, skład Komisji Rewizyjnej pozostał

bez zmian. 
Rada Nadzorcza realizowała swoje zadania w oparciu o ustawę z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spółdzielcze              z późn. zm., ustawę z dnia 15.12.2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych z późn. zm., zapisy Statutu Spółdzielni Mieszkaniowej „Polne” w Lubinie oraz Regulaminu Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej „Polne”  w Lubinie.


W 2012 r. Rada Nadzorcza odbyła 23 posiedzenia (w tym 9 posiedzeń windykacyjnych oraz 1 wspólne posiedzenie tradycyjne i windykacyjne), Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej odbyła  5 posiedzeń wspólnie z Komisją Techniczną, Komisja Techniczna odbyła 1 posiedzenie oraz 5 wspólnie z Komisją Rewizyjną. 

Komisje stałe Rady Nadzorczej przeprowadziły kontrolne badania różnych zakresów działalności Spółdzielni, w tym: sprawozdania z realizacji Planu gospodarczego za poszczególne kwartały 2011 r. i 2012 r., projektu Planu gospodarczego na rok 2013, planu remontów i źródeł jego finansowania, technicznego przeglądu osiedla, kontroli stanu techniczno – porządkowego zasobów SM „Polne” w Lubinie.

1.3.  Zarząd SM „Polne” w Lubinie.

W roku 2012 Zarząd Spółdzielni Mieszkaniowej „Polne” w Lubinie pracował w następującym składzie:

· Ryszard Półtorak
- Prezes Zarządu, 

· Jan Liwacz

- Z-ca Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych


Praca Zarządu Spółdzielni koncentrowała się na kierowaniu bieżącą działalnością Spółdzielni i wykonywaniu jej statutowych zadań, w szczególności:

· realizacji Planu gospodarczego na rok 2012, 

· rzeczowego planu remontów, 

· prowadzeniu bieżącej konserwacji zasobów, 

· rozpatrywaniu problematyki członkowsko-mieszkaniowej,

· realizowaniu uchwał i wniosków organów samorządowych,

· sporządzaniu analiz i wynikających z nich przedsięwzięć ograniczających koszty działalności Spółdzielni.

W roku 2012 odbyło się 39 posiedzeń Zarządu Spółdzielni, w trakcie których podjęto 349 uchwał.

W dalszym ciągu konsekwentnie realizowano działania w zakresie windykacji należności. 

Kontynuowana była realizacja zadań wynikających ze zmieniających się przepisów ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych. 

Zarząd opracowywał propozycje zmian do obowiązujących regulaminów i przedkładał je do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej. 

Zarząd Spółdzielni w 2012 roku konsekwentnie realizował politykę remontową zasobów stawiając główny nacisk na termomodernizację zasobów. W 2012 roku w ramach środków funduszu remontowego i przy udziale kredytu zrealizowano roboty termomodernizacyjne na ogólną kwotę 425 740,19 zł. Polityka ta będzie realizowana do zakończenia ocieplania wszystkich budynków w S.M. „Polne”.


Działalność Zarządu Spółdzielni Mieszkaniowej „Polne” w Lubinie przedstawiają także zamieszczone                  w dalszych częściach sprawozdania informacje oraz materiały dotyczące spraw gospodarczo-finansowych.

2. Przyjmowanie i załatwianie skarg.


Skargi i wnioski przyjmowane były przez członków Zarządu Spółdzielni Mieszkaniowej „Polne” 
w Lubinie w godzinach pracy Spółdzielni tj.  pn., śr., czw.   w godz. 07.00-15.00,  wt. w godz. 09.00-17.00. oraz pt. w godz. 07.00. – 12.00.


Członkowie Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej „Polne” w Lubinie przyjmowali  wnioski w trakcie dyżurów, w każdy pierwszy wtorek miesiąca w godz. 16.00-17.00.

3. Realizacja wniosków Walnego Zgromadzenia Członków Spółdzielni Mieszkaniowej „Polne” w Lubinie zgłoszonych  w  dniu 28.06.2011 r.


Walne Zgromadzenie odbyte w dniach 25, 26, 27 czerwca 2012 r. nie przyjęło do realizacji żadnych  wniosków zgłoszonych na Walnym Zgromadzeniu w dniu 28.06.2011 r.
4.  Baza członkowsko – mieszkaniowa. Stan zasobów.

Spółdzielnia Mieszkaniowa „Polne” w Lubinie nie prowadziła w 2012 roku działalności inwestycyjnej, jednak wielkość zasobów w stosunku do 2011 roku uległa zmianie z uwagi na ustanowienie 7 praw odrębnej własności, a ich stan na dzień 31.12.2012 roku wynosił:

1. 66.453,56 m2 powierzchni użytkowej ogółem w tym:

· 62.966,52 m2 powierzchni użytkowej 48 budynków mieszkalnych, w tym 24 lokale mieszkalne zaadaptowane z pomieszczeń wspólnego użytkowania, zajmowane na podstawie umowy najmu lub spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu, 
· 2.934,44 m2 powierzchni użytkowej 35 lokali użytkowych,

· 552,60 m² powierzchni użytkowej budynku Zarządu.

2. 1194 lokale mieszkalne w tym: 

· 40 lokali zajmowanych na podstawie spółdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

· 1112 lokali zajmowanych na podstawie spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego,

· 19 lokali zajmowanych na podstawie umowy najmu,

· 23 lokale zajmowane bez tytułu prawnego.

3. W roku 2012 ustanowiono 7 praw odrębnej własności.                

5. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

5.1  Kierunki działalności Zarządu SM „Polne” w Lubinie.

W roku 2012 kontynuowane były kierunki działalności z lat poprzednich, w tym działania związane                      z realizacją przepisów ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 r. (z późniejszymi zmianami).

Działania Zarządu Spółdzielni koncentrowały się głównie na:

· utrzymaniu stabilnej kondycji finansowej spółdzielni,

· działaniach zmierzających do zmniejszenia kosztów funkcjonowania spółdzielni,

· pozyskiwaniu dodatkowych środków na działalność (poza opłatami czynszowymi),

· działaniach zmierzających do uefektywnienia procesu windykacji należności za lokale mieszkalne i użytkowe,

· działaniach zmierzających do zwiększenia zakresu robót remontowych i termomodernizacyjnych,

· realizacji i wdrażaniu zmian przepisów ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych.

Podstawą działalności Zarządu był, zatwierdzony przez Radę Nadzorczą SM „Polne”, Plan gospodarczy na rok 2012 rok.

Zarząd na bieżąco kontrolował wszystkie wydatki starając się utrzymać je w zaplanowanych wielkościach. Po zakończeniu każdego kwartału dokonywane były szczegółowe analizy ekonomiczne bieżącej działalności Spółdzielni, które po rozpatrzeniu w formie kwartalnych sprawozdań przez Komisje Rady Nadzorczej, zatwierdzane były na jej plenarnych posiedzeniach. 

5.2 Wynik działalności SM „Polne” w Lubinie.
Zysk netto w kwocie 807 654,35  zł proponujemy przeznaczyć na dofinansowanie kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi – lokali mieszkalnych proporcjonalnie do powierzchni użytkowej.

5.3. Eksploatacja zasobów.

Eksploatacja zasobów Spółdzielni realizowana była przez służby techniczno – administracyjne w sposób optymalny, dostosowany do obecnej sytuacji gospodarczej i rynkowej. W zależności od rodzaju koniecznych przedsięwzięć, przeprowadzana była siłami własnym lub obcymi. 


Obsługę techniczną zasobów mieszkaniowych, w tym naprawy, konserwacje, usuwanie awarii, naprawy urządzeń zabawowych, piaskownic i ławek oraz wykonywanie przeglądów mieszkań i budynków prowadzono siłami własnymi przez pracowników techniczno – administracyjnych i służby konserwatorskie.



Zabezpieczenie i usuwanie awarii poza godzinami pracy Spółdzielni oraz w dni wolne realizowano za pośrednictwem firmy instalacyjnej „Instalatorstwo Sanitarne i Ogólnobudowlane” na podstawie zawartej umowy. Zakres powierzonych prac obejmuje usuwanie awarii na instalacjach: wodno – kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, ciepłej wody użytkowej, gazowej i elektrycznej.



Utrzymanie w stanie technicznej sprawności dźwigów wykonywano na podstawie umowy przez Zakład Elektromechaniki Dźwigowej w Lubinie.



Konserwację domofonów prowadził na zlecenie spółdzielni Zakład Teleradiomechaniki Lubin. 



Usługi związane z usuwaniem odpadów komunalnych w 2012 roku świadczone były przez Miejskie Przedsiębiorstwo Oczyszczania Miasta. Utrzymanie należytego stanu sanitarnego budynków oraz posesji do nich przylegających, realizowało na zlecenie 22 firmy porządkowe. Do obowiązku tych firm należy między innymi przycinanie żywopłotów i krzewów. Ponadto podmioty te, na podstawie odrębnej umowy, dokonują odczytów wodomierzy w komórkach technicznych  oraz doręczają korespondencję.



Koszenie terenów zielonych, przycinanie i prześwietlanie drzew wysokich oraz likwidacja drzew uschniętych i stwarzających zagrożenie, wykonywane było przez specjalistyczne firmy wybierane  w procedurach przetargowych.

 
W ramach obsługi zasobów przeprowadzono również: wymianę i uzupełnienia piasku w piaskownicach, uzupełnienie wysadzeń żywopłotów, wysadzanie kwiatów, deratyzacje, dezynsekcje i dezynfekcje pomieszczeń wspólnych, mechaniczne czyszczeniu lejów zsypowych po likwidacji zsypów. W odpowiednim stanie technicznym poprzez bieżące naprawy i odnawianie  utrzymywane były własnymi siłami place zabaw jak również  ławki.
Realizując zadania w zakresie dbałości o dobro spółdzielcze, jego chronienie i używanie zgodnie z przeznaczeniem oraz zasadami gospodarności i efektywności, jak również w sferze przeciwdziałania przejawom niegospodarności, marnotrawstwa i kradzieży, administracja Spółdzielni współpracowała ze służbami porządkowymi (Policja, Straż Miejska), egzekwowała roszczenia z  „UNIQA”  Towarzystwo Ubezpieczeń S.A z tytułu szkód i dewastacji, przygotowywała ulotki i informacje dla mieszkańców. 


Podstawą działalności Spółdzielni Mieszkaniowej „Polne” w 2012 roku był Plan gospodarczy zatwierdzony przez Radę Nadzorczą. Wykonanie planu przedstawiono w dalszej części materiału.

Koszty eksploatacji zasobów mieszkaniowych wynoszą 15 559 555,93 zł i stanowią 96,39 % wykonania planu  kosztów (załącznik nr 1 do Sprawozdania Zarządu).

Struktura poniesionych kosztów przedstawia się następująco:

· odpis na fundusz remontowy


16,27 %

· energia





49,43 %

· koszty eksploatacji zasobów


33,84 %

· pozostałe koszty




  0,46 %

Przychody na pokrycie kosztów poniesionych na eksploatację zasobów uzyskano w wysokości 

15 631 255,54  zł (załącznik nr 2 do Sprawozdania Zarządu) co stanowi 96,70 % wykonania planu przychodów.

Źródłem przychodów są :

· naliczenia opłat eksploatacyjnych i pozostałych od lokatorów
        
          14 000 196,06 zł
i najemców lokali mieszkalnych

· naliczenia czynszów lokali użytkowych, dzierżawy gruntu itp.     
            1 008 986,83 zł

· pozostałe








  365 271,33 zł


  

· przychody finansowe i pozostałe przychody operacyjne     


  256 801,32 zł

5.4. Eksploatacja dźwigów. 

W zasobach S.M. „Polne” jest 41 dźwigów osobowych, oddanych w większości do eksploatacji 
w latach 1976-1982. Na eksploatację dźwigów wydano 318 849,38 zł, a uzyskane przychody wynosiły 

296 292,06 zł. 


Struktura kosztów poniesionych na eksploatację dźwigów przedstawia się następująco:

· bieżące konserwacje i naprawy 
-  64,09 %

· pozostałe koszty


-  13,16 %

· koszty ogólnozakładowe

-   22,75%

5.5. Centralne ogrzewanie i podgrzanie wody. 

Roczny koszt dostawy energii cieplnej w okresie sprawozdawczym (2012) wyniósł 5 400 460,33 zł.

Dla porównania analogiczne koszty od roku 2005 kształtowały się następująco:

· rok 2005                    3. 305.137,82 zł

-     rok 2006                    3. 356.277,99 zł

-     rok 2007                    3. 480 117,06 zł

-     rok 2008

 3. 878 024,08 zł

-     rok 2009

 4. 815 737,63 zł

-     rok 2010

 5. 834 671,07 zł

-     rok 2011

 5.548 953,69  zł
	Terminy  zakończenia i rozpoczęcia ogrzewania

	Rok sprawozdawczy
	Zakończenie 
	Rozpoczęcie 

	2001
	02 maja
	07 września

	2002
	05 maja
	19 września

	2003
	28 kwietnia
	01 października

	2004
	03 maja
	28 września

	2005
	05 maja
	30 września

	2006
	04 maja
	10 października

	2007
	25 kwietnia
	13 września

	                 2008
	07 maja
	16 września

	2009
	29 kwietnia 
	02 października

	2010
	26 maja 
	21 września

	2011
	10 maja
	10 października

	2012
	02 maja
	03 października


Na koniec roku kalendarzowego różnica między kosztami a przychodami wynosiła:

· 2005 r.    

  179 851,41 zł.                5,4%  kosztów dostawy energii


· 2006 r.                       460 890,44 zł.              13,7%  kosztów dostawy energii

· 2007 r.                       180 725,01 zł.         
   5,2%  kosztów dostawy energii

· 2008 r.                   -   134 176,36 zł.               3,5 %  kosztów dostawy energii

· 2009 r.                         58 062,35 zł.                1,2 % kosztów dostawy energii

· 2010 r.                    -  210 670,88 zł.              3,61 % kosztów dostawy energii

· 2011 r. 

  163 947,89 zł

 2,95 % kosztów dostawy energii

· 2012 r

    65 301,01 zł

1,21 % kosztów dostawy energii
Podgrzanie wody zimnej.


Odpłatność  za podgrzanie wody wg odczytu wodomierzy wynosi 17,56 zł/m3 od 01.11.2010 r.


Odpłatność  za podgrzanie wody wg ryczałtu wynosi 105,36 zł/osobę, która obowiązuje od 01.11.2010 r.

5.6. Domofony.


  W instalacje domofonowe wyposażone są wszystkie klatki schodowe w budynkach  – w ilości 162 sztuk.


Domofony  były montowane głównie z inicjatywy mieszkańców.  

Opłaty związane z utrzymaniem stanu technicznej sprawności domofonów ponoszone są przez lokatorów.

Koszty eksploatacji systemów domofonowych na koniec 2012 r. wyniosły  56 946,08 zł. Przychody z tytułu jw. –  45 042,29 zł. 

5.7. Gospodarka funduszem remontowym.
	1.
	projekty, opinie , ekspertyzy, audyt energetyczny, nadzory
	70 841,02

	2.
	ocieplenie budynków
	425 740,19

	3.
	wymiana stolarki okiennej w mieszk. lokatorskich
	197 134,00

	4.
	ocieplenie stropodachów
	30 105,40

	5.
	uszczelnienie złącz płyt prefabrykowanych i uzup.kratek went.
	1 171,75

	6.
	remont nawierzchni, wejść, likw. schodów i przejść awar.
	272 928,04

	7.
	remont przewodów wentylacyjnych po przeglądzie
	9 394,75

	8.
	remont instalacji w tym piony, poziomy, zwu,cwu, kanalizacja
	160 686,77

	9.
	remont dźwigów
	216 000,00

	10.
	malowanie klatek schodowych z wym. Instalacji elektr.
	378 265,67

	11.
	spłata kredytu razem z odsetkami i prowizją 
	590 762,23

	
	- spłata odsetek i pozostałe koszty kredytu
	198 072,52

	
	- spłata kredytu
	392 689,71

	12.
	stolarka okienna- naprawa , wymiana , drzwi zew.
	22 237,12

	13.
	nieprzewidziane awarie
	116 133,05

	14.
	remont lokali użytkowych 
	11 551,15

	15.
	remont biura Zarządu i tarasu
	9 840,00

	16.
	materiały- remont nieruchomości 
	3 883,51

	18. 
	odszkodowania lokale mieszkalne
	19 829,95

	19.
	odszkodowania lokale użytkowe
	1 786,71

	20.
	spłata pożyczki wewnętrznej
	100 000,00


OPIS DO WYKONANIA PLANU REMONTÓW:

1. Projekty, opinie, nadzory, mapy, konsultacje projektowe.
Projekty instalacji, publikacja ogłoszeń o przetargach, opinie techniczne, nadzory inwestorskie, opinie techniczne, mapy.

2. Ocieplenia budynków, kredyt termomodernizacyjny, pożyczka wewnętrzna.
Jaśminowa 9-11.
3. Wymiana stolarki okiennej, drzwi zewnętrznych i wewnętrznych w częściach wspólnych.

Leszczynowa 16; Jaworowa 15; Topolowa 2, 4; Leszczynowa 2-30; Grabowa 55-57; Topolowa 40 (drzwi w hydroforni); Leszczynowa 17.
4. Wymiana stolarki  okiennej w lokalach mieszkalnych.

Wypłaty zgodnie z kolejnością.

5. Ocieplenie stropodachów.

Leszczynowa 2-10.
6. Uzupełnienie złącz płyt prefabrykowanych.
Wg zleceń.

7. Remont dźwigu.

Modrzewiowa 4, 12.
8. Malowanie klatek schodowych z wymianą stopnic.
Topolowa 56, 64, 66, 68, 78 (remont wejścia); Parkowa 51-57, 59-61.
Wymiana instalacji elektrycznej Topolowa 56.

Naprawa instalacji domofonowych Topolowa 56, 64, 68; Parkowa 51-57,59-61.
Przeniesienie elektroniki instalacji domofonowej do tablicy głównej Topolowa 56.
Roboty nieprzewidziane: naprawa tynku po robotach elektrycznych Topolowa 56, zasilanie syreny alarmowej Topolowa 56.
9. Remont nawierzchni, wejść, likwidacja schodów i przejść awaryjnych.

Remont schodów Grabowa 49.

Wykonanie przejścia z chodnika na parking Jaśminowa 21.

Remont chodnika: Topolowa 22, Grabowa 12, Jesionowa 1, Jesionowa 1-3 (wewnętrzny chodnik), Modrzewiowa 7-15 (fragment chodnika), Modrzewiowa 7 9roboty nieprzewidziane).

Miejsca parkingowe Topolowa 62-64.

Remont dojść do klatek schodowych Jaworowa 1-3, 5A, 13 (remont podestu drzwi ewakuacyjnych – roboty nieprzewidziane), 15 (podest przed drzwiami ewakuacyjnymi), 17; Jesionowa 1-3 (roboty nie przewidziane), 5.
Naprawa nawierzchni asfaltowej Modrzewiowa 15.

Montaż wycieraczek Modrzewiowa 6, 8, 10,12; Grabowa 59, 61, 63, 12, 14; Wierzbowa 35, 37, 39; Jesionowa 1, 3.

10. Remont przewodów wentylacyjnych .
Wg zleceń.

11. Remont instalacji wodociągowej.

Wymiana sieci kanalizacji deszczowej Topolowa 76.
Wymiana pionów, poziomów, zwu, cwu, cyrkulacji, kanalizacji Topolowa 82-100.

12. Nakłady na budynek Zarządu.

Wymiana drzwi zewnętrznych stolarni oraz warsztatu elektrycznego.

13. Koszt remontów lokali użytkowych.
Remont dachu - Apteka Grabowa 2A.

Wymiana rury wywiewnej – pawilon Grabowa (warzywniak).
Wymiana drzwi w hydroforni  - Topolowa 40 (dla Stokrotki i Piekarni Górzyński).
6. Realizacja programu termomodernizacji.

W roku 2011  w dalszym ciągu realizowano przyjęty, przez Radę Nadzorczą SM „Polne” w Lubinie, program przedsięwzięć energooszczędnych. Wielkość wydatkowanych na ten cel środków finansowych począwszy od 2000 r. przedstawia się następująco:
· 2000 rok – wydatkowano

   578.854,00 zł

· 2001 rok – wydatkowano

   711.257,00 zł

· 2002 rok – wydatkowano

   746.129,00 zł

· 2003 rok – wydatkowano

   941.549,00 zł

-     2004 rok – wydatkowano

1.377.526,25 zł

-     2005 rok -  wydatkowano                  1.434.505,89 zł

-     2006 rok -  wydatkowano                  1.667.510,19 zł

-     2007 rok -  wydatkowano                  2.748.872,80 zł

-     2008 rok  - wydatkowano
            3 575 073,23 zł 

-     2009 rok  - wydatkowano
            2 225 036,40 zł 

-     2010 rok  - wydatkowano
            1 416 141,54 zł 

-     2011 rok  - wydatkowano                  1 517 441,36 zł
-     2012 rok  - wydatkowano                  1 243 741,82 zł
Większość przeznaczonych na ten cel środków wydatkowano na ocieplenie ścian budynków mieszkalnych. Pozostałe środki przeznaczone zostały na ocieplenie stropodachów, wymianę stolarki okiennej  oraz spłatę kredytów zaciągniętych na termomodernizację.
Odpowiednio do wykonanych robót i zgodnie z  wymaganymi obliczeniami, zostaje zmniejszona tzw. „moc zamówiona” w umowach o dostawę ciepła. 

7. Działalność społeczno - wychowawcza. 
W 2012  roku wydatkowano kwotę 69 783,90 zł na place zabaw przy ul Grabowej 55-57, 59-63

8. Sprawozdanie finansowe SM „Polne” w Lubinie.
Sprawozdanie finansowe Spółdzielni SM ,, Polne ’’ za 2012 r. zostało zbadane przez Komisję Rewizyjną Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej „Polne” w Lubinie i zatwierdzone uchwałą Rady Nadzorczej Spółdzielni Mieszkaniowej „Polne” w Lubinie.

Charakterystyka wybranych grup bilansu:

1. Suma bilansowa po stronie aktywów zamyka się kwotą  45 085 841,54 zł.

2.Wartość rzeczowych aktywów  trwałych  wynosi 35 144 614,65 zł, co stanowi  77,95 % sumy bilansowej. Aktywa trwałe są sfinansowane kapitałem własnym w 98%, a majątek obrotowy przewyższa zobowiązania krótkoterminowe. Rzeczowe aktywa trwałe uległy  zmniejszeniu w stosunku do roku poprzedniego z tytułu przeniesienia praw własności  7 lokali mieszkalnych i  umorzenia majątku trwałego.
3. Aktywa obrotowe Spółdzielni  wynoszą 5 877 158,08 zł i wzrosły w stosunku do roku ubiegłego o 8 %.

4. Należności krótkoterminowe w bilansie występują w wartości netto – 1 860 076,45 zł. 

5. Należności z tytułu dostaw w kwocie  1 826 286,68 zł  obejmują:

· należności od kontrahentów zewnętrznych


        20 195,59 zł

· należności z tytułu opłat eksploatacyjnych

( lok. mieszkalne, w najmie, lok. użytkowe)
 

   1 140 174,14 zł

· należności z tytułu opłat za wodę 


                   531 395,57 zł

· należności z tytułu opomiarowania



             886,35 zł

· należności z tyt. dzierżawy gruntu i pozostałe
                                  46 096,45 zł

· odsetki czynsz- zapłacone



                     86 862,80 zł
· odsetki woda  - zapłacone



                     14 373,61 zł

· pozostałe należności 





      196 776,77 zł

· odpisy aktualizujące należności



               -  210 474,60  zł

	
	NALEŻNOŚCI W OPŁATACH  LOKALE UŻYTKOWE


	
	

	Lp.
	WYSZCZEGÓLNIENIE
	 
	Rok 2009
	Rok 2010
	Rok 2011
	Rok 2012

	 
	1
	 
	2
	3
	4
	5

	1.
	Roczny wymiar opłat  ( w złotych )
	988 848,79
	1 164 628,93
	1 092 419,94
	1 173 981,93

	2.
	Należności ogółem 
	 
	142 523,97
	109 793,75
	109 793,75
	 101 895,21

	3.
	% wskaźnik należności 
	 
	14,41%
	10,05 %
	10,05%
	8,00%

	4.
	Struktura należności,  w tym :
	142 523,97
	151815,18
	109 793,75
	101 895,21

	 
	do trzech okresów płatności
	 
	44 681,68
	42 292,64
	42 292,64
	37 799,73

	 
	powyżej trzech okresów płatności
	97842,29
	91 067,49
	67.501,11
	64 095,48

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	STRUKTURA NALEŻNOŚCI Z TYTUŁU CZYNSZU
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	Lp.
	WYSZCZEGÓLNIENIE
	 
	31.12.2009 r.
	31.12.2010 r.
	31.12.2011 r.
	31.12.2012 r.

	 
	1
	 
	2
	3
	4
	5

	1.
	Roczny wymiar opłat  ( w złotych )
	9729 638,57
	10 364 971,95
	11 036 549,43
	11 095 218,43

	2.
	Stan należności w opłatach na 31.12. 
	815 162, 50
	1 207 518,48
	1 255 692,69
	1 019 238,81

	3.
	Poz. 2 : poz. 1 ( w % )
	 
	8,38%
	11,65 %
	11,38 %
	9,00%

	4.
	Struktura należności w opłatach ( w złotych):
	815 162,50
	1 207 518,48
	1 255 692,69
	1 019 238,81

	5.
	do 1 miesiąca
	złotych
	91 715,22
	100 847,60
	100 847,60
	117 849,75

	 
	 
	osób
	481
	594
	601
	595

	6.
	od 1,01 do 2 miesięcy
	złotych
	67 963,38
	103 810,50
	110 551,67
	 82 934,90

	 
	
	osób
	138
	197
	205
	151

	7.
	od 2,01 do 3 miesięcy
	złotych
	63 400,70
	76 015,64
	56 676,41
	49 329,33

	 
	
	osób
	80
	85
	62
	49

	8.
	od 3,01 do 5 miesięcy
	złotych
	75 854,74
	82 304,10
	72 268,05
	 57 583,68

	 
	 
	osób
	56
	56
	50
	38

	9.
	powyżej 5 miesięcy
	złotych
	516 228,46
	850 278,79
	915 348,96
	711 541,15

	 
	
	osób
	100
	130
	123
	88

	 
	 
	 
	
	
	
	

	10.
	Liczba lokali zalegających z opłatami
	855
	1062
	1041
	921

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


6. Należności z tytułu podatków, dotacji i ubezpieczeń społecznych w kwocie 4 457,40 zł. obejmują rozliczenia z urzędem skarbowym z tytułu podatków.

7. Inwestycje krótkoterminowe w kwocie 2 884 652,07 zł obejmują środki pieniężne zgromadzone na rachunkach bankowych – podstawowych i lokat. 

8.Kapitał własny w kwocie  38 444 142,07 zł. uległ zmniejszeniu przede wszystkim z tytułu wyodrębnienia lokali i umorzenia majątku trwałego.

9.Zobowiązania  długoterminowe  w wysokości 4 063 369,35 zł. dotyczą – długoterminowych kredytów budownictwa mieszkaniowego i skapitalizowanych odsetek, kredytów z premią termomodernizacyjną oraz pozostałych zobowiązań (kaucje, zabezpieczenia należytego wykonania robót).

10.Zobowiązania krótkoterminowe z tytułu dostaw i usług  w kwocie 1 667 478,68  zł., dotyczą bieżących płatności i są regulowane terminowo.

11.Fundusze specjalne wykazane w bilansie w wysokości  450 212,29 zł obejmują:

- środki pieniężne ZFŚS 
   

    
                                 18 626,99 zł

- środki na funduszu remontowym


              
     431 585,30 zł.  

12.Rozliczenia międzyokresowe wykazane w bilansie w kwocie  205 108,72 zł. obejmują pobrane wpłaty lub zarachowane należności od lokatorów i zleceniobiorców za świadczenia, które zostaną wykonane w następnym roku obrotowym.

9. Windykacja opłat eksploatacyjnych.

Problematyka zaległości czynszowych w 2012 roku podobnie jak w latach poprzednich była przedmiotem wnikliwego zainteresowania Zarządu i Rady Nadzorczej Spółdzielni. Prowadzone były systematyczne działania windykacyjne zadłużeń polegające na wysyłaniu wezwań do zapłaty, uzgodnieniu sald, indywidualnych kontaktach z dłużnikami, rozkładaniu zaległości na raty, częściowym umarzaniu odsetek po spłacie należności głównej.

Spółdzielnia wykorzystywała zarówno możliwości wynikające z trybu postępowania wewnątrz-spółdzielczego włącznie z wykluczeniem ze spółdzielni jak również drogę postępowania sądowo-egzekucyjnego.

Prowadzono stosowne działania informacyjne skierowane do mieszkańców dotyczące możliwości skorzystania z pomocy socjalnej państwa w uiszczaniu opłat za użytkowanie lokalu. W 2012 roku z tej formy pomocy skorzystało 277 osób na łączną kwotę 102 009,06 zł.

Na przestrzeni 2012 roku Zarząd przeprowadził rozmowy indywidualne z  dłużnikami oraz zawarł 90 ugód, w których ustalano warunki spłaty zadłużenia. W przypadku nie wywiązywania się ze złożonych deklaracji spłaty zadłużenia, Zarząd kierował wnioski do Rady Nadzorczej o wykluczenie ze spółdzielni nierzetelnych dłużników. W 2012 roku Rada Nadzorcza odbyła 10 posiedzeń poświęconych wyłącznie problematyce windykacyjnej, na których po wnikliwym rozpatrzeniu spraw, wykluczono ze spółdzielni 17 członków. Zarząd przyjął w poczet członków Spółdzielni 2 osoby, które Rada Nadzorcza wcześniej wykluczyła z grona członków z powodu uchylania się od zapłaty należności z tytułu eksploatacji lokalu mieszkalnego. 
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