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I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

I.

(98]

§1

Spoétdzielnia nosi nazwe Spodldzielnia Mieszkaniowa ,,Polne” w Lubinie, zwana jest
dalej Spoidzielnia.

Siedzibg Spoidzielni jest miasto Lubin.

Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§2

Celem spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb czlonkow
oraz ich rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu.

§3

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie przepisow ustawy z dnia 16.09.1982 r.

Prawo Spoldzielcze (z pdzniejszymi zmianami) zwang dalej ,prawem spoldzielczym”,
ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoidzielniach mieszkaniowych (z p6zniejszymi zmianami)
zwang dalej ,ustawg”, innych ustaw, niniejszego statutu oraz uchwalonych na jego
podstawie regulamindw.

Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscia jej cztonkow.
Spoétdzielnia nie moze odnosi¢ korzysci majatkowych kosztem swoich cztonkdw.

§ 4

1. Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni jest:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

2.

)

2)

obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
kupno 1 sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

wynajem nieruchomosci na wiasny rachunek,

zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

dziatalno$¢ zwigzana z rekreacjg 1 sportem.

Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spotdzielnia realizuje poprzez:

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
odrebnej wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali
0 Innym przeznaczeniu,

udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych,
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

ustanawianie na rzecz czlonkoéw spotdzielni spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu,

ustanawianie na rzecz cztlonkow spoldzielni odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych,
prowadzenie dzialalno$ci spoteczno-wychowawczej na rzecz swoich cztonkéw 1 ich
rodzin,

nabywanie potrzebnych jej terenéw na wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste,
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9) =zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej cztonkow.

§5

1. Spoéldzielnia prowadzi inng dziatalnos¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacja
celu dziatania spotdzielni, o ktorym mowa w § 2 1 4.

2. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji dla realizacji zadan i
celow statutowych.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do
innych organizacji oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie spotdzielni, ktore
rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czeSci udziatdw (akcji) tych
organizacji.

4. Spoildzielnia moze by¢ czlonkiem ogolnokrajowych Iub regionalnych zwigzkow
spoldzielni mieszkaniowych oraz innych organizacji 1 stowarzyszen.

5. Spoldzielnia moze wspolpracowaé na podstawie uméw z organizacjami i
stowarzyszeniami spotdzielczymi oraz innymi organizacjami spotecznymi i podmiotami
gospodarczymi.

§6

1. Spoldzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy.

2. Organem uprawnionym do okre$lania kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1, jest Rada Nadzorcza.

§7

1. Spoidzielnia zarzadza nieruchomos$cig niestanowiaca jej mienia lub mienia jej cztonkow
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielem) tej nieruchomosci.

2. Zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspotwlasnos¢ spotdzielni jest
wykonywany przez spotdzielni¢ zgodnie z ustaleniami ustawy.

§ 8

Spotdzielnia moze budowaé budynki mieszkalne z $srodkow wiasnych, kredytow w tym
kredytow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego 1 wplat osob ubiegajacych si¢ o lokal
mieszkalny.

II. CZLONKOWIE

§9

1. Czlonkiem spdidzielni jest osoba fizyczna, choc¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,



4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
,ekspektatywa wlasnosci”.

2. Czlonkami spoidzielni sa oboje matzonkowie, jesli spoldzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego, przystluguje im wspdlnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego.

3. Czlonkiem spoidzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czionkiem spoidzielni moze by¢ osoba, ktorej przystuguje prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego. Wlascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spoldzielni,
przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spoldzielni. Przyjecia w poczet
cztonkéw dokonuje Zarzad Spédidzielni w formie uchwaly. Czlonek, ktéry nabyt prawo
odrebnej wtasnosci lokalu zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

§10

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkow wilasciciela lokalu mieszkalnego jest zlozenie
deklaracji w formie pisemnej, pod rygorem niewazno$ci. Deklaracja zawiera: imi¢ 1
nazwisko, adres zamieszkania, PESEL, imiona rodzicéw oraz podpis osoby przystepujacej w
poczet czlonkow, a w przypadku osoby prawnej jej nazwe, siedzibe, adres oraz podpis osoby
uprawnionej do wystgpowania w jej imieniu. Wszelkie zmiany danych zawartych w
deklaracji wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§11

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego albo ekspektatywa wilasnosci nalezy do kilku osob,
cztonkiem Spoidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie
matzonkom.

2. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoidzielni¢ terminu
wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy wyboru cztonka sp6tdzielni dokonuje
Zarzad spoldzielni.

§12

Czlonkostwo w spdldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) nabycia spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa od lokalu
mieszkalnego,

5) uplywu terminu jednego roku o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
osob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy zlozyla pisemne zapewnienie o
gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6.

6) prawomocnego rozstrzygni¢cia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spoildzielnig, o ktorych mowa w art 15 ust. 4 ustawy, w



przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 ustawy, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

§13

Czlonkostwo w spdldzielni ustaje w przypadku:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spodtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
tym prawie;

3) zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w niej;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) okreslonym w art. 24" ust. 1 i art. 26 ustawy;

7) zgonu czlonka spoldzielni — ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita $mier¢,

8) uplywu terminu wypowiedzenia cztonkostwa zgodnie z § 14.

§ 14

. Czlonek, bedacy wilascicielem lokalu mieszkalnego, moze wystapi¢ ze spoldzielni w

kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktore pod rygorem niewaznosci
powinno by¢ dokonane na pismie.

. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca

kalendarzowego nastepujacego po dniu zlozenia wypowiedzenia.

. Za date wystapienia cztonka ze spoldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu

wypowiedzenia.

§ 15

Jezeli czlonkowi przystluguje w spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
mieszkalnego bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero
w przypadku utraty wszystkich tytulow prawnych do lokali mieszkalnych.

III. PRAWA 1 OBOWIAZKI CZEONKOW

Prawa 1 obowiazki wynikajace z czlonkostwa w spoidzielni sg dla wszystkich czlonkow
rowne.

§ 16

Cztonkowi spoldzielni przystuguje:

I.
2.

3.
4.

czynne 1 bierne prawo wyborcze do organéw spdidzielni,

prawo do czynnego udzialu w zyciu spoldzielni 1 zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscia,

prawo do udziatu z glosem decydujagcym w Walnym Zgromadzeniu spotdzielni,

prawo zadania w trybie przewidzianym w statucie zwolania Walnego Zgromadzenia
spotdzielni 1 zamieszczania w porzadku obrad oznaczonych spraw,

prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie 1 statucie informacji o czasie, miejscu
1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia spétdzielni,



10.

11.

S 0 o

0

11.

12

13.

prawo otrzymania odpisu statutu i regulamindéw oraz kopii uchwat organow spotdzielni 1
protokotéw obrad organdw spotdzielni, protokotdw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur 1 uméw zawieranych przez spoldzielni¢ z osobami trzecimi;
koszty sporzadzania odpisow 1 kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu
iregulamindw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek spotdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie,

prawo zadania od spotdzielni przedstawienia kalkulacji wysokosci optat,

prawo do zaskarzania do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia spétdzielni z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

prawo do odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w
sprawach miedzy czlonkiem, a spdldzielnia w sposdb 1 w terminach okreslonych w
statucie,

prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi ze wspolnych
pomieszczen spotdzielni w danej nieruchomosci na zasadach okreslonych w regulaminach
uchwalanych przez rad¢ nadzorczg.

inne prawa przewidziane prawem spotdzielczym, ustawg lub niniejszym statutem.

§17

Czlonek spoidzielni jest obowigzany:

przestrzegal przepisOw prawa, postanowien statutu, regulamindw 1 innych uchwat
organdéw spoldzielni oraz zasad wspolzycia spotecznego (dobrych obyczajow),
zawiadamia¢ spotdzielni¢ o zmianie danych osobowych,

pokrywaé koszty zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach
przypadajacych na jego lokal oraz eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spdtdzielni oraz zobowigzania spdtdzielni z innych tytutdw, a w
szczeg6lnosci: oplaty niezalezne od spdldzielni, splaty odsetek i kredytow, gwarancji 1
poreczen, kosztow okreslenia odrebnej wlasnosci, odsetki ustawowe, odsetki umowne i od
naleznos$ci panstwowych, naleznosci finansowanych kredytem Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, z tytutu przedsigwzie¢ termomodernizacyjnych oraz budzetowe,
uczestniczy¢ w  kosztach budowy, eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
spotdzielczych, dziatalnosci spolecznej, oswiatowej 1 kulturalnej oraz w zobowigzaniach
spoldzielni z innych tytulow przez wniesienie wkladu budowlanego na zasadach
okreslonych w umowie 1 statucie, w wysokos$ci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy
przypadajacych na jego lokal oraz przez uiszczanie oplat zwigzanych z uzywaniem lokalu,

. pokrywa¢ wydatki zwigzane z uzupetieniem lub stworzeniem dokumentacji technicznej,

o ktorej mowa w ustawie o wlasnosci lokali,

pokry¢ koszty nabycia przez spoidzielni¢ mieszkaniowa wlasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego gruntu,

ponosi¢ wszystkie koszty zwigzane z przeniesieniem wiasnosci lokalu,

uiszcza¢ terminowo wymagane koszty, optaty 1 wydatki, o ktérych mowa wyzej,
przestrzegac regulaminu porzadku domowego,

korzysta¢ z pomieszczen 1 urzadzen wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzystania z
nich innym,

korzysta¢ z pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem,

.na zadanie Zarzadu lub administracji zezwoli¢ na wstep do lokalu w celu przeprowadzenia

remontu, konserwacji, przegladu lub usunig¢cia awarii, dokonania odczytow urzadzen
pomiarowych oraz doraznego przegladu ich stanu,

niezwlocznie powiadamia¢ spoldzielni¢ o zauwazonych awariach badz przejawach
wandalizmu,



14. udostepni¢ spoldzielni lokal w celu zastgpczego wykonania przez spoéldzielnie prac
obcigzajacych cztonka spotdzielni,

15. jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spdtdzielni¢ lub przebudowy,
spotdzielnia moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu.

16. jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane s3 na zadanie 1 koszt spétdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $ciSle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesiecy,

17.w ciggu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przystugiwalo spoldzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujagce w tym lokalu
osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do oproznienia lokalu. Na
spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu,

18.uzyska¢ zgode Zarzadu spoidzielni na zmiang sposobu korzystania z lokalu Iub
przeznaczenia lokalu badz jego czgsci, do ktérego przyshuguje mu tytut prawny oraz
pisemnie powiadomi¢ spotdzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu
1 o wszystkich innych zmianach dotyczacych osob korzystajacych z lokalu, jezeli maja
one wplyw na wysokos¢ oplat ponoszonych na rzecz spotdzielni.

IV. UDZIALY
§18

Na pisemny wniosek bylego czlonka lub osoby uprawnionej spoldzielnia zwraca byltemu
cztonkowi lub osobie uprawnionej przystugujacy udziat cztonkowski w wartosci nominalne;j
w terminie 3 miesigcy od dnia ztozenia wniosku.

V. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§19

1. Whnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w
ciggu jednego miesigca od dnia ich zlozenia, a jesli sprawa jest skomplikowana do trzech
miesigcy od dnia ich zloZzenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego czlonka na pi$mie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie pomi¢dzy czlonkiem, a spoidzielnig
Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie 1 pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia
odwolania do Rady Nadzorczej w terminie czternastu dni od dnia otrzymania
zawiadomienia 1 o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie
cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu trzech miesiecy
od dnia jego wniesienia 1 dorgczy¢ odwolujacemu si¢ kopie uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie czternastu dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
odwolanie do Walnego Zgromadzenia spdldzielni w ciggu trzydziestu dni od dnia jej
podjecia.



Odwolanie, o ktorym mowa w ust.4 wniesione do Walnego Zgromadzenia sp6idzielni
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu spoidzielni, jezeli
zostato zlozone co najmniej na trzydziesci dni przed jego zwotaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia spotdzielni jest W postepowaniu
wewnatrzspoldzielczym ostateczna. Kopi¢ uchwaly dorgcza si¢ odwolujagcemu sie¢
cztonkowi w terminie czternastu dni od dnia jej podjecia.

Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie statutowego
terminu, jezeli opdZnienie nie przekracza szeSciu miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwit
je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

O terminie Walnego Zgromadzenia spoldzielni odwotujacy si¢ powinien byc¢
zawiadomiony pod wskazanym adresem, co najmniej na siedem dni kalendarzowych
przed terminem Walnego Zgromadzenia spotdzielni.

§ 20

Do skarg i wnioskdéw stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 19.

VI. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§21

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw spotdzielnia moze:

I.

2.

3.

ustanawia¢ spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wtasnos$¢ (wspdtwiasnosé) spotdzielni,

ustanawia¢ prawo odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych w budynkach
stanowigcych wlasnos$¢ (wspotwtasnosc) spotdzielni,

ustanawia¢ prawo odrgbnej wlasnosci garazy wybudowanych na gruntach bedacych
wiasnoscig lub w uzytkowaniu wieczystym spotdzielni,

wynajmowac czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne 1 uzytkowe w budynkach
stanowigcych wtasnos$¢ (wspdtwitasnosc) spotdzielni na zasadach okreslonych w statucie.

§ 22

. Wynajmowanie przez czlonka lub oddawanie w bezplatne uzywanie calego lub czesci

lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze bedzie zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu jak réwniez jego czesci.

W przypadku, gdy wynajecie lub oddanie w bezptatne uzytkowanie lokalu mialoby
wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz spoldzielni, czlonek obowigzany jest natychmiast
powiadomi¢ o tym pisemnie spotdzielnie.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

Optaty zwigzane z lokalem mieszkalnym pokrywa cztonek spotdzielni, ktory posiada tytut
prawny do lokalu.

Wynajmowanie 1 oddawanie w bezplatne uzytkowanie, o ktorym mowa w ust.l nie
zwalnia z obowigzkoéw wynikajacych ze statutu.
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. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
§ 23

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢
wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie, statucie 1 odpowiednich
regulaminach spoidzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osobg ubiegajaca si¢ o to prawo a spoidzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznos$ci w formie pisemne;.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do malzonkow.

5. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg spoldzielni¢, ktoremu z nich przypadlo spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spétdzielni o tym, komu przypadto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych
matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie
za opfaty, o ktorych mowa w § 49.

6. Z chwilag $mierci jednego z malzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przyshugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu malzonkowi.

7. Przepis ust. 6 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

8. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

§ 24

1. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja osobom bliskim bytego cztonka.

2. Osobg bliska w rozumieniu ustawy jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa,
matzonek, osoba przysposabiajgca 1 przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje
faktycznie we wspolnym pozyciu.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust.1, konieczne jest zloZzenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

4. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu
wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje spotdzielnia.

§ 25

Wymagalne optaty zwigzane z lokalem mieszkalnym, do czasu ustanowienia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, pokrywaja solidarnie wszystkie petoletnie osoby
zamieszkujace w danym lokalu, a w przypadku osob niepeloletnich ich opiekunowie prawni
na zasadach takich samych, jak inni czlonkowie spotdzielni.
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§ 26

Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spoldzielnia zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia,
po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego oraz do
uczestniczenia w innych zobowigzaniach spoldzielni zwigzanych z budowg —
okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) 1inne postanowienia okreslone w statucie.
Osoba, o ktorej mowa w ust.1, wnosi wklad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w
statucie w wysokos$ci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajagcym
na jej lokal a uzyskang przez spdtdzielni¢ pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkdw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czgs¢ wkiadu
mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w ust.1 jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.

. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.
§ 27

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych przypadkach okreslonych w niniejszym dziale. W przypadku,
gdy przysluguje ono malzonkom, wygasnigcie prawa nastepuje z chwilg ustania
cztonkostwa obojga matzonkéw.

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli nie zachodza warunki okreslone w § 24 statutu, spotdzielnia oglasza nie pdzniej niz
w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu,
przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w
sposob okreslony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalne;j.
Spoétdzielnia ustanawia prawo odrebnej wlasnosci tego lokalu po wplacie jego wartosci
rynkowej przez nabywce.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w § 26 ust. 1 pkt 1, w tym w
szczegolnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli spoldzielnia skorzystala z
pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkéw, potraca si¢ réwniez
nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w cze$ci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w § 49 ust. 1, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

W wypadku wygasniecia spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu po potraceniu
istniejacych na ten dzien zobowigzan wobec spoldzielni. Przyslugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska
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od osoby nabywajacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spoldzielni¢
zgodnie z postanowieniami statutu.
. W przypadku wygasnigcia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, na podstawie ust. 2, spotdzielnia
zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢s¢,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢
dlugu obcigzajacego czlonka spoldzielni z tytulu przypadajacej na niego czegsci
zaciggnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu wraz z odsetkami.
Spoétdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w przypadku o ktérym
mowa w art. 16' ustawy,
2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
. W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, za okres
co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolne;j
ucigzliwym, spoldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o
wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
. Jezeli podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata opfat, nie mozna orzec o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpozniej przed zamknigciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje¢ — prze sadem
drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle opfaty.
. W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sagd moze orzec o wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

§ 28

. Rozliczen dotyczacych wkiadu mieszkaniowego dokonuje si¢ wedlug stanu na dzien
wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

. Warto$¢ rynkowa ustala si¢ na postawie wyceny dokonanej przez rzeczoznawce
majatkowego.

. Koszty wyceny pomniejszaja kwote zwrotu wktadu mieszkaniowego.

§ 29

Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wiasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czg¢s$ci zobowigzan spoidzielni zwigzanych z
budowa, o ktorych mowa w § 26 ust. 1 pkt. 1, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej
czgsci zadtuzenia kredytowego spoldzielni wraz z odsetkami, a jesli spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze Srodkdw publicznych lub z innych srodkow —
splaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej
odprowadzeniu przez spotdzielni¢ do budzetu panstwa,

2) splaty zadluzenia z tytuhlu optat, o ktorych mowa w § 49 ust. 1,
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2. Koszty zwigzane z zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, w tym oplaty za
czynnosci notarialne oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg
cztonka spoldzielni na rzecz ktorego spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci
lokalu.

3. Spoldzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong.

(]

. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 30

1. Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji.

2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob, z tym ze
cztonkiem spoidzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie
matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu wyboru dokonuje spétdzielnia.

3. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego obejmuje takze
wklad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

4. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czgs$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wilasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasno$ciowego prawa
do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia,
jest niewazna.

§ 31

Spoéldzielnia mieszkaniowa jest obowigzana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktorych zostaty
zalozone oddzielne ksiggi wieczyste.

§ 32

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstala rdznica pomiedzy
wysokos$cig wstepnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytulu jest czlonek, ktoremu w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spoidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 33

1. W wypadku ustania cztonkostwa jednego ze wspotuprawnionych z tytutu spédtdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu albo obojga matzonkow, przepisy § 24 stosuje si¢
odpowiednio.

2. W ciggu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przystugiwalo spoldzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktore praw swoje od nich wywodza, s3 obowigzane do oprdznienia lokalu. Na
spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
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§ 34

1. Jezeli spoidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub spotdzielni,
sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spoidzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwalo wspolnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 35

W przypadku dhlugotrwalych zaleglo$ci z =zaplatg opfat, zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spéldzielni, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spotdzielnia moze wystapi¢ o przymusowg sprzedaz
lokalu w trybie przepisu art.16 ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wilasnosci lokali. Z zadaniem, o
ktorym mowa w tym przepisie, wystepuje zarzad spotdzielni na wniosek rady nadzorcze;.

§ 36

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu spoldzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa. Przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu, ustalona w sposéb
przewidziany w ust.2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spoldzielnia jest w stanie
uzyskac¢ od nastepcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
spoldzielnie.

2. Z wartoSci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potrgca si¢ nie wniesiong
przez cztonka cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt
zaciggniety przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca
si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.

§ 37

1. W wypadku gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreSlony w ust.1, spotdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy; w takim wypadku stosuje si¢ przepis § 36.

3. Spoéidzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w § 36 ust. 2 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowiazek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.
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§ 38

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, spétdzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsSci zobowigzan spoldzielni zwigzanych z
budowa, o ktorych mowa w § 36 ust. 2 , w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czgsci
zadluzenia kredytowego spoidzielni wraz z odsetkami,

2) splaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan spoldzielni z tytulu kredytow i
pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztow remontow nieruchomosci, w ktorej
znajduje si¢ lokal,

3) splaty zadluzenia z tytulu oplat, zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust.1, oraz koszty zatozenia ksiggi wieczystej
dla lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg czlonka spétdzielni, na rzecz ktorego
spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

3. Spoidzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesiecy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong.

§ 39

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody spdtdzielni, chyba Zze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wpltyw na wysoko$¢ optat na rzecz spotdzielni
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spdtdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czes$ci wygasaja
najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 40

Jezeli spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrgbng
wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz czlonka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 41

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na spoldzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, spétdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spoidzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w § 36 ust. 2 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowiazek spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.
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3. Odrebna wlasnos¢ lokalu
§ 42

Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu spotdzielnia zawiera umowe
o budowe¢ lokalu na zasadach okreslonych w statucie oraz aktach prawnych, a w
szczegbdlnosci w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych.

§ 43

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
wedlug zasad okre$lonych w statucie 1 w umowie, w wysoko$ci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czg$¢ wkladu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnigtego przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztoéw budowy
danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.

§ 44

Prawo odrebnej wlasnosci lokalu moze naleze¢ do kilku 0sob, z tym ze cztonkiem spoidzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu
wyboru dokonuje spotdzielnia.

4. Najem
§ 45

1. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy moga by¢ zar6wno czlonkowie
spotdzielni oraz inne osoby fizyczne petnoletnie o petnej zdolnosci do czynnosci
prawnych oraz osoby prawne.

2. Zasady wyboru najemcéw oraz procedury zawierania umoOw najmu okreslajg odrgbne
regulaminy zatwierdzane przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 46

1. Prawa i1 obowigzki najemcoéw, wysoko$¢ czynszu 1 innych oplat, czas trwania najmu,
przedmiot najmu, okreslaja postanowienia umowy, ktorag zawiera z najemcg Zarzad
Spoétdzielni.

2. Umowa pod rygorem niewazno$ci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.

3. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu i
urzadzen w nim znajdujacych si¢. Wysokos$¢ zabezpieczenia 1 termin jej wplaty okresla
organ uprawniony do zawarcia umowy.

§ 47

W sprawach najmu nie ujetych w niniejszym statucie 1 w umowie o najem, obowigzuja
przepisy kodeksu cywilnego.
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§ 48

Postanowienia zawarte w § 45-47 stosuje si¢ odpowiednio w sprawach dotyczacych
dzierzawienia terenow w celu prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

VIL. OPLATY Z TYTULU UZYWANIA LOKALI
§ 49

1. Czlonkowie spoidzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni oraz przez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniami statutu, a takze na pokrycie kosztow dziatalno$ci spoteczno-
wychowawczej prowadzonej przez spétdzielnie.

2. Czlonkowie spoldzielni bedacy wilascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu, a takze na pokrycie kosztéw dziatalnosci spoteczno-wychowawczej prowadzone;
przez spotdzielnie

3. Wlasciciele lokali niebedacy cztonkami spdtdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych. Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na
tych samych zasadach, jak cztonkowie spoidzielni, z zastrzezeniem art.5 ustawy.

4. Czionkowie spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie
wkladow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1-3.

5. Koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktorych mowa w ust. 1-3, obejmuja zwlaszcza koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby ogrzania
lokali 1 pogrzania wody), dostawy wody 1 odprowadzania §ciekdw, wywozu nieczystosci,
domofondéw, os$wietlenia wewnetrznego 1 zewngtrznego, czynnosci kontrolno —
konserwacyjne wynikajace z Prawa Budowlanego, obsluga techniczna, ubezpieczenia,
podatki, optaty oraz odpisy na fundusz remontowy spotdzielni itp.

6. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia
na fundusz dotyczy czlonkow spoldzielni, wiascicieli lokali niebedacych czlonkami
spotdzielni.

7. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1-3 odpowiadajg solidarnie z cztonkami spoidzielni lub
wlascicielami lokali nieb¢dacymi cztonkami spdldzielni, osoby pelnoletnie stale z nimi
mieszkajace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

8. Udzial wlasciciela lokalu w nieruchomos$ci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do 1facznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz
budynkach, stanowigcych odrebng (wydzielong) nieruchomo$¢. Za powierzchni¢
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10.

uzytkowg lokalu 1 pomieszczen przynaleznych przyjmuje si¢ powierzchnie wykazane w
dokumentacji projektowo-technicznej budynku (nieruchomosci).

Czlonkowie spoidzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych
wraz z oplatami wymienionymi w ust. 1 zobowigzani sg rowniez do sptaty kredytow
zaciggnigtych przez spoldzielni¢ na budowg ich lokali.

Ustanowienie hipoteki na nieruchomosci w zwigzku z zabezpieczeniem kredytu
zacigganego przez spoldzielnie wymaga zgody wigkszosci osob posiadajacych tytut
prawny do lokalu w tej nieruchomosci. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu
przeznacza si¢ wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

§ 50

. Zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania

wysokos$ci opfat, o ktorych mowa w §49 okresla regulamin uchwalony przez Rade¢
Nadzorcza.

Spoéldzielnia pobiera optaty manipulacyjne za czynnosci dokonywane na wniosek
cztonkow badz osob niebedacych cztonkami spotdzielni we wszystkich sprawach, co do
ktorych zgloszone zostaly wnioski. Rodzaj tych optat 1 ich wysoko$¢ ustalana jest w
regulaminie zatwierdzonym przez Zarzad spoldzielni.

§ 51

RoézZnica migdzy faktycznymi kosztami 1 faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wyodrgbnionej nieruchomosci zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody w roku nast¢pnym.

§ 52

Optaty, o ktorych mowa w § 49 powinny by¢ uiszczane co miesigc do ostatniego dnia
kazdego miesigca. Nie wniesienie oplat w terminie powoduje naliczenie odsetek
ustawowych w okresach rocznych od 01 listopada do 31 pazdziernika nastgpnego roku.
W uzasadnionych przypadkach Zarzad moze nie nalicza¢ (wstrzymac naliczanie) czesci
lub calosci odsetek pod warunkiem zlozenia w okresie od 01 listopada do 31 grudnia
danego roku wlasciwego w tym zakresie wniosku.

Nalezno$ci zasagdzone podlegaja wplatom zgodnie z wyrokami sgdowymi lub nakazami
zaplaty. Osoba zobowigzana na podstawie wyroku sadowego lub nakazu zaptaty do
zaplaty nalezno$ci na rzecz spdldzielni ma obowigzek uisci¢ je w calosci, chyba ze
spoldzielnia zawrze z nig ugode, w ktorej okresli inne warunki splaty zasadzonych
naleznosci.

Nieterminowe wplaty wymagalnych oplat ewidencjonuje si¢ w pierwszej kolejnosci na
pokrycie naliczonych odsetek, a nastepnie na najdalej wymagalne naleznosci. W
przypadku dokonania wptat bez wskazania naleznosci, ktorych wptata dotyczy,
spotdzielnia sama kwalifikuje naleznosci, ktore majg zosta¢ zaspokojone. Nie dotyczy to
nalezno$ci okreslonych w ust. 2, chyba ze nie pozostaly juz zadne inne naleznos$ci do
zaplaty.

O zmianie wysokosci oplat spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa w §49 ust. 1-3, co najmniej na trzy miesigce naprzéd na koniec miesigca
kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi§mie.

. W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spotdzielni,

spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w §49 ust. 1-3, co
najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz
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ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na piSmie.

6. Spoéldzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka spodldzielni lub wilasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem spdtdzielni przedstawi¢ kalkulacje wysokosSci optat.

7. Czlonkowie spoldzielni oraz wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spotdzielni moga
kwestionowa¢ zasadnos¢ wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku
wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar
udowodnienia zasadnosci zmiany wysokos$ci oplat spoczywa na spotdzielni.

8. Sptate kredytow, o ktorych mowa w § 49 ust.9 cztonek dokonuje do dnia trzydziestego
kazdego miesigca kwartalu za mijajacy miesigc. Nie wniesienie raty splaty kredytu
powoduje naliczenie odsetek ustawowych. Zarzad, w uzasadnionych przypadkach moze
umorzy¢ w czesci lub w calosci naliczone odsetki.

9. Ust. 4,517 nie ma zastosowania do zmian wysokosci raty kredytowe;.

VIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 53

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego.
§ 54

1. Fundusze spoidzielni stanowia:
- fundusz udzialowy,
- fundusz zasobowy,
- fundusz wkladow mieszkaniowych,
- fundusz wktadow budowlanych,
2. Spoldzielnia tworzy nastepujace fundusze specjalne:
- fundusz na remonty
- fundusz $wiadczen socjalnych.
3. Inne fundusze mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;j.
4. Szczegolowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 2-3
okreslaja regulaminy uchwalone zgodnie z kompetencjami organow spotdzielni.

§ 55

1. Zysk bilansowy po uwzglednieniu odliczen ustawowych spdldzielnia przeznacza na
pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym czlonkow.

2. Strate bilansowg pokrywa si¢ z funduszy wg nastepujacej kolejnosci;

1) z funduszu zasobowego,
2) z funduszu udzialowego.

§ 56

W sprawach gospodarki spoidzielni oraz prowadzenia rachunkowosci w zakresie
nieuregulowanym w statucie obowigzuja odpowiednie przepisy ustawy.
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§ 57

W razie likwidacji spotdzielni obowigzujg przepisy ustawy prawo spotdzielcze.

IX. ORGANY SPOLDZIELNI

[y

§ 58

Organami Spoldzielni sg:

1) Walne Zgromadzenie spétdzielni,

2) Rada Nadzorcza, zwana dalej ,,Radg”,

3) Zarzad.

Wybory do Rady dokonywane s3 w glosowaniu tajnym na Walnym Zgromadzeniu
spotdzielni sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow — cztonkdéw. Odwotanie czlonka
nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

W celu obliczania wymaganej wigkszosci glosow przy wyborach do organow spoldzielni
oraz przy podejmowaniu innych uchwat przez organy spoidzielni uwzglednia si¢ tylko
glosy oddane ,,za” i ,,przeciw” uchwale— z zastrzezeniem ust.4. Uchwaty przyjmuje si¢
zwykla wigkszoscig glosow.

W celu obliczania wymagalnej wiekszosci glosow przy odwolaniach czlonkéw organow
spotdzielni, o ktorych mowa w ust.1 pkt. 2 1 3 przyjmuje si¢, iz uchwata zostaje przyjeta
przy bezwzglednej wigkszosci 2/3 glosdéw oddanych na zebraniu — glosy wstrzymujace 1
przeciw zlicza si¢ razem.

. Tryb zwolywania posiedzen organow spétdzielni oraz sposdb przeprowadzenia wyborow

1 warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla statut oraz regulaminy tych
organdw.

Wyboru i odwotania cztonkoéw Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza w glosowaniu tajnym
z zastrzezeniem § 73 ust.4.

. Walne Zgromadzenie spoldzielni.

§ 59

Walne Zgromadzenie spoldzielni jest najwyzszym organem spoidzielni.

I.

§ 60

Czlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika.
Osoby ubezwlasnowolnione 1 osoby matloletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich opiekundéw lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne — przez
ustanowionych w tym celu pelnomocnikow. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej
niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo pod rygorem niewaznos$ci ma by¢ udzielone na
pismie.

Kazdy czlonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

W Walnym Zgromadzeniu spoidzielni majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spoétdzielczej, a takze zaproszeni przez Zarzad lub Rade
Nadzorcza goscie.
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4. Czionek ma prawo do korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy

eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta czilonek, nie sg uprawnione do zabierania
glosu.

§ 61

Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia spotdzielni nalezy:

(98]

1. uchwalenie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej, spotecznej 1 kulturalne;,

2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych 1
sprawozdan finansowych (bilansow) oraz podejmowanie uchwatl, co do wnioskow
cztonkow spoidzielni, Rady Nadzorczej lub zarzadu w tych sprawach i1 udzielaniu
absolutorium cztonkom Zarzadu,

3. rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dzialalnos$ci spoidzielni oraz podejmowaniu uchwat w tym zakresie,

4. podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego)
lub sposobu pokrycia strat,

5. podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7. oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spotdzielnia moze zaciagnac,

8. podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ spotdzielni, podziatu spotdzielni oraz
likwidacji spotdzielni,

9. rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

10. uchwalanie zmian statutu,

11. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia spotdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

12. wybor delegatdéw na zjazd zwigzkow, w ktorych spdldzielnia jest zrzeszona,

13. uchwalanie regulaminow obrad Walnego Zgromadzenia spoidzielni 1 Rady
Nadzorczej,

14. wybor 1 odwotywanie czlonkéw Rady Nadzorcze;.

§ 62

. Zwyczajne Walne Zgromadzenie spoidzielni zwotuje zarzad raz w roku w terminie do

trzydziestego czerwca.

Zarzad zwoluje nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spotdzielni na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesigtej cztonkow spoldzielni,

3) z wilasnej inicjatywy — w przypadku zaistnienia waznych powodow.

[los$¢ cztonkdé6w o ktorych mowa w ust. 2 pkt. 2, przyjmuje si¢ na dzien ztozenia wniosku.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia sp6ldzielni powinno by¢ zlozone na pi$mie z
podaniem celu jego zwotania.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie spoidzielni w wypadkach okreslonych w ust.2
powinno by¢ zwotane przez Zarzad w takim terminie, aby moglo si¢ ono odby¢ w ciggu
szeSciu tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastagpi zwoluje je Rada
Nadzorcza lub Zwigzek Rewizyjny, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona albo Krajowa
Rada Spotdzielcza.
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. Uprawnieni do zagdania zwotania Walnego Zgromadzenia sp6tdzielni moga rowniez zadac
umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad pod warunkiem wystgpienia z tym
zadaniem w terminie do 15 dni przed terminem odbycia Walnego Zgromadzenia.

§ 63

. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spo6ldzielni zawiadamia si¢
cztonkoéw spdidzielni, Zwigzek Rewizyjny 1 Krajowa Rade Spotdzielcza, co najmniej na
21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Spoldzielni. Zwigzek Rewizyjny 1
Krajowa Rad¢ Spoldzielcza zawiadamia si¢ na pisSmie, natomiast czlonkow Spotdzielni
zawiadamia si¢ poprzez wywieszenie zawiadomien na tablicach ogloszen umieszczonych
na klatkach schodowych budynkéw spotdzielczych, w siedzibie spdtdzielni oraz stronie
internetowej spotdzielni.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem
obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia spoidzielni
dodatkowych spraw, uzupetiony porzadek powinien by¢ podany do wiadomosci na pigé
dni kalendarzowych przed terminem Walnego Zgromadzenia spoildzielni w sposéb
okreslony w ust. 112.

§ 64

. Walne Zgromadzenie spoéldzielni jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim
cztonkow.

. Walne Zgromadzenie spoidzielni moze podejmowaé¢ uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach 1 w sposéb
okreslony w § 63.

. Walne Zgromadzenie Spotdzielni moze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw objetych
porzadkiem obrad.

. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu spoldzielni odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem
wybordéw do organow spotdzielni 1 odwolania cztonkdéw organdéw spoldzielni. Na zadanie
minimum Y% liczby cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu spétdzielni zarzadza
si¢ glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

. Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wiekszos¢ ogolnej liczby czlonkow uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu.

. W sprawach likwidacji spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej spotdzielni, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich
czgsci Walnego Zgromadzenia, na ktorych uchwata byla poddana pod glosowanie,
uczestniczyta facznie co najmniej potowa ogolnej liczby uprawnionych do glosowania.

. W sprawach dotyczacych zbycia nieruchomosci spoétdzielni przyjmuje sie, iz uchwata
zostaje podjeta przy bezwzglednej wiekszosci 2/3 oddanych glosow, bierze si¢ pod uwage
tylko glosy ,,za” 1, przeciw”.

. Projekty uchwat 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego
zgromadzenia lub jego wszystkich cze$ci majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza 1
cztonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia lub
jego pierwszej czgsSci.
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Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 8, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci. Projekt uchwaty zglaszanej przez czlonkow spdtdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 czlonkow.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwatl nie p6zniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat 1 poprawek zgloszonych przez
cztonkow spoldzielni.

§ 65

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia spdidzielni obowigzuja wszystkich czlonkow

spotdzielni oraz wszystkie jej organy.

Zarzad umozliwia cztonkom zaznajomienie si¢ z trescig uchwal podjetych przez Walne
Zgromadzenie spotdzielni poprzez udostgpnianie ich do wgladu na zadanie cztonka.
Czlonek spotdzielni oraz Zarzad moga zaskarzy¢ do sadu kazdg uchwate z powodu jej
niezgodnos$ci z prawem lub postanowieniami statutu.

§ 66

Obrady Walnego Zgromadzenia spoidzielni otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

Po rozpoczgciu obrad Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy lub osoba przez niego
upowazniona odczytuje liste udzielonych pelnomocnictw.

Walne Zgromadzenie spoidzielni wybiera prezydium w sktadzie, co najmniej:
przewodniczacy 1 sekretarz, ktore kieruje obradami Walnego Zgromadzenia spotdzielni.
Czlonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sktad prezydium Walnego Zgromadzenia
spotdzielni.

Szczegdlowy tryb obradowania 1 podejmowania uchwat okre§la regulamin obrad
uchwalony przez Walne Zgromadzenie spotdzielni.

§ 67

. Z obrad Walnego Zgromadzenia spoidzielni sporzadza si¢ protokot, ktéry podpisuja

przewodniczacy 1 sekretarz. Jezeli zebranie nie moglo si¢ odby¢, stosowny protokot
podpisuje po dwoch cztonkdéw Zarzadu 1 Rady Nadzorcze;.

Protokoty sg jawne dla czlonkow spotdzielni, przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w
ktorym spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

Protokoty przechowuje Zarzad spdtdzielni, co najmniej przez dziesigc lat.

. Rada Nadzorcza

§ 68

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg 1 nadzor nad dzialalnoscig spotdzielni.

Czlonek Rady Nadzorczej odpowiada wobec spoldzielni za szkode wyrzadzong
dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu
spoldzielni, chyba Ze nie ponosi winy.
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§ 69

. Rada Nadzorcza skfada si¢ z siedmiu cztonkéw wybranych sposrod cztonkdéw spotdzielni

przez Walne Zgromadzenie Spoldzielni na okres trzech lat.

W sktad Rady Nadzorczej spotdzielni mieszkaniowej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami spotdzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorcze;j
jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka rady nadzorczej ustaje
jego cztonkostwo w radzie nadzorczej tej samej spotdzielni.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje.

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od zwyczajnego Walnego Zgromadzenia spétdzielni na
ktorym Rada zostala wybrana do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia spétdzielni
odbytego po trzech latach od wybordw.

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.

Utrata mandatu przed uptywem kadencji nast¢puje w przypadkach.

1) odwolania wigkszo$cig bezwzgledng 2/3 gloséw przez organ, ktory dokonat wyboru,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w spoidzielni.

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, Walne Zgromadzenie
spotdzielni dokonuje wyboru — do konca kadencji — innego cztonka Rady Nadzorczej na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu spdtdzielni.

Jezeli mandat utracilo na podstawie ust.5 pkt.2 1 3 wigcej niz trzech czlonkow Rady,
Zarzad zobowigzany jest do przeprowadzenia wyboréw uzupehiajagcych w terminie
dwoch miesigcy. Rada w tym okresie jest wladna do podejmowania uchwat tylko przy
obecnosci wszystkich pozostatych cztonkow.

Czlonek Rady nie moze bra¢ udzial w glosowaniu w sprawach wylacznie jego
dotyczacych.

§ 70

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spotecznej 1 kulturalne;,

2) nadzor 1 kontrola dziatalnos$ci spotdzielni poprzez:

a) badania okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spoldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdInym uwzglednieniem przestrzegania przez spotdzielnig
praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskoéw
organow spoldzielni i jej czlonkow.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia 1 obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzenie struktury organizacyjnej spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,

7) skladanie Walnemu Zgromadzeniu spoidzielni sprawozdah zawierajacych w
szczegb6lnosci wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych miedzy
spoldzielnig, a czlonkami Zarzadu oraz reprezentowanie spoidzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania spoitdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu zarzadu,
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10) uchwalanie zasad wynagradzania 1 warunkoéw pracy czlonkéw Zarzadu i Gloéwnego
Ksiggowego,

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy 1 ustalania wysokosci wktadow,

12) uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacj¢ budynkow,

13)uchwalanie regulaminu przeprowadzania przetargdw na roboty budowlane,
remontowo-budowlane 1 inne,

14)uchwalanie zasad rozliczen energii cieplnej zuzytej na cele centralnego ogrzewania i
podgrzania wody wraz ze zmiang wspotczynnikow,

15)uchwalanie regulaminu odcinania doplywu wody cieptej do mieszkan 1 lokalu
ustlugowych,

16)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy wody zimnej i cieptej oraz
odprowadzania $ciekow,

17)uchwalanie szczegdtlowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalania wysokos$ci optat za lokale,

18) uchwalanie regulaminu uzywania lokali oraz porzadku domowego,

19) uchwalanie regulaminéw najmu lokali mieszkalnych 1 uzytkowych,

20) uchwalanie regulaminu zasad gospodarki finansowej oraz tworzenia i gospodarowania
funduszami,

21)uchwalanie regulaminu tworzenia 1 wydatkowania Srodkéow funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych,

22)uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki spoldzielni i jej czlonkow w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen przy zwalnianiu lokalu,

23)uchwalanie regulaminu udostepniania dokumentéw,

24) wybor 1 odwotywanie czlonkéw Zarzadu,

25)rozpatrywanie odwotan od uchwatl Zarzadu,

26) podejmowanie uchwal w przedmiocie umarzania niesciggalnych wierzytelnosci
spotdzielni,

27)zwolywanie Walnego Zgromadzenia spotdzielni w warunkach okreslonych w statucie,

28) podejmowanie uchwal w sprawie przeprowadzenia lustracji 1 uczestniczenie w
lustracji spoidzielni oraz nadzorowanie wykonania zalecen polustracyjnych,

29) inne dzialania wymienione w statucie lub ustawie.

Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkdw 1 pracownikoéw spotdzielni wszelkich

sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac¢ ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan

majatku spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu

Spoétdzielni.

§71

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastepca przewodniczacego, co najmniej raz na trzy miesigce.

Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotujg przewodniczacy poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia sp6tdzielni w terminie 14 dni od odbycia Walnego Zgromadzenia
lub jego ostatniej czesci w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek trzech cztonkéw Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzagdu w terminie nie dluzszym niz 14 dni od dnia
zgloszenia wniosku.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym Zarzad, przedstawiciele zwigzku, w ktorym
spotdzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni goscie.
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§ 72

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydium Rady Nadzorczej, w sklad ktorego

wchodza: przewodniczacy, jego zastgpca, sekretarz.

Zadaniem prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy rady oraz pracy komisji.
Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona komisj¢ rewizyjng oraz moze powofa¢ inne
komisje stale lub czasowe.

Cztlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej
wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczattu w wysokosci 30% minimalnego
wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za pracg. Jezeli w danym miesigcu posiedzenia Rady
Nadzorczej nie odbyly sie, to wynagrodzenie, o ktorym mowa wyzej nie przystuguje.

. Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dzialania, tryb obradowania

1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin.

. Zarzad

§ 73

Zarzad kieruje dziatalno$cig spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Zarzad sktada si¢ z dwoch do trzech cztonkow, w tym prezesa.

Powotania 1 odwotania Czlonkéw Zarzadu dokonuje Rada Nadzorcza. Odwolanie
wymaga pisemnego uzasadnienia.

Walne Zgromadzenie Spoildzielni moze odwolaé tych cztonkéw Zarzadu, ktoérym nie
udzielilo absolutorium. Podjecie uchwaly w tym zakresie nie musi by¢ objete porzadkiem
obrad.

Odwolanie czlonka Zarzadu, o ktérym mowa w ust.3 1 4 nastepuje wickszoScig
bezwzgledng 2/3 glosow oddanych na zebraniu (glosy ,,wstrzymujace” 1 ,,przeciw”
odwotaniu liczone sg razem).

Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
Czlonek Zarzadu nie moze bra¢ udziat w glosowaniu w sprawach wylacznie jego
dotyczacych.

§ 74

. Czlonek Zarzadu odpowiada wobec spoidzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub

zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu spoldzielni, chyba ze

nie ponosi winy.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w

ustawie lub statucie innym organom spotdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach czlonkowskich,

2) sporzadzanie projektow planow gospodarczych,

3) prowadzenie gospodarki spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i1 zwigzanych z
tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan dzialalno$ci spotdzielni wraz ze sprawozdaniem
finansowym oraz przedktadanie ich do Walnego Zgromadzenia spoldzielni,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia spdtdzielni,

7) zawieranie umow, zacigganie kredytow bankowych oraz innych zobowigzan,

8) udzielanie pelnomocnictw,

9) wspoldziatanie z organami witadzy i1 administracji samorzagdowej 1 panstwowej oraz
organizacjami spoidzielczymi, gospodarczymi 1 spotecznymi,
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10) ustalanie wartosci rynkowej lokali poprzez zlecanie ushug wyceny uprawnionym
rzeczoznawcom,

11) podejmowanie decyzji 1 wystepowanie z wnioskiem w sprawie scalania lub podziatu
nieruchomosci oraz podejmowanie czynno$ci zwigzanych z rozgraniczeniem lub
potaczeniem nieruchomosci,

12) podejmowanie decyzji 1 wystegpowanie z wnioskiem o zmian¢ okresu uzytkowania
wieczystego,

13) okreslanie przedmiotu odrebnej whasnosci lokali,

14) zadanie przeniesienia wlasno$ci na spoldzielni¢ zajetej dziatki,

15) okreslanie 1 przyznawanie stuzebno$ci gruntowych, sieciowych, instalacyjnych itp.
wynikajacych z decyzji administracyjnych badz podziatu lub scalania nieruchomosci
oraz ustalanie optat za prawo shuzebnosci,

16) Zarzad spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje 1 rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w §49 ust. 1-3,

b) ewidencje¢ i1 rozliczenie wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego, o ktérych
mowa w § 49 ust. 6; ewidencja 1 rozliczenie wptywow 1 wydatkow funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzglednié wszystkie
wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

17) Uchwalanie nastepujacych regulaminow:

- Zakladowy Plan Kont

- Regulamin ochrony p.poz.

- Regulamin pracy SM ,,Polne”

- Instrukcja kancelaryjna SM ,,Polne” w Lubinie

- Instrukcja sporzadzania, obiegu, kontroli i1 przechowywania dokumentéw oraz
kontroli wewnetrznej w SM ,,Polne” w Lubinie

- Regulamin Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych dla pracownikow
zatrudnionych w SM ,,Polne

- innych regulamindw nie zastrzezonych do kompetencji pozostatych organow
spotdzielni.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu spotdzielni.

§75

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach: w okresie pomiedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje poprzez prezesa Zarzadu.
Sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalany przez Rade
Nadzorcza.

§ 76

Oswiadczenia woli za spotdzielnie skladajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu 1 pelnomocnik.

Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust.1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa spoldzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

Oswiadczenia pisemne skierowane do spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z
cztonkow Zarzadu lub pelnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem spdtdzielni jezeli
zostaty opatrzone potwierdzeniem otrzymania o$wiadczenia.
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X. PRZEPISY KONCOWE
§ 77

Spoldzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa w Monitorze
Spotdzielczym wydanym przez Krajowa Rade Spotdzielcza.

§ 78

W sprawach nieuregulowanych w statucie obowigzujg przepisy ustawy Prawo spéldzielcze,
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy Kodeks Cywilny oraz innych ustaw.

§ 79

W przypadkach wprowadzenia zmian w ustawach badz uznania przepisOw za niezgodne z
Konstytucja 1 gdy jednoczesnie kolidujg one z przepisami niniejszego statutu, przyjmuje si¢
za niewazne przepisy statutu, ktorych one dotycza. Zmiany w przepisach statutu powinny by¢
rozpatrzone na najblizszym zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu spoidzielni.

§ 80
Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z mocg obowiagzujaca

od dnia zarejestrowania. ROwnocze$nie traci moc statut uchwalony przez NZPCz w dniu
20.11.2007 r. z pdZniejszymi zmianami.

Niniejszy Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Polne” w Lubinie zostal uchwalony przez Walne
Zgromadzenie w dniach 23,24,25.05.2018 r. a zarejestrowany przez Sqd Rejonowy dla Wroclawia-
Fabrycznej IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 03.12.2018 r.
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