Sprawozdanie
Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Polne” w Lubinie
z dziatalnosci w roku 2013.

1.Dziatalnosc organow Spotdzielni.

1.1. Walne Zgromadzenie Czlonkéw SM ,,Poine"” w Lubinie.

W 2013 roku coroczne sprawozdawcze Walne Zgromadzenia SM ,Polne” zostalo zwolane w terminie
12,13, 14 czerwea 2013 r. | odbylo sie w trzech czesciach.

O terminie i porzadku obrad powiadomiono czionkdw poprzez wywieszenie ogloszen na klatkach
schodowych w dniu 16.05.2013 r.

Walne Zgromadzenie odbylo sie w zaplanowanym terminie, bylo to coroczne zebranie sprawozdawcze.
Tematyka zebrania obejmowata m.in. sprawozdanie z dzialalnosci Spotdzielni 4. jej organdw: Zarzadu i
Rady Nadzorczej; sprawozdanie finansowe Spoldzielni; podziat zysku; udzielenie absolutorium czlonkom
Zarzadu oraz informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych. W zwigzku z zakoriczeniem kadendji
dotychczasowej Rady Nadzorczej, odbyly sie wybory do Rady Nadzorczej. Ponadto Walne Zgromadzenie
dokonato zmian w statucie Spoldzielni oraz rozpatrzylo odwolania dwdch czionkow Spétdzielni od uchwal
Rady Nadzorczej w sprawie wykluczenia ze Spoldzielni,

1.2 Rada Nadzorcza SM ,,Poine” w Lubinie,

Zgodnie z dwczesnym stanem prawnym Rada Nadzorcza, zgodnie z § 83 ust. 1 Statutu, miata skiadac sie
z 7 do 9 czlonkow wybieranych przez Walne Zgromadzenie sposrod czionkow Spotdzielni na okres 3 fat.

Do dnia 14.06.2013 r. Rada Nadzorcza pracowata w siedmioosobowym skiadzie, ktory przedstawiat sie
nastepujgco:
Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Pan Jarostaw Dabrowski
Zastepca — Pani Renata Mazur
Sekretarz - Pan Marian Blaszkiewicz
Cztonkowie:
Pan Ludwik Karczewski
Pan Eugeniusz Minkowski
Pan Mariusz Skrzypek
Pani Anna Tecza

W obrebie Rady Nadzorczej pracowaly dwie komisje stale o nastepujgcym skiadzie - do 14.06.2013 r.:

1.

Komisja Rewizyjna:

1. Przewodniczacy - Pani Renata Mazur
. Czlonek - Pan Marian Btaszkiewicz
3. Czlonek - Pani Anna Tecza

2. Komisja Techniczna:

1. Przewodniczacy - Pan Eugeniusz Minkowski
2. Czlonek - Pan Jarostaw Dabrowski
3. Czlonek - Pan Mariusz Skrzypek
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Czlonek - Pan Ludwik Karczewski



W zwigzku z zakoriczeniem kadencji przez dotychczasows Rade Nadzorcza na Walnym Zgromadzeniu w
dniach 12, 13, i 14 czerwca 2013 r. dokonano wyboru nowego skiadu Rady Nadzorczej. W zwigzku z
owczesnym zapisem § 83 ust. 1 Statutu, Rada Nadzorcza miata sklada¢ sie z 7 do 9 czionkéw wybieranych
przez Waine Zgromadzenie sposrod czlonkow Spoldzielni na okres 3 lat. Walne Zgromadzenie podjelo
wiec uchwafe w sprawie okre$lenia liczby czlonkow Rady Nadzorczej w kadencji w latach 2013 - 2016 |
ustalilo, ze Rada Nadzorcza bedzie skiadafa sig z siedmiu osob. Ponadio na Walnym Zgromadzeniu w
dniach 12, 13, i 14 czerwea 2013 r. przyjeto zmiane § 83 ust. 1 Statutu, ktory stanowi: ,Rada Nadzorcza
sktada sig z siedmiu czlonkdw wybranych sposrod czionkow Spéldzielni przez Walne Zgromadzenie na
okres trzech lat." Zmiana obowigzuje od dokonania jej wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym tj. od dnia 28
czerwea 2013 r.

Nowy sktad Rady Nadzorczej wybranej na Walnym Zgromadzeniu w dniach 12, 13i 14 czerwea 2013 r. i
ukonstytuowanej w dniu 25 czerwca 2013 r. przedstawiat sig nastepujaco:
Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Pan Stefan Patralski
Zastepca — Pani Renata Mazur
Sekretarz — Pan Eugeniusz Minkowski
Czlonkowie:
Pan Ludwik Karczewski
Pan Krzysztof Matysiak
Pani Anna Tecza
Pani Wanda Wisniewska

W obrgbie Rady Nadzorczej pracowaly dwie komisje stale o nastepujacym sktadzie:
1. Komisja Rewizyjna:
1. Przewodniczacy - Pani Renata Mazur
2. Czionek - Pani Anna Tecza
3. Czlonek - Pan Stefan Patralski

2. Komisja Techniczna:

1. Przewodniczacy - Pani Wanda Wisniewska
2. Czonek - Pan Ludwik Karczewski
3. Czlonek - Pan Krzysztof Matysiak

4. Czlonek - Pan Eugeniusz Minkowski

Rada Nadzorcza realizowafa swoje zadania w oparciu o ustawe z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoldzielcze

'z pozn. zm., ustawe z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych z pdzn. zm., zapisy Statutu Spéldzielni

Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie oraz Regulaminu Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Polne” w
Lubinie.

W 2013 r. Rada Nadzorcza odbylta 22 posiedzenia (w tym 8 posiedzen windykacyjnych), Komisja
Rewizyjna Rady Nadzorczej odbyta 5 posiedzert wspolnie z Komisjg Techniczna, Komisja Techniczna odbyla 1
samodzielne posiedzenie, a Komisja Rewizyjna 2 samodzielne posiedzenia.

Komisje state Rady Nadzorczej przeprowadzily kontrolne badania roznych zakresow dzialalnoci
Spotdzielni, w tym: sprawozdania z realizacji Planu gospodarczego za poszczegoine kwartaly 2012 r. i 2013 r,,
projektu Planu gospodarczego na rok 2013, sprawdzenia sprawozdania finansowego i ksiag rachunkowych za rok
2012, opiniowania zmian do regulamindw, sprawozdania z planu remontow i Zrédet jego finansowania,
technicznego przegladu osiedla, kontroli stanu techniczno — porzadkowego zasobdw SM ,Polne” w Lubinie.

1.3, Zarzad SM ,,Polne” w Lubinie.

Wroku 2013 Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie pracowat w nastepujacym skladzie;
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- Ryszard Péltorak - Prezes Zarzadu,
- Jan Liwacz - Z-ca Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych

Praca Zarzadu Spoldzielni koncentrowala sie na kierowaniu biezgcg dziatalnoscia Spoidzielni i

wykonywaniu jej statutowych zadan, w szczegélnosci:

— realizacji Planu gospodarczego na rok 2013,

- rzeczowego planu remontow,

- prowadzeniu biezgce] konserwacji zasobow,

- rozpatrywaniu problematyki czlonkowsko - mieszkaniowel,

- dziataniach w zakresie windykacji naleznosci;

- realizowaniu uchwat i wnioskow organéw samorzadowych,

- sporzadzaniu analiz i wynikajacych z nich przedsiewzigé ograniczajacych koszty dziatalnosci
Spaidzielni,

- opracowywaniu propozycji zmian do obowigzujacych regulamindw i przedkladaniu ich do
zatwierdzenia Radzie Nadzorcze.

W roku 2013 odbylo sie 39 posiedzen Zarzadu Spéidzieini, w trakcie ktorych podigto 343 uchwaly.

Dzialalno$¢ Zarzadu Spoidzielni Mieszkaniowe]j ,Polne” w Lubinie przedstawiajg takze zamieszczone

w dalszych czgsciach sprawozdania, informacje oraz materiaty dotyczgce spraw gospodarczo - finansowych.

2. Przyjmowanie i zalatwianie skarg.

Skargi 1 wnioski przyjmowane byly przez czlonkdéw Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowsj ,Polng”

w Lubinie w godzinach pracy Spéldzielni fj. pn., ér., czw. w godz. 07.00-15.00, wt. w godz. 09.00-17.00. oraz pt.
w godz. 07.00. - 12.00.

Czlonkowie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowsj ,Polne” w Lubinie przyjmowali wnioski w trakcie

dyzurow, w kazdy pierwszy wiorek miesigca w godz. 16.00-17.00.

3. Realizacja wnioskow Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Polne” w Lubinie
zgloszonych w dniach 25, 26, 27 czerwca 2012 r.:

it

Wniosek w sprawie wymiany chodnika przed budynkiem przy ul, Grabowej 9-13 od strony podwarka.
Jest w frakcie realizacji.

Whiosek w sprawie powtérego zagospodarowania placu zabaw wewnatrz kwadratu przy ul. Grabowej 9.
Jest w trakcie realizacji.

Whniosek w sprawie wykonania zamykanej zabudowy pojemnikéw na odpady przy ul. Jasminowsj przy
garazach.
W trakcie realizacji, na etapie projektowania i uzgodnief.

Whniosek w sprawie rozbudowy parkingu samochodowego wzdiuz ul. Topolowej 84.
Rozbudowa parkingéw rozpocznie sig od okolic budynku przy ul. Topolowej 2, gdzie powstanie 10 miejsc
postojowych ibedzie stopniowo kontynuowana w kolejnych latach.

Whniosek w sprawie remontu chodnikéw przy ul. Topolowej 52-100.

W roku 2013 wykonano remont chodnika przy ul. Topolowej 58 . W roku 2014 roku rozpocznie sie realizacia robot
objetych projektem - budowy parkingdw przy wl. Topolowej. Pierwszy etap polega na budowie 10 migjse parkingowych
w obrebie ul. Topolowej 4. Projekt budowlany obejmuje facznie 8 zadarn, kiore bedg sukcesywnie realizowane w latach
nastepnych, w miare posiadanych Srodkéw.
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4, Baza czlonkowsko ~ mieszkaniowa. Stan zasobow.

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Polne” w Lubinie nie prowadzita w 2013 roku dziatalnosci inwestycyjnej, jednak
wielkos¢ zasobow w stosunku do 2012 roku ulegta zmianie z uwagi na ustanowienie 9 praw odrebnej whasnosci,
a ich stan na dzief 31.12.2013 roku wynosit:

1. 65.956,15 m2 powierzchni uzytkowej ogolem w tym:
~ 62.417,81 m? powierzchni uzytkowe] 48 budynkéw mieszkalnych {obejmujace spoldzielcze lokatorskie i
spoldzielcze wlasnoSciowe prawa do lokali mieszkalnych), w tym 24 lokale mieszkalne zaadaptowane z
pomieszczen wspolnego uZytkowania, zajmowane na podstawie umowy najmu lub spdldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu,
~  2.985,74 m2 powierzchni uzytkowej 35 lokali uzytkowych,
— 552,60 m? powierzchni uzytkowej budynku Zarzgdu.

2. 1184 lokale mieszkaine w tym:
34 lokale zajmowane na podstawie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
- 1109 lokali zajmowanych na podstawie spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,

.= 19 lokali zajmowanych na podstawie umowy najmu,

- 22lokale zajmowane bez tytulu prawnego.

3. W roku 2013 ustanowiono 9 praw odrebnej wiasnosci.

5. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

5.1 Kierunki dzialalnosci Zarzadu SM ,.Polne” w Lubinie.

W roku 2013 kontynuowane byly kierunki dziatalnosci z lat poprzednich, w tym dziatania zwigzane
z realizacjg przepisow ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 r. (z poznigjszymi zmianami).
Dziatania Zarzadu Spoldzielni koncentrowaly sig glownie na:
- utrzymaniu stabilnej kondycji finansowej spotdzielni,
- dziataniach zmierzajgcych do zmniejszenia kosztow funkcjonowania spoldzielni,
- pozyskiwaniu dodatkowych $rodkéw na dziatalnoS¢ (poza optatami czynszowymi),
- dzialaniach zmierzajacych do uefektywnienia procesu windykacji naleznosci za lokale mieszkaine i uzytkowe,
- dziafaniach zmierzajacych do zwiekszenia zakresu robdt remontowych,
{ '~ realizacji i wdrazaniu zmian przepisow ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych.

Podstawg dziatainosci Zarzadu byl, zatwierdzony przez Rade Nadzorczg SM ,Polne”, Plan gospodarczy
na rok 2013 rok.

Zarzgd na biezaco kontrolowat wszystkie wydatki starajac sfe ulrzyma¢ je w zaplanowanych
wielkosciach. Po zakonczeniu kazdego kwartatu dokonywane byly szczegdlowe analizy ekonomiczne biezace]
dziatainosci Spotdzielni, ktdre po rozpatrzeniu w formie kwartalnych sprawozdan przez Komisje Rady Nadzoreze;,
zatwierdzane byly na jej plenarnych posiedzeniach.

5.2 Wynik dziatalnosci SM ,,Polne” w Lubinie.

Zysk netto za rok 2013 w kwocie 686 552,05 zt proponujemy przeznaczyé na:
» dofinansowanie kosztow gospodarki zasabami mieszkaniowymi — lokali mieszkalnych (dot, cztonkow
Spaldzielni) proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej nieruchomosci w kwocie 623 940,12 zt ;
= pokrycie nadwyzki kosztow nad przychodami z lat ubiegtych z dzialalnosci spoleczno — wychowawczej
w kwocie 62 611,93 z.



5.3. Eksploatacja zasobow.

Eksploatacja zasobow Spoidzielni realizowana byla przez stuzby techniczno — administracyjne w sposéb
optymalny, dostosowany do obecnej sytuaci gospodarczej i rynkowej. W zaleznodci od rodzaju koniecznych
przedsigwziec, przeprowadzana byta sitami wiasnym lub obcymi.

Obstuge techniczng zasobow mieszkaniowych, w tym naprawy, konserwacje, usuwanie awarii, naprawy
urzadzen zabawowych, piaskownic i fawek oraz wykonywanie przegladow mieszkan i budynkéw prowadzono
silami wiasnymi przez pracownikéw techniczno — administracyjnych i stuzby konserwatorskie.

Zabezpieczenie i usuwanie awarii poza godzinami pracy Spétdzielni oraz w dni wolne realizowano za
posrednictwem firmy instalacyjnej ,Instalatorsiwo Sanitame | Ogélnobudowlane” Lukasz i Michat Pajda S.C. na
podstawie zawarte] umowy. Zakres powierzonych prac obejmuje usuwanie awarii na instalacjach: wodno —
kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, cieplej wody uzytkowej, gazowej i elekiryczne;.

Utrzymanie w stanie technicznej sprawnoéci dzwigéw wykonywano na podstawie umowy przez Zaklad
Elektromechaniki Dzwigowej w Lubinie. _

Konserwacje domofondw prowadzit na zlecenie spotdzielni Zaktad Teleradiomechaniki Tadeusz Swica.

Ustugi zwigzane z usuwaniem odpadéw komunalnych w 2013 roku $wiadczone byly przez Miejskie
Przedsigbiorstwo Oczyszczania Miasta, a nastgpnie w zwigzku z dokonaniem zmian w ustawie o utrzymaniu
. czystoscei | porzadku w gminach z dnia 13 czerwca 1996 r. (obowigzujace od 06 03 2013 r.) oraz w zwigzku z

- ‘wejsciem w Zycie ustawy o odpadach z dnia 14 grudnia 2012 r. (obowiazujaca od dnia 23.01.2013 r.) przez

konsorcjum ASA. Utrzymanie nalezytego stanu sanitarnego budynkow oraz posesji do nich przylegajacych,
realizowalo na zlecenie 22 firmy porzadkowe. Do obowigzku tych firm nalezy miedzy innymi przycinanie
zywoplotow i krzewow. Ponadto podmioty te, na podstawie odrebnej umowy, dokonujg odczytéw wodomierzy w
komorkach technicznych oraz doreczaja korespondencie.

Koszenie terendw zielonych, przycinanie | prze$wietlanie drzew wysokich oraz likwidacja drzew
uschnigtych i stwarzajacych zagrozenie, wykonywane bylo przez specjalistyczne firmy wybierane w procedurach
przetargowych.

W ramach obsiugi zasobow przeprowadzono rowniez: wymiane i uzupetnienia piasku w piaskownicach,
uzupelnienie wysadzen zywopfotow, wysadzanie kwiatow, deratyzacje, dezynsekcje i dezyniekcje pomieszczen
wspolnych, mechaniczne czyszczeniu lejow zsypowych po likwidacji zsypdw. W odpowiednim stanie technicznym
poprzez biezace naprawy i odnawianie utrzymywane byly wiasnymi sitami place zabaw jak rowniez tawki.

Realizujac zadania w zakresie dbalo$ci o dobro spoldzielcze, jego chronienie i uzywanie zgodnie z
przeznaczeniem oraz zasadami gospodarnosci i efektywnosci, jak rowniez w sferze przeciwdzialania przejawom
niegospodarnosci, marnotrawstwa i kradziezy, administracja Spoldzielni wspolpracowata ze stuzbami
porzadkowymi (Policja, Straz Miejska), egzekwowata roszczenia z UNIQA" Towarzystwo Ubezpieczen SA z
;tytulu szkdd T dewastacii, przygotowywala ulotki i informacje dla mieszkancow.

" Podstawa dzialalnosci  Spéldzielni Mieszkaniowej ,Polne” w 2013 roku byt Plan gospodarczy
zatwierdzony przez Rade Nadzorcza, Wykonanie planu przedstawiono w dalszej czeéci materialu.

Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych wynosza 15 864 581,69 zt i stanowig 97,59 % wykonania
planu kosztow (zafacznik nr 1 do Sprawozdania Zarzadu).
Struktura poniesionych kosztow przedstawia sie nastepujgco:

— odpis na fundusz remontowy 15,96 %
- energia 48,54 %
- koszty eksploatacji zasobdw 35,26 %
- pozostale koszly 0,24 %

Przychody na pokrycie kosztow poniesionych na eksploatacje zasobow uzyskano w wysokosc
16 107 512,29 zl (zatacznik nr 2 do Sprawozdania Zarzadu) co stanowi 97,86 % wykonania planu przychodow.

Zrodlem przychodow sa ;
— naliczenia optat eksploatacyjnych i pozostalych od lokatorow 14 621 543,33
i najemcédw lokali mieszkalnych



1050 992,83 2t
208 834,27 |
225 141,86

— naliczenia czynszow lokali uzytkowych, dzierzawy gruntu itp.
— pozostate
— przychody finansowe i pozostale przychody operacyjne

5.4, Eksploatacja dzwigéw.

W zasobach S.M. ,Poine” jest 41 dzwigow osobowych, oddanych w wigkszosci do eksploatacii
w latach 1976-1982, Na eksploatacje dzwigw wydano 268 354,09 z}, a uzyskane przychody wynosily
227 864,25 zt.
Strukfura kosztow poniesionych na eksploatacjg dzwigéw przedstawia sie nastepujaco:

e biezace konserwacie i naprawy - 60,97 %
e pozostale koszty - 1527 %
o koszty ogblnozakiadowe - 23,76%

5.5. Centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.

Roczny koszt dostawy energii cieplnej w okresie sprawozdawczym {2013} wyniost 5 274 601,43 .

.. Dla poréwnania analogiczne koszty od roku 2005 ksztaltowaly sie nastepujaco:

- 1ok 2005 3.305.137,82 #
- rok 2006 3.356.277,99 zt
- rok 2007 3.480 117,06
- 1ok 2008 3.878024,08
- ok 2009 4.815737,63 zt
- rok 2010 5834 671,07
- rok 2011 5.548 953,69 zt
- 1ok 2012 5400 460,33 zt
Terminy zakonczenia i rozpoczecia ogrzewania
Rok sprawozdawczy Zakoriczenie Rozpoczecie
2001 02 maja 07 wrzesnia
2002 05 maja 19 wrze$nia
2003 28 kwietnia 01 pazdziemnika
2004 03 maja 28 wrzesnia
2005 05 maja 30 wrzednia
2006 04 maja 10 pazdziernika
2007 25 kwietnia 13 wrzesnia
2008 07 maja 16 wrzesnia
2009 29 kwietnia 02 pazdziernika
2010 26 maja 21 wrzesnia
2011 10 maja 10 pazdziernika
2012 02 maja 03 pazdziernika
2013 08 maja 26 wrzesnia

Na koniec roku kalendarzowego rdznica miedzy kosztami a przychodami wynosita:

- 20057, 179 851,41 2. 54% kosztow dostawy energii
- 2006T. 460 890,44 zt. 13,7% kosztow dostawy energii
- 2007, 180 725,01 zt. 5,2% kosztdéw dostawy energii
- 2008r. - 134 176,36 zt. 3,5% kosztow dostawy energii
- 2009r. 58 062,35 . 1,2 % kosztow dostawy energii
- 2010r. - 210670,88 . 3,61 % kosztow dostawy energii
- 2011 163 947,89 z 2,95 % kosztow dostawy energii




- 2012+
- 2013r.

65 301,01 z
406 691,29 zi

1,21 % kosztow dostawy energii
7,70% kosztow dostawy energii

Podgrzanie wody zimnej,
Odpfatnos¢ za podgrzanie wody wg odezytu wodomierzy wynosi 17,56 zifm? od 01.11.2010 r.
Odplatnos¢ za podgrzanie wody wg ryczattu wynosi 105,36 zl/osobe, ktora obowigzuje od 01.11.2010 .

5.6. Domofony.

W instalacje domofonowe wyposazone sq wszystkie klatki schodowe w budynkach — w ilogci 162 sztuk.
Domofony byly montowane gldwnie z inicjatywy mieszkancow.

Oplaty zwigzane z utrzymaniem stanu technicznej sprawnosci domofonéw ponoszone sg przez
lokatorow.

Koszty eksploataciji systeméw domofonowych na koniec 2013 r. wyniosty 49 837,16 zt. Przychody z

tytutu jw. - 47 822,99 zt.

9.7. Gospodarka funduszem remontowym.
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projekty, mapy, nadzory, badania, pomiary, publikacje ogloszen 32 021,81
ocieplenie budynkow: 880 773,47
splata kredytu razem z odsetkami i prowizjig 780 773,47
sptata pozyczki wewnetrznej 100 000,00

3. |wymiana stolarki okiennej | drzwiowej w czesciach wspdinych 1127892
4. | wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach lokatorskich 181 170,00
5. |ocieplenie stropodachow 61 896,54
6. | uszczelnienie ztacz plyt prefabrykowanych i uzup kratek went. 561,60
7. [remont d2wigdw 216 000,00
8. | malowanie klatek schodowych z wymiang instalacii elekiryczne 194 088,11
9. | remont nawierzchni, wejs¢, likw. schoddw i przejs¢ awaryjnych 296 463 84
10. | remont przewoddw wentylacyjnych po przegladzie 8 557,83
11. | remont instalacji wodnych i gazowych 203 310,29
12. { naprawa dachow 188 666,78
13. | remont lokali uzytkowych h2 34714
4 14. | remont tarasu w biurze Zarzadu 4 952,59
nieprzewidziane awarie 71070,36

OPIS DO WYKONANIA PLANU REMONTOW:
Ad. 1. Projekty, opinie, nadzory, mapy, konsultacje projektowe.

Projekty instalacji, mapy, nadzory inwestorskie, badania instalacji, pomiary wysokosciowe, publikacja ogloszen o
przetargach.

Ad.2, Ocieplenia budynkéw, kredyt termomodernizacyjny, pozyczka wewnetrzna,

Spiata kredytu oraz sptata pozyczki wewnetrznej.

Ad.3. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowe]j w czg$ciach wspolnych.

Modrzewiowa 6 — drzwi wewnetrzne wiatrotapu; Leszczynowa 6 — okno wytazowe, Leszczynowa 18 ~ okno
wytazowe; Jasminowa 15 — okno piwniczne; Leszczynowa 7 — okno w suszami; Leszczynowa 10 - okno
piwniczne; Topolowa 56 — okna w suszariach.

Ad.4, Wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych.

Wyplaty zgodnie z kolejnoscia.

Ad.5. Ocieplenie stropodachow.,

Leszczynowa 12 - 20, 22 - 30.

Ad.6. Uzupetnienie zfacz piyt prefabrykowanych i uzupetnienie kratek wentylacyjnych.

Wg zlecen.



Ad.7. Remont dzwigow.

Modrzewiowa 25 27.

Ad.8. Malowanie klatek schodowych z wymiang instalacji elektrycznej i uporzadkowaniem instalacii
domofonowej.

Topolowa 52 i 64,

Ad.9. Remont nawierzchni, wej§¢, likwidacja schodow i przejs¢ awaryjnych.

Remont chodnika — Grabowa 35, 27 ~ 29; Topolowa 58; Leszczynowa 30; Topolowa 54;

Place zabaw — Grabowa 12 - 14; Wierzbowa 35, 37 - 39; Jasminowa 9 ~ 11; 13 - 15; Grabowa 24; 47; 33 - 35;
29, 31.

Remont wnetrz migdzyblokowych — Jasminowa 9 - 11; 13 - 15;Jesionowa 2 - 6; Grabowa 27; 47; 33 — 35; 29—
31;39-43.

Montaz czap na murkach migdzyblokowych Grabowa 5; 55; 53; Jaworowa 11; Jasminowa 7.

Naprawa nawierzchni asfaltowej — Topolowa 8 - 100,

Remont schodéw — Grabowa 57; Jesionowa 4.

Ad.10. Remont przewodow wentylacyjnych.

Wg zlecen.

Ad.11. Remont instalacji wodnych i gazowych.

... Piony, poziomy, zwu, cwu, cyrkulacja kanalizacyjna — Grabowa 55 — 57; Topolowa 88; Leszczynowa 24.

¢ _'Przylacza gazowe -~ Leszczynowa 9, 13, 19, 23, 4, 8, 14; Modrzewiowa 6, 10, 18; Leszczynowa 9, 13, 19, 23, 4,
8, 14; Modrzewiowa 6, 10, 18.

Dostosowanie pomieszczenia na potrzeby wezia c.0. - Leszczynowa 24.

Budowa wewnetrznej instalacii ¢.0., cwu, i cyrkulacji — Leszczynowa 2 - 10, 12 - 20 (wezet c.0.)
Przebudowa przylaczy wody p.poz - Leszczynowa 4, 8, 14 ,22.

Modernizacja grupowych weztow cieplnych — Leszczynowa 10, 20, 22.

Demontaz wodomierzy i spiecie, podiaczenie instalacji — Leszczynowa 12, 22,

Montaz reduktora zw, przediuzenie rurociagdw wewnetrznej instalacji c.o. - Leszczynowa 10.

Instalacje p.poz .piony nawodnione — Leszczynowa 2 - 10, 12 - 14,

Ad.12. Naprawa dachow.

Topolowa 58 - 76; 82 — 84; Modrzewiowa 17 — 23.

Ad.13. Remont lokali uzytkowych.

Remont komindw — Modrzewiowa 12A.

Remont instalacji c.0. — Apteka Grabowa 2A.

Remont placu przy sklepie Stokrotka,

Montaz kratki wentylacyjnej stropodachu — Wierzbowa 33 (sitownia).

~-Ad.14. Remont tarasu w biurze Zarzadu.

“Remont tarasu.

Ad. 15. Nieprzewidziane awarie.
Wg potrzeb.

6. Realizacja programu termomodernizacji,

W roku 2013 w dalszym ciagu realizowano przyjety, przez Rade Nadzorczg SM ,Polne” w Lubinie,
program przedsigwzigé energooszczednych. Wielkos¢ wydatkowanych na ten cel $rodkéw finansowych
poczawszy od 2000 r. przedstawia sie nastepujaco:

- 2000 rok — 578 854,00 zi
- 2001 rok— 711 257,00 zt
- 2002 rok - 746 129,00 zt
- 2003 rok — 941 549,00 z
- 2004 rok —1 377 526,25 zt
- 2005 rok - 1434 505,89 zt
- 2006 rok - 1667 510,19 z
- 2007 rok - 2748 872,80 z|



- 2008 rok -3575073,23 zt
- 2009 rok -2 225 036,40z
- 2010rok - 1416 141,54 zt
- 2011 rok - 1517 441,36 21
- 2012rok - 124374182 zt
- 2013 rok -102345581 z#

W roku 2013 wiw kwote wydatkowano na ocieplenie stropodachdw, wymiane stolarki okiennej oraz splate
kredytow zaciagnietych na termomodernizagje.

7. Dzialalnos¢ spoleczno - wychowawcza.

W 2013 roku wydatkowano na place zabaw ( przy ul. Grabowej 12-14, Wierzbowsj 35, 37-39, Jesionowej 1-3,
Grabowej 27,47, 29-31, 33-35, 39-43, Jasminowej 9-11, 13-15, Jesionowe] 2-6.) kwote 168 877,88 2t z czego
40 795,86 zt sfinansowano ze $rodkdw dzialalnosci spoteczno- wychowawczej a pozostatg kwote z funduszu
remontowego.

. 8. Sprawozdanie finansowe SM ,,Polne” w Lubinie.

Sprawozdanie finansowe Spofdzielni SM ,, Polne ” za 2013 r. zostalo zbadane przez Komisje Rewizyjna
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Poine" w Lubinie i zatwierdzone uchwafg Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowe] ,Polne” w Lubinie.
Charakterystyka wybranych grup bilansu;
1. Suma bilansowa po stronie aktywow zamyka sie kwotq 43 582 979,53 zt.
2.Wartos¢ rzeczowych aktywow trwalych wynosi 33 925 824,13 2, co stanowi 77,84 % sumy bilansowe;.
Aktywa trwate sg sfinansowane kapitalem wiasnym w 85,38%, a majatek obrotowy przewyzsza zobowigzania
krotkoterminowe. Rzeczowe aktywa frwale ulegly zmniejszeniu w stosunku do roku poprzedniego z tytulu
przeniesienia praw wlasnosci 9 lokali mieszkalnych i umorzenia majatku trwafego.
3. Aktywa obrotowe Spdidzielni wynoszq 6 373 436,72 zt i wzrosty w stosunku do roku ubieglego o 8 %.
4. Naleznosci krotkoterminowe w bilansie wystepujg w wartosci netto — 2 066 176,83 zi.
5. Naleznosci z tytutu dostaw w kwocie 1904 308,92 zt obejmuja;
¢ naleznosci od kontrahentow zewnetrznych
e naleznosci z tytulu optat eksploatacyjnych
( lok. mieszkalne, w najmie, lok. uzytkowe)

16 576,26 zt

1150 765,30 zi
550 377,52 zt

¢ naleznosci z tytulu oplat za wode
o naleznosci z tytulu opomiarowania 1179152
o naleznosci z tyt, dzierzawy gruntu i pozostale 47012,21 2
» odsetki czynsz- zaplacone 118 06541 zt
e odsetki woda - zaptacone 18 893,54 7t
e pozostate naleznosci 185 659,39 zt
e odpisy aktualizujgce naleznosci -208357,22 2
NALEZNOSCI W OPLATACH LOKALE UZYTKOWE
Lp. WYSZCZEGOLNIENIE Rok 2010 Rok 2011 Rok 2012 Rok 2013
1 3 4 5 5
1. | Roczny wymiar oplat ( w zlotych } 116462893 | 1092419,94 1173981,93 | 124371755
2. | Naleznosci ogolem 151 815,18 109 793,75 101 895,21 112 060,56
3. | % wskaznik naleznosci 13,03% 10,05% 8,00% 9,00%
4. | Struktura naleznosci, w tym 151 815,18 109 793,75 101 895,21 112 060,56
do trzech okresow platnosci 60 747,69 42 292,64 37 799,73 40 461,88
powyzej trzech okresow platnoge 91 067,49 67.501,11 64 095,48 71 598,68




STRUKTURA NALEZNOSCI Z TYTULU CZYNSZU

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2010r. | 31.12.2011r. 322012, | M.12.2013r.
1 2 3 4 5
1. | Roczny wymiar opfat ( w zlotych ) 10364 87195 | 11036549,43 | 1108521843 | 11614 786,89
2. | Stan nalezno$ci w oplatach na 31.12. 1207 51848 | 125569269 1019 238,81 1040 704,74
3. |Poz.2;poz. 1 (w%) 11,65% 11,38 % 8,00% 8,00%
4. | Struktura naleznogcl w optatach ( w zlotych): 120751848 | 125569268 1019 238,81 1040 704,74
5. | do 1 miesigea zZlotych 95 109,45 100 847,60 117 849,75 53 536,14
osdb 594 601 585 445
8. | od 1,01 do 2 miesigcy zZlotych | 103 810,50 110 551,67 82 934,90 111 066,67
osah 197 205 151 224
7. | od 2,01 do 3 miesigcy zZlotych 76 015,64 56 676,41 49 329,33 61 780,58
050D 85 62 49 87
8. |od 3,01 do 5 miesiecy Zotych 82 304,10 72 288,05 57 583,68 860 276, 86
0sob 56 50 38 40
9. | powyzej 5 miesigcy zZlotych 850 278,79 915 348,96 711 541,15 754 064,39
os6b 130 123 88 91
{ 110. | Liczba lokali zalegajacych z optatami 1062 1041 521 867

6. Naleznosci z tytulu podatkow, dotacii | ubezpieczen spolecznych w kwocie 7 470,05 zt. obejmujg rozliczenia z
urzedem skarbowym z tytutu podatkow.
7. Inwestycje krotkoterminowe w kwocie 3 503 456,69 zt obejmujg Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach
bankowych — podstawowych i lokat.
8.Kapitat wiasny w kwocie 37 175 977,25 zi. ulegt zmniejszeniu przede wszystkim z tytufu wyodrebnienia lokali i
umorzenia majatku trwatego.
9.Zobowigzania diugoterminowe w wysokosci 2368 624,28 zl. dotyczg - dlugoterminowych kredytow
budownictwa mieszkaniowego | skapitalizowanych odsetek, kredytow z premia termomodernizacyjng oraz
pozostalych zobowigzan (kaucje, zabezpieczenia nalezytego wykonania robot).
10.Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i uslug w kwocie 1 853 409,18 21., dotycza biezacych platnosci
i 53 regulowane terminowo.
11.Fundusze specjalne wykazane w bilansie w wysokosci 566 485,73 zt obejmuja;

- §rodki pieniezne ZFSS 13589,78 zt
. - $rodki na funduszu remontowym 552 885,95 zl.
“.12.Rozliczenia migdzyokresowe wykazane w bilansie w kwocie 314 225,84 zi. obejmujg pobrane wplaty lub

zarachowane nalezno$ci od lokatoréw i zleceniobiorcow za $wiadczenia, ktdre zostang wykonane w nastepnym

roku obrotowym.

9. Windykacja oplat eksploatacyjnych.

Problematyka zaleglo$ci czynszowych w 2013 roku podobnie jak w latach poprzednich byta przedmiotem
wnikliwego zainteresowania Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoldzielni. Prowadzone byly systematyczne dziatania
windykacyjne zadiuzen polegajace na wysylaniu wezwar do zaplaty, uzgodnieniu sald, indywidualnych
kontaktach z dluznikami, rozkladaniu zaleglosci na raty, cze$ciowym umarzaniu odsetek po splacie naleznosci
glownej.

Spoldzielnia  wykorzystywala zarowno mozliwosci wynikajace z trybu postepowania wewnarz-
spotdzielczego wlacznie z wykluczeniem ze spotdzielni jak rowniez droge postepowania sgdowo - egzekucyjnego.

Prowadzono stosowne dzialania informacyjne skierowane do mieszkancow dotyczace mozliwosci
skorzystania z pomocy sacjalnej paristwa w uiszczaniu optat za uzytkowanie lokalu. W 2013 roku z tej formy
pomocy skorzystato 295 0sab na faczng kwote 114 444,56 z1.

Na przestrzeni 2013 roku Zarzad przeprowadzit rozmowy indywiduaine z dluznikami oraz zawari 49
ugdd, w ktorych ustalano warunki sptaty zadluzenia. W przypadku nie wywiazywania sig ze zioZzonych deklaracii
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splaty zadluzenia, Zarzad kierowat wnioski do Rady Nadzorcze] o wykluczenie ze spdidzielni nierzetelnych
diuznikow. W 2013 roku Rada Nadzorcza odbyla 8 posiedzen poswieconych wylacznie problematyce
windykacyjnej, na ktorych po wnikliwym rozpatrzeniu spraw, wykluczono ze spofdzielni 15 czionkdw. Zarzad
przyjat w poczet cztonkéw Spoldzielni 1 osobe, kiora Rada Nadzorcza wezesniej wykluczyta z grona czionkaw z
powodu uchylania sie od zaptaty naleznosci z tytutu eksploatacii lokalu mieszkalnego.

PREZES ZARZADU
7 Spé ﬁ&?%g&@w “Polne”
Z-CAPREZESA &/ ARZADY ToraERs T
ds. Techniczno- -Eksploatacyjnych Ryszard Poftorak
SM “Polne” wlf.,ubm{g ' ’
7L,
m.@?r__f_q-_'e._,.lan
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