Sprawozdanie
Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Polne” w Lubinie
z dziatalno$ci w roku 2014.

1.Dziatalno$¢ organow samorzadowych,
1.1. Walne Zgromadzenie Czlonkow SM ,Polne” w Lubinie.

W 2014 roku Walne Zgromadzenia SM ,Poine” odbylo sig w trzech czesciach.

Coroczne sprawozdawcze Walne Zgromadzenie zostato zwolane w terminie 19, 20, 21 maja 2014r. O
terminie i porzadku obrad powiadomiono czlonkéw poprzez wywieszenie ogloszen na klatkach schodowych
wdniu 23.04.2014 r.

Walne Zgromadzenie odbylo sie w zaplanowanym terminie, bylo fo coroczne zebranie sprawozdawcze.
Tematyka zebrania obejmowata m.in. sprawozdanie z dziatalnoéci Spoldzielni tj. jej organdw: Zarzadu i
Rady Nadzorczej; sprawozdanie finansowe Spoidzielni; podzial zysku; udzielenie absolutorium czlonkom
Zarzgdu oraz informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych. Ponadto Walne Zgromadzenie dokonalo
zmian w Regulaminie Rady Nadzorczej Spéldzielni, rozpatrzylo podanie w sprawie wykupu gruntu oraz
dokonalo wyboru delegata i zastepcy delegata na Regionalny Zjazd Delegatow RZRSM w Zielonej Gorze.

1.2 Rada Nadzorcza SM ,,Polne” w Lubinie.

Rada Nadzorcza sklada sie z 7 czlonkéw wybieranych przez Walne Zgromadzenie sposrod czionkow
Spotdzielni na okres 3 lat, zgodnie z § 83 ust. 1 Statutu.

Do Walnego Zgromadzenia, kiore odbylo sie w dniach 25,26,27.06.2012 r. Rada Nadzorcza pracowata w
szescioosobowym skladzie, Stan taki spowodowany byt rezygnacjg trzech osab z funkcji czlonka Rady
Nadzorczej ziozong w dniu 13.06.2011 r. (z uwagi na konieczno$¢ dostosowania liczby czlonkéw Rady
Nadzorczej do dwczesnego stanu prawnego). Na Walnym Zgromadzeniu w dniach 25,26,27.06.2012 .
skiad Rady Nadzorczej zostaf uzupelniony o brakujgca osobe. W zwigzku z uptywem kadencji na Walnym
Zgromadzeniu w dniach 12,13,14.06.2013 r. dokonano wyboru nowego skiadu Rady Nadzorczej na
kadencje w latach 2013-2016.

Skitad Rady Nadzorczej przedstawial sie nastepujaco:
Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Pan Stefan Patralski
Zastepca — Pani Renata Mazur
Sekretarz - Pan Eugeniusz Minkowski
Czlonkowie;

Pan Ludwik Karczewski

Pan Krzysztof Matysiak

Pani Anna Tecza

Pani Wanda Wisniewska

W obrebie Rady Nadzorczej pracowaly dwie komisje stafe o nastepujacym skiadzie:
1.Komisja Rewizyjna;

1. Przewodniczacy - Pani Renata Mazur

2. Czlonek - Pani Anna Tecza

3. Czlonek - Pan Stefan Patralski




2.Komisja Techniczna:
1. Przewodniczacy - Pani Wanda Wisniewska

2. Czlonek - Pan Ludwik Karczewski
3. Czlonek - Pan Krzysztof Matysiak
4. Czlonek - Pan Eugeniusz Minkowski

Rada Nadzorcza realizowafa swoje zadania w oparciu o ustawe z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spotdzielcze
z pozn. zm., ustawe z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych z pozn. zm., zapisy Statutu Spoldzielni
Mieszkaniowe] ,Polne” w Lubinie oraz Regulaminu Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowe] ,Polne” w
Lubinie.
W 2014 r. Rada Nadzorcza odbyla 17 posiedzen {w tym 4 posiedzenia windykacyjne), Komisje
Rewizyjna i Techniczna odbyly po 2 posiedzenia samodzielne oraz 5 posiedzeri wspdlnych.

Komisje stale Rady Nadzorczej przeprowadzily kontrolne badania réznych zakreséw dzialalnosci
Spofdzielni, w szczegdlnosci: sprawozdania z realizacj Planu gospodarczego za poszczegdine kwartaly 2013 r. i
2014 r., projektu Planu gospodarczego na rok 2014, sprawdzenia sprawozdania finansowego za rok 2013,
opiniowania zmian do regulaminéw, sprawozdania z planu remontéw i zrodet jego finansowania, techniczny
przeglad osiedla, kontroli stanu techniczno — porzadkowego zasobow SM ,Polne” w Lubinie.

1.3. Zarzad SM ,Polne” w Lubinie.

W roku 2014 Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie pracowat w nastepujacym skladzie:
- Ryszard Péitorak - Prezes Zarzadu,
- Jan Liwacz - Z-ca Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych

Praca Zarzgdu Spoldzielni koncenirowala sie na kierowaniu biezaca dziatalnoscig Spoldzielni i
wykonywaniu jej statutowych zadan, w szczegoinosci:
- realizacji Planu gospodarczego na rok 2014,
- rzeczowego planu remontow,
- prowadzeniu biezacej konserwacji zasobow,
- windykacji oplat eksploatacyjnych,
rozpatrywaniu problematyki czlonkowsko-mieszkaniowe;,
realizowaniu uchwat i wnioskow organdw samorzadowych,
sporzadzaniu analiz i wynikajacych z nich przedsigwzie¢ ograniczajacych koszty dzialalnosci
Spoétdzielni.

W roku 2014 odbylo sig 42 posiedzenia Zarzadu Spéidzielni, w trakcie ktdrych podjeto 340 uchwat.

W dalszym ciagu konsekwentnie realizowano dzialania w zakresie windykacji naleznosci.
Zarzad opracowywal propozycje zmian do obowigzujacych regulamindw i przedkladat je do zatwierdzenia
Radzie Nadzorczej.

Dzialalnos¢ Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,Poine” w Lubinie przedstawiajg takze zamieszczone
w dalszych czesciach sprawozdania informacje oraz materialy dotyczace spraw gospodarczo - finansowych.

2. Przyjmowanie i zatatwianie skarg.

Skargi i wnioski przyjmowane byly przez czlonkéw Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowsj ,Poine
w Lubinie w godzinach pracy Spétdzielni tj. pn., $r., czw. w godz. 07.00-15.00, wt. w godz. 09.00-17.00. oraz pt.
w godz. 07.00. - 12.00.




Czlonkowie Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,Poine” w Lubinie przyjmowali wnioski w trakcie

dyzurow, w kazdy pierwszy wtorek miesigca w godz. 16.00-17.00.

3. Realizacja wnioskéw Walnege Zgromadzenia Czlonkdw Spoldzielni Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie
zgioszonych na Wainym Zgromadzeniu w 2013 r., a rozpatrywanych na Walnym Zgromadzeniu w dniach
19, 20 i 21 maja 2014 r.

1.

.

Whniosek w sprawie zobowigzania Zarzadu Spoldzielni do oficjainego wystgpienia do Prezydenta Miasta
Lubina w zakresie wykonania wykoszenia fraw na nieruchomosciach Gminy w obrebie osiedla.
Whiosek zrealizowany.

Whniosek w sprawie zobowigzania Zarzadu Spoidzielni do oficjainego wystapienia do Prezydenta Miasta
Lubina w zakresie wezwania do systematycznego oczyszczania pojemnikow na $mieci z odchodami psow
oraz uzupetnienia pakietu ,Pies" w woreczki.

Whiosek realizowany na biezgco.

Zaplanowa¢ modernizacje pomieszczen gospodarczych, wozkowni, pralni, suszami, okien na klatkach, w
piwnicach.
Whiosek realizowany na biezaco.

Schody przejscia przy ul. Grabowej 39, w okresie zimowym sg bardzo Sliskie, trudne do ufrzymania w
czystosci, przerobi¢ na inne podioze.
Whiosek zrealizowany.

Na ul. Grabowej 39 powiekszy¢ | uszczelnic otwory odplywow z balkondw naroznych.
Whiosek zrealizowany.

Whiosek w sprawie rozpatrzenia rozebrania i modernizacji ocieplenia budynkéw przy ul, Topolowsj 2, 4, 6.
Whiosek przyjety do realizacji po roku 2016.

. Baza czlonkowsko — mieszkaniowa. Stan zasobow.

Spéidzielnia Mieszkaniowa ,Polne” w Lubinie nie prowadzila w 2014 roku dziatalnosci inwestycyjnej, jednak
wielkoS¢ zasobow w stosunku do 2013 roku ulegta zmianie z uwagi na ustanowienie 4 praw odrebnej
wtasnosci, a ich stan na dzien 31.12.2014 roku wynosit:

1. 65.684.12 m? powierzchni uzytkowej ogdtem w tym:

— 6218791 m? powierzchni uzytkowej 48 budynkéw mieszkainych, w tym 24 lokale mieszkalne
zaadaptowane z pomieszczen wspolnego uzytkowania, zajmowane na podstawie umowy najmu lub
spoldzieiczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

—  2.943,61 m? powierzchni uzytkowej 34 lokali uzytkowych,

— 952,60 m* powierzchni uzytkowej budynku Zarzadu.

2. 1180 Iokali mieszkalnych w tym:

- 32 lokale zajmowane na podstawie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

- 1107 lokali zajmowanych na podstawie spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
- 19 Iokali zajmowanych na podstawie umowy najmu,

- 22 lokale zajmowane bez tytulu prawnego.

3. W roku 2014 ustanowiono 4 prawa odrebnej wlasnosci.




5. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
5.1 Kierunki dzialalnoéci Zarzadu SM ,,Polne” w Lubinie.

W roku 2014 kontynuowane byly kierunki dziafalnosci z lat poprzednich, w tym dziatania zwigzane
z realizacjg przepisow ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z 15,12.2000 r. (z pdzniejszymi zmianami).
Dzialania Zarzadu Spéldzielni koncentrowaly sig gfownie na:
- utrzymaniu stabilnej kondycji finansowsj spoldzielni,
- dziataniach zmierzajacych do zmniejszenia kosztow funkcjonowania spotdzielni,
- pozyskiwaniu dodatkowych $rodkéw na dziatalnosé (poza oplatami czynszowymi),
- dzialaniach zmierzajacych do uefektywnienia procesu windykacji naleznoéci za lokale mieszkalne | uzytkowe,
- dziataniach zmierzajacych do zwigkszenia zakresu robdt remontowych,
~  fealizacji | wdraZaniu zmian przepiséw ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych.

Podstawg dziatalnosci Zarzadu byl, zatwierdzony przez Rade Nadzorczg SM ,Polne”, Plan gospodarczy
na rok 2014 rok.

Zarzad na biezgco kontrolowat wszystkie wydatki starajac sie utrzymat je w zaplanowanych
wielkosciach. Po zakoriczeniu kazdego kwartalu dokonywane byly szczegélowe analizy ekonomiczne biezace]
dziatalnosci Spotdzieln, kidre po rozpatrzeniu w formie kwartainych sprawozdar przez Komisje Rady Nadzorczej,
zatwierdzane byly na jej pienamych posiedzeniach.

5.2 Wynik dziatalnosci SM ,,Poine” w Lubinie.

Zysk netto za rok 2014 w kwocie 632 202,08 zt proponujemy przeznaczyé na dofinansowanie kosztow gospodarki
zasobami migszkaniowymi - lokali mieszkalnych (dot. czlonkdw Spoldzielni) proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej nieruchomosci.

5.3. Eksploatacja zasobow,

Eksploatacja zasobow Spéldzielni realizowana byla przez sluzby techniczno — administracyjne w sposob
optymalny, dostosowany do obecnej sytuacji gospodarczej i rynkowej. W zaleznosci od rodzaju koniecznych
przedsigwzigc, przeprowadzana byla sifami wiasnym lub obcymi.

Obsluge techniczng zasobéw mieszkaniowych, w fym naprawy, konserwacje, usuwanie awarii, naprawy
urzadzen zabawowych, piaskownic i tawek oraz wykonywanie przegladéw mieszkan i budynkéw prowadzono
sitami wiasnymi przez pracownikow techniczno — administracyjnych i stuzby konserwatorskie.

Zabezpieczenie | usuwanie awarii poza godzinami pracy Spéldzielni oraz w dni wolne realizowano za
posrednictwem firmy instalacyjne] ,Instalatorstwo Sanitame i Ogolnobudowlane” na podstawie zawartej umowy.
Zakres powierzonych prac obejmuje usuwanie awarii na instalacjach: wodno — kanalizacyjnych, centralnego
ogrzewania, cieplej wody uzytkowej, gazowej i elektrycznej.

Utrzymanie w stanie technicznej sprawno$ci dzwigdw wykonywano na podstawie umowy przez Zakiad
Elektromechaniki Dzwigowej w Lubinie. .

Konserwacje domofonow prowadzit na zlecenie spétdzielni Zaklad Teleradiomechaniki Tadeusz Swica.

Uslugi zwigzane z usuwaniem odpadow komunalnych $wiadczone byly przez konsorcjum ASA.
Utrzymanie nalezytego stanu sanitarnego budynkow oraz posesji do nich przylegajgcych, realizowalo na zlecenie
22 firmy porzadkowe. Do obowigzku tych firm nalezy miedzy innymi przycinanie zywoplotow i krzewow. Ponadto
podmiaty te, na podstawie odrgbnej umowy, dokonujg odczytow wadomierzy w komérkach technicznych oraz
doreczajg korespondencie.

Koszenie terendw zielonych, przycinanie i prze$wietlanie drzew wysokich oraz likwidacja drzew
uschnietych | stwarzajacych zagrozenie, wykonywane bylo przez specjalistyczne firmy wybierane w procedurach
przetargowych.



W ramach obstugi zasobw przeprowadzono réwniez: wymiane i uzupeinienia piasku w piaskownicach,
uzupetnienie wysadzer Zywoplotow, wysadzanie kwiatow, deratyzacje, dezynsekcje i dezynfekcje pomieszezen
wspolnych, mechaniczne czyszczeniu lejow zsypowych po likwidacji zsypow. W odpowiednim stanie technicznym
poprzez biezace naprawy i odnawianie utrzymywane byly wiasnymi silami place zabaw jak rowniez tawki.

Realizujgc zadania w zakresie dbafosci o dobro spéidzielcze, jego chronienie | uzywanie zgodnie z
przeznaczeniem oraz zasadami gospodarnosci i efektywnosci, jak rowniez w sferze przeciwdziatania przejawom
niegospodarosci, marnotrawstwa | kradziezy, administracja Spoldzieini wspodlpracowata ze stuzbami
porzadkowymi (Policja, Straz Miejska), egzekwowala roszczenia z ,UNIQA" Towarzystwo Ubezpieczen S.A z
tytutu szkod | dewastacji, przygotowywata ulotki i informacje dia mieszkancow.

W zwigzku z uwolnieniem rynku energii elekirycznej, w 2014 roku Spoldzieinia posiadata umowy na
zakup energii elektrycznej z tafszymi niz Tauron Sprzedaz Sp. z 0. 0. dostawcami . AMB Energia dotyczaca
budynku, w ktérym znajdujg sie biura Zarzadu oraz z firmg Energa Obrot S.A. dotyczacy dostarczania energii
elektrycznej do czesci wspolnych w nieruchomosciach bedacych w zasobach Spétdzielni. Ustugi przesylowe w
dalszym ciggu $wiadczyla spolka Tauron Dystrybucja S.A.

Podstawg dziatalnosci Spoldzielni Mieszkaniowej ,Polne” w 2014 roku byf Plan gospodarczy
zatwierdzony przez Radg Nadzorcza. Wykonanie planu przedstawiono w dalszej czesci materiatu.

Koszty eksploatacji zasobow mieszkaniowych wynosza 15 185 679,96 21 i stanowig 94,80 % wykonania
planu kosztow (zatgcznik nr 1 do Sprawozdania Zarzadu),
Struktura poniesionych kosztow przedstawia sie nastepujaco:

— odpis na fundusz remontowy 16,67 %
— energia 45,84 %
— koszty eksploatacji zasobow 37,16 %
— pozostale koszty 0,33 %

Przychody na pokrycie kosztow poniesionych na eksploatacje zasobow uzyskano w wysokosci
15 595 200,70 zt (zatgcznik nr 2 do Sprawozdania Zarzadu) co stanowi 95,79 % wykonania planu przychodow.

Zrodiem przychodow sg :

— naliczenia oplat eksploatacyjnych i pozostalych od lokatorow 14 116 858,02 i
i najemcdw lokali mieszkalnych

— naliczenia czynszow lokali uzytkowych, dzierzawy gruntu itp. 1071 347,39 zt

-~ pozostale 194 303,67 zt

- przychody finansowe i pozostale przychody operacyjne 21269162z

5.4. Eksploatacja dzwigow.

W zasobach S.M. [Polne” jest 41 diwigéw osobowych, oddanych w wigkszosci do eksploatacii
w latach 1976-1982. Na eksploatacje dzwigéw wydano 239 835,25 #, a uzyskane przychody wynosily

203 014,08 .
Struktura kosztéw poniesionych na eksploatacje dzwigow przedstawia sig nastepujgco:

» biezgce konserwacje i naprawy - 8279%
o pozostale koszty - 17.21%

5.5, Centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.

Roczny koszt dostawy energii cieplnej w okresie sprawozdawczym (2014) wyniost 4 511 915,85 zt.
Dla porownania analogiczne koszty od roku 2005 ksztaltowaly sig nastepujaco:

- rok 2005 3.305.137,82z
- ok 2006 3. 356.277,99 zt
- rok 2007 3.480 117,06 z
- rok 2008 3. 878 024,08 zt




- rok 2009 4.815737,63

- 1ok 2010 5. 834 671,07 zt
- rok 2011 5.548 953,69 zt
- ok 2012 5.400 460,33 zl
- 1ok 2013 5.274 601,43 z
Terminy zakonczenia i rozpoczecia ogrzewania
Rok sprawozdawczy Zakonczenie Rozpoczecie
2001 02 maja 07 wrzesnia
2002 05 maja 19 wrzesnia
2003 28 kwietnia 01 pazdziernika
2004 03 maja 28 wrzesnia
2005 05 maja 30 wrzesnia
2006 04 maja 10 pazdziernika
2007 25 kwietnia 13 wrzesnia
2008 07 maja 16 wrzesnia
2009 29 kwietnia 02 pazdziernika
2010 26 maja 21 wrzeénia
2011 10 maja 10 pazdziernika
2012 02 maja 03 pazdziernika
2013 08 maja 26 wrzeénia
2014 20 maja 24 wrzesnia
Na koniec roku kalendarzowego roznica miedzy kosztami a przychodami wynosita:
- 2005r. 179 851,41 zt. 54% kosztow dostawy energii
- 2006T, 460 890,44 z1. 13,7% kosztow dostawy energii
- 2007, 180 725,01 zt. 5.2% kosztow dostawy energii
- 2008T. - 134 176,36 zt. 3,5 % kosztow dostawy energii
- 200971, 58 062,35 zt. 1,2 % kosztow dostawy energii
- 2010r. - 210 670,88 z. 3,61 % kosztow dostawy energii
- 2011 163 947,89 zt 2,95 % kosztow dostawy energii
- 2012r. 65 301,01 zt 1,21 % kosztow dostawy energii
- 2013 406 691,29 zt 7,70 % kosztéw dostawy energit
- 2014, 43353749zt 9,61 % kosztow dostawy energii

Podgrzanie wody zimnej,
Odplatnos¢ za podgrzanie wody wg odczytu wodomierzy wynosi 17,56 zi/m3 od 01.11.2010 r.
Odpfatnos¢ za podgrzanie wody wg ryczattu wynosi 105,36 zi/osobe, ktora obowigzuje od 01.11.2010 .

5.6. Domofony.

W instalacje domofonowe wyposazone sg wszystkie klatki schodowe w budynkach — w ilosci 162 sztuk.
Domofony byly montowane glownie z inicjatywy mieszkaricow.
Opfaty zwigzane z utrzymaniem stanu technicznej sprawnosci domofondéw ponoszone sg przez

lokatorow.
Koszty eksploataci systemow domofonowych na koniec 2014 r. wyniosly 71 897,10 zt. Przychody z
tytutu jw. - 57 626,90 zt,

W 2014 roku rozpoczeto modemizacje instalacji domofonowych wprowadzajac nowoczesne domofony
cyfrowe. Przedsiewziecie bedzie kontynuowane w latach nastepnych.
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5.7. Gospodarka funduszem remontowym.

1. | projekty, mapy, nadzory, ekspertyzy, publikacje ogloszen 52 294,07
2. | ociepienie budynkaw:

sptata kredytu razem z odsetkami i prowizjg 739100,13
3. | wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w czesciach wspdlnych 33 057,55
4. | wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach lokatorskich 195 900,00
5. |ocieplenie stropodachow 19 382,82
6. | uszczelnienie zlgcz plyt prefabrykowanych i uzup.kratek went. 864,00
7. | remont dzwigow 231120,00
8. | remont placéw zabaw 122 068,01
9. | malowanie klatek schodowych z wymiang instalagji elektrycznej 193 144,08
10. | remont nawierzchni, wejs¢, likw. schoddw i przejs¢ awaryinych 447 136,78
11. { remont przewoddw wentylacyjnych po przegladzie 1 895,00
12. | remont instalacji wodnych i gazowych 825 656,48
13. | naprawa dachow 04 740,17
14. | remont lokali uzytkowych 171 962,64
15. | remont terendw wspdinych 40 313,95
16. | nakiady na budynek Zarzadu 22 321,39
17. | nieprzewidziane awarie 3894249

OPIS DO WYKONANIA PLANU REMONTOW:

Ad. 1. Projekty, mapy, nadzory, ekspertyzy, publikacje ogloszen.

Projekty instalacji, mapy, nadzory inwestorskie, publikacja ogloszen o przetargach.

Ad.2. Ocieplenia budynkow - splata kredytu wraz z odsetkami i prowizja.

Splata kredytu.

Ad.3. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w cze$ciach wspéinych.

Leszczynowa 19 — drzwi wewnetrzne wiatrofapu; Modrzewiowa 4, 8, 10, 12 - drzwi wewnetrzne wiatrolapu,
Wierzbowa 27 - 29 — wymiana okien piwnicznych, Wierzbowa 29 — wymiana drzwi ewakuacyjnych.
Ad.4. Wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych.

Wyplaty zgodnie z kolejnoscia,

Ad.5. Ocieplenie stropodachow.

Topolowa 2, 6.

Ad.8. Uzupetnienie zigcz plyt prefabrykowanych i uzupeinienie kratek wentylacyjnych.

Wg zlecen.

Ad.7. Remont dzwigow.

Modrzewiowa 21 i 23.

Ad.8. Remont placéw zabaw,

Jasminowa 1 -7, Jaworowa 11 — 17, Grabowa 3 -5, 9-13, 17 - 21.

Ad.9. Malowanie klatek schodowych z wymiang instalacji elektrycznej.

Topolowa 2.

Ad.10. Remont nawierzchni, wejs¢, likwidacja schoddw i przejsé awaryjnych.

Remont wnetrz miedzyblokowych — Jadminowa 1 -7, Jaworowa 11 ~ 17, Grabowa 3 -5, 913, 17 - 21.
Budowa drogi pozarowej — Parkowa 51 - 57.

Remont wejs¢ do klatek schodowych - Modrzewiowa 4 — 12, 14 - 20, Modrzewiowa 17 - 27.
Budowa parkingu — Topolowa 4 .

Remont chodnika — Leszczynowa 7 — 25, Grabowa 3 - 5, Topolowa 2 — wejécie do klatki schodowej.
Wzmocnienie skarp placu zabaw — Grabowa 3 -5, 9 - 13, 17 - 21.

Karczowanie pni | przelozenie chodnika — parking Topolowa 4.

Skucie plyty betonowej z humusowaniem — Wierzbowa 31.
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Wymiana instalacji elekirycznej stupa o$wietleniowego placu zabaw — Grabowa 3 -5, 9- 11, 17 - 21.
Wykonanie uziemienia stupa o$wietleniowego placu zabaw - Jasminowa 1 -3, 5 -7, Jaworowa 11 - 17.

Budowa drogi pozarowsj — Parkowa 51 — 57.

Inwestycja zostala wymuszona decyzja Komendanta Powiatowego Panstwowe] Strazy Pozarnej w Lubinie nr
141/2010 nakazujgca zapewnienie drogi pozarowej do budynku przy ul. Parkowej 51 — 57 w Lubinie na podstawie
§ 12 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24.07.2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. nr 124 z 2009 r. poz. 1030}. Roboty
budowlane zwigzane z budowg drogi pozarowej do budynku mieszkalnego przy ul. Parkowej 51-57
realizowano na podstawie dokumentacji technicznej, zatwierdzonej Decyzjg Pozwolenia na budowe Nr 219 DAR.
6740.151.2014 z dnia 12 marca 2014 r. W dniu 24.07.2014 r. powiadomiono Komendanta Powiatowego
Panstwowe] Strazy Pozamnej w Lubinie o zakoriczeniu budowy drogi pozarowej do budynku przy ul. Parkowej 51-
57.

Ad.11. Remont przewodow wentylacyinych.

Wg zlecen.

Ad.12. Remont instalacji wodnych i gazowych.

Piony, poziomy, zwu, cwu, cyrkulacja kanalizacyjna — Topolowa 24 — 42, Jadminowa 17 — 21, Topolowa 58 — 80,
Jasminowa 17 - 21.

Wymiana przylaczy kanalizacji sanitarnej i deszczowej — Leszczynowa 12, 14, 30.

Wymiana sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej — Topolowa 70 — 74,

Podziat weziow wodnych — Modrzewiowa 7 — 15, 17 - 27, 4 - 12, 14 - 20.

Montaz FOM DN 65 w pomieszczeniu hydrofornii dla budynkow — Topolowa 8 — 22, 24 —42.

Wymiana przytaczy wody - Topolowa 8 - 22, 24 — 42,

Przytacza wody dla celéw p.poz. — Leszczynowa 9, 11, Modrzewiowa 14, 18, 23.

System samoczynnego oddymiania — Modrzewiowa 4 — 12, 14 - 20.

Instalacje p.poz. piony nawodnione — Leszczynowa 2 - 10, 12 - 14.

Ad.13. Naprawa dachodw.

Topolowa 88 - 94,

Wylaz - Topolowa 42.

Kominy — Topolowa 42, Parkowa 51 — 57, Modrzewiowa 4 — 8,

Remont dachow hydrofornii — Topolowa 6, 78,

Ad.14. Remont Jokali uzytkowych.

Wymiana instalacji zw | cyrkulacji w kanale Leszczynowa 15A.

Zakup materiatéw i grzejnika do Apteki Grabowa 2.

Remont chodnika przed sklepem Leszczynowa 10A.

Docieplenie stropedachu Leszczynowa 10A, 15A, Modrzewiowa 12A.

Remont chodnika przed sklepem Leszczynowa 15A.

Remont schodow Apteka Grabowa 2

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach uzytkowych.

Ad.15. Remont terenow wspolnych.

Remont chodnika i budowa 4 miejsc postojowych — Topolowa 14 — 16.

Remont chodnika Topolowa 14 - 16.

Remont nawierzchni asfaltowych.

Ad.16. Naklady na budynek Zarzadu.

Remont chodnika przy szczycie budynku Leszczynowa 25.

Montaz fawek, malowanie barierek.

Ad. 17. Nieprzewidziane awarie,

Wg potrzeb.




6. Realizacja programu termomodernizacji.
W roku 2014 w dalszym ciagu realizowano przyjety, przez Rade Nadzorcza SM ,Poine” w Lubinie,
program przedsigwzigC energooszczednych. Wielkos¢ wydatkowanych na ten cel $rodkow finansowych

poczawszy od 2000 r. przedstawia sie nastepujaco:

- 2000 rok — wydatkowano 578.854,00 zt
- 2001 rok — wydatkowano 711.257,00
- 2002 rok — wydatkowano 746.129,00 zi
- 2003 rok — wydatkowano 941.549,00 z
- 2004 rok — wydatkowano 1.377.526,25 zt
- 2005 rok - wydatkowano 1.434.505,80 zt
- 2006 rok - wydatkowano 1.667.510,1% z}
- 2007 rok - wydatkowano 2.748.87280 zt
- 2008 rok - wydatkowano 3575073,23 zt
- 2009 rok - wydatkowano 2 225 036,40 zt
- 2010 rok - wydatkowano 1416 141,54 21
- 2011 rok - wydatkowano 1517 441,36 zt
- 2012 rok - wydatkowano 1243 741,82 zt
- 2013 rok — wydatkowano 1023 455,81 zt
- 2014 rok — wydatkowano 987 440,50 z!

W roku 2014 wiw kwote wydatkowano na ocieplenie stropodachow, wymiane stolarki okiennej oraz splate
kredytow zaciggnietych na termomodernizacje.

7. Dzialalno$¢ spoleczno - wychowawcza.

W 2014 roku wydatkowano na place zabaw kwote 162 954,30 zt z czego 40 886,29 zt sfinansowano ze
srodkow dzialalnosci spoleczno - wychowawczej a pozostafg kwote z funduszu remontowego.

8. Sprawozdanie finansowe SM ,,Poine” w Lubinie.

Sprawozdanie finansowe Spoldzielni SM ,, Polne " za 2014r. zostalo zbadane przez Komisje Rewizyjng
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie i zatwierdzone uchwaly Rady Nadzorczej
Spotdzieini Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie.
Charakterystyka wybranych grup bilansu:
1. Suma bitansowa po stronie aktywow zamyka sie kwotg 41 053 101,21 z1,
2.Wartos¢ rzeczowych aktywéw frwafych wynosi 32 862 399,31 z4, co stanowi 80,05 % sumy bilansowej, Aktywa
trwale sq sfinansowane kapitalem wilasnym w 8586%, a majatek obrotowy przewyzsza zobowigzania
krotkoterminowe. Rzeczowe aktywa trwale ulegly zmniejszeniu w stosunku do roku poprzedniego z tytulu
przeniesienia praw wlasnosci 4 lokali mieszkalnych i umorzenia majatku trwatego.
3. Aktywa obrotowe Spoldzielni wynosza 5 806 070,80 zt i zmalaly w stosunku do roku ubieglego o 8,90 %.
4. Naleznosci krotkoterminowe w bilansie wystepuja w wartosci netto — 1 890 971,48 =i,
9. Naleznosci z tytutu dostaw w kwocie 1851 224,18 z} obejmuja;

¢ naleznosci od kontrahentow zewnetrznych 35 398,58 #t
e naleznosci z tytulu optat eksploatacyjnych
( lok. mieszkalne, w najmie, lok. uzytkowe) 1107 695,62

» naleznosci z tytulu opfat za wode 520 231,60 zt
= naleznosci z tytulu opomiarowania 49,94 7
o naleznosci z tyt. dzierzawy gruntu i pozostate 39490,26 zt
e odsetki czynsz- naliczone 142 454,43 zt
e odsetki woda - naliczone 19 601,58 zt
e pozostale naleznosci od bylych najemcow 172 406,06 zt




i dzierzawcow
odpisy aktualizujace naleznosci

NALEZNOSCI W OPLATACH LOKALE UZYTKOWE

- 186 103,89 #

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE Rok 2011 Rok 2012 Rok 2013 Rok 2014
1 2 3 4 5

1. | Roczny wymiar oplat ( w zlotych ) 109241994 1173 981,93 124371755 1263 645,13

2. | Naleznosci ogblem 108 793,75 101 895,21 112 060,56 108 B51,35

3. | % wskaznik naleznosci 10,05% 8.69% 9,00% 8,62 %

4. | Struktura nalezno$ci, wtym: 109 793,75 101 895,21 112 060,56 108 851,35
do trzech okresow platnosci 42 29264 37799,73 40 461,88 46 146,25
powyzej rzech okrestw platnodei 67.501,11 64 095,48 71598 68 62 705,10
STRUKTURA NALEZNOSCI Z TYTUEU CZYNSZU

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.20101r 311220127, | 311220131 | 31122014+
1 2 3 4 5

1. | Roczny wymiar optat { w zlotych ) 11036 549,43 | 1109521843 | 11614786,89 | 11922 200,25

2. | Stan naleznosci w oplatach na 31.12. 125569269 | 101923881 1040 704,74 897 196,43

3. |Poz.2:poz. 1{w%) 11,38 % 8,18% B,96% 8,36%

4. | Struktura naleznosci w oplatach ( w zlotych): 125569269 | 101923881 1040704,74 997 196,43

5. 1do 1 miesigca zZiotych | 100 847,60 117 849,75 53 536,14 41638,64

osab 601 595 445 415
8. | od 1,01 do 2 miesiecy ziotych | 103 810,50 82 934,90 111 066,67 90518 .55
e 0s0b 205 151 224 192
7. {od 21 do 3 miesiecy Zotych 56 676,41 48 328,33 §1760,58 42 513,03
0sdb 62 49 67 45
8. |od 3,01 do 5 miesiecy Zotych 72 288,05 57 583,68 60 276, 96 50 808,11
0sab 50 38 40 35
9. | powyzej 5 miesiecy zlotych 915 348,96 711 541,15 754 (64,39 771 718,10
osth 123 88 91 88
10. | Liczba Iokali zalegajgcych z oplatami 1041 921 867 776

6. Naleznosci z tytulu podatkdw, dotaci i ubezpieczen spotecznych w kwocie 4 328,57 zI. obejmuja rozliczenia z
urzedem skarbowym z tytutu podatkow.
7. Inwestycje krotkoterminowe w kwocie 3 322 711,29 zt obejmuja Srodki pieniezne zgromadzone na rachunkach
bankowych — podstawowych i lokat.
8.Kapitat wiasny w kwocie 35 773 206,54 2t ulegl zmnigjszeniu przede wszystkim z tytutu wyodrebnienia lokali i
umorzenia majagtku frwatego.
9.Zobowigzania dlugoterminowe w wysokosci 2535076,06 zh. dotyczg — dlugoterminowych kredytow
budownictwa mieszkaniowego | skapitalizowanych odsetek, kredytow z premig termomodermnizacyjng oraz
pozostalych zobowigzan (kaucje, zabezpieczenia nalezytego wykonania robot).
10.Zobowigzania krotkoterminowe z tytulu dostaw i ustug w kwocie 1 941 498,83 1., dotycza biezacych ptatnosci
[ g regulowane terminowo.
11.Fundusze specjaine wykazane w bilansie w wysokosci 72 079,99 zt obejmuja;

- §rodki pieniezne ZFSS 19 050,44 zt

- $rodki na funduszu remontowym 53 028,55 zt.
12.Rozliczenia migdzyokresowe wykazane w bilansie w kwocie 490 062,97 z!. obejmuja pobrane wplaty lub
zarachowane naleznosci od lokatorow i zleceniobiorcow za $wiadczenia, ktore zostang wykonane w nastepnym

roku obrotowym.
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9. Windykacja optat eksploatacyjnych.

Problematyka zaleglosci czynszowych w 2014 roku podobnie jak w latach poprzednich byta przedmiotem
wnikliwego zainteresowania Zarzadu i Rady Nadzorczej Spoldzielni. Prowadzone byly systematyczne dziatania
windykacyjne zadiuzen polegajace na wysylaniu wezwan do zaplaty, uzgodnieniu sald, indywidualnych
kontaktach z diuznikami, rozktadaniu zalegtosci na raty, nie naliczaniu odsetek w przypadku wywiazywania sig
z zawartych ugdd.

Spéldzielnia wykorzystywala zaréwno mozliwosci wynikajace z trybu postepowania wewnatrz-
spoldzielczego wiacznie z wykluczeniem ze spatdzielni jak rowniez droge postepowania sadowo - egzekucyjnego.

Prowadzono stosowne dzialania informacyjne skierowane do mieszkancow dotyczace mozliwosci
skorzystania z pomocy socjalnej paristwa w uiszczaniu oplat za uzytkowanie lokalu. W 2014 roku z tej formy
pomocy skorzystaty 174 osoby na faczng kwote 118 687,84 1.

Na przestrzeni 2014 roku Zarzad przeprowadzit rozmowy indywidualne z dluznikami oraz zawart 63
ugody, w ktérych ustalano warunki sptaty zadiuZenia. W przypadku nie wywiazywania sie ze zlozonych deklaracji
splaty zadluzenia, Zarzad kierowat wnioski do Rady Nadzorczej o wykluczenie ze spéldzielni nierzetelnych
dluznikow bedacych czlonkami spéldzielni. W 2014 roku Rada Nadzorcza odbyla 4 posiedzenia poswigconych
wylgcznie problematyce windykacyjnej, na ktdrych po wnikliwym rozpatrzeniu spraw, wykluczono ze spétdzielni
4 czlonkow. Zarzad przyjaf w poczet czionkow Spotdzielni 1 osobe, ktérg Rada Nadzorcza wezesniej wykluczyla
z grona czionkdw z powodu uchylania sie od zaplaty naleznosci z tytutu eksploatacji lokalu mieszkalnego.

PREZES ZARZADU

L-CAPREZESA HARZADU  SpdldzieliMissatniowe; “Poine”

ds, Techniczro-Ekspjontacyjnych % e ey
SM“Polne” wilubinie Ryszard Pottorak
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