Sprawozdanie
Zarzadu Spoidzielni Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie
z dziatalnosci w roku 2016.

1.Dziafalnos¢ organow samorzgdowych.
1.1. Walne Zgromadzenie Cztonkdéw SM ,Polne” w Lubinie.

W 2016 roku Walne Zgromadzenia SM ,Polne” odbyto sie w trzech czesciach.

Coroczne sprawozdawcze Walne Zgromadzenie zostato zwotane w terminie 06, 07, 08 czerwca
2016 .

O terminie i porzadku obrad powiadomiono cztonkéw poprzez wywieszenie ogtoszen na klatkach
schodowych w dniu 12.05.2016 .

Walne Zgromadzenie odbylo sie w zaplanowanym terminie, bylo to coroczne zebranie
sprawozdawcze. Tematyka zebrania obejmowata m.in. sprawozdanie z dziatalnoécei Spotdzielni tj.
jej organdw: Zarzadu i Rady Nadzorczej; sprawozdanie finansowe Spotdzielni; podziat zysku;
udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu. Walne Zgromadzenie dokonato wyboru cztonkdw
Rady Nadzorczej w zwigzku z zakoriczeniem kadencji poprzedniego sktadu Rady.

1.2 Rada Nadzorcza SM ,,Polne” w Lubinie.

Rada Nadzorcza skiada sie z 7 cztonkdw wybieranych przez Walne Zgromadzenie sposrdd
cztonkow Spotdzielni na okres 3 lat, zgodnie z § 83 ust. 1 Statutu.

Do dnia 08 czerwca 2017 r. skiad Rady Nadzorczej przedstawiat sie nastepujaco:
Przewodniczacy Rady Nadzorczej— Pan Stefan Patralski
Zastepca — Pani Renata Mazur
Sekretarz — Pan Eugeniusz Minkowski
Czlonkowie:
Pan Ludwik Karczewski
Pan Krzysztof Matysiak
Pani Anna Tecza
Pani Wanda Wisniewska

W obrebie Rady Nadzorczej pracowaty dwie komisje state o nastepujgcym skiadzie:
1.Komisja Rewizyjna:

1. Przewodniczagcy - Pani Renata Mazur

2. Cztonek - Pani Anna Tecza

3. Cztonek - Pan Stefan Patralski

Z2.Komisja Techniczna:
1. Przewodniczacy - Pani Wanda Wisniewska
2. Cztonek - Pan Ludwik Karczewski
3. Czonek - Pan Krzysztof Matysiak



4. Czionek - Pan Eugeniusz Minkowski

Walne Zgromadzenie odbyte w dniach 06, 07, 08 czerwca 2016 roku dokonato wyboru nowego

sktzadu Rady Nadzorczej w zwigzku z zakoriczeniem kadencji w/w sktady Rady Nadzorczej.

W skiad Rady Nadzorczej zostaly powotane nastepujgce osoby:
Pan Mariusz Skrzypek
Pani Wanda Wisniewska
Pan Krzysztof Jankowski
Pan tukasz Ostrowski
Pan Jarostaw Dgbrowski
Pani Jolanta Sienkiewicz
Pan Krzysziof Stominski
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Funkcje w Radzie Nadzorczej przedstawialy sie nastepujaco:
Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Pan Mariusz Skrzypek
Zastepca — Pan Jarostaw Dabrowski
Sekretarz — Pan tukasz Ostrowski
Cztonkowie:

Pan Krzysztof Jankowski

Pani Jolanta Sienkiewicz

Pan Krzysztof Stominski

Pani Wanda Wisniewska

W obrebie Rady Nadzorczej pracowaty dwie komisje state o nastepujgcym skiadzie:
1.Komisja Rewizyjna:

1. Przewodniczacy - Pan Krzysztof Jankowski

2. Cztonek - Pan Jarostaw Dabrowski

3. Cztonek - Pan Krzysztof Stominski

2.Komisja Techniczna:
1. Przewodniczacy - Pani Wanda Wisniewska
2. Cztonek - Pani Jolanta Sienkiewicz
3. Crztonek - Pan tukasz Ostrowski

Rada Nadzorcza realizowata swoje zadania w oparciu o ustawe z dnia 16.09.1982 r. Prawo
Spotdzielcze z poin. zm., ustawe z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych z péin. zm,,
zapisy Statutu Spdidzielni Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie oraz Regulaminu Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie.

W 2016 r. Rada Nadzorcza odbyia 17 posiedzen {w tym 4 posiedzenia windykacyjne}, Komisia
Rewizyjna odbyta 3 samodzielne posiedzenia, Komisja Techniczna 6. Odbyty sie rowniez 3 posiedzenia
wspolne Komisji.

Komisje stafe Rady Nadzorczej przeprowadzity kontrolne badania réznych zakreséw dziatalnosci
Spéidzielni, w szczegdlnosci: sprawozdania z realizacji Planu gospodarczego za poszczegdlne kwartaty
2015 r. i 2016 r, projektu Planu gospodarczego na rok 2017, sprawdzenia sprawozdania finansowego za
rok 2016, opiniowania zmian do regulamindw, sprawozdania z planu remontow i Zrodet jego
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finansowania, techniczny przeglad osiedla, kontroli stanu techniczno — porzadkowego zasobdw SM
,Palne” w Lubinie.

1.3. Zarzad SM ,Polne” w Lubinie.

Do dnia 18 paidziernika 2016 roku Zarzad Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie
pracowat w nastepujgcym skladzie:

- Ryszard Pottorak - Prezes Zarzadu,

- lan Liwacz - Z-ca Prezesa Zarzadu ds. Techniczno - Eksploatacyjnych

W dniu 18 paZdziernika 2016 roku Rada Nadzorcza odwotata p. Jana Liwacza ze stanowiska Z-cy
Prezesa Zarzadu ds. Techniczno - Eksploatacyjnych. Do petnienia obowiazkéw Cztonka Zarzadu Z-cy
Prezesa Zarzadu ds. Techniczno - Eksploatacyjnych Rada Nadzorcza oddelegowata czionka Rady
Nadzorczej p. tukasza Ostrowskiego — do momentu wyboru nowego Z - cy Prezesa Zarzadu ds.
Techniczno - Eksploatacyjnych. Okres oddelegowania obejmowat {acznie czas od 18.10.2016 r. do
31.01.2017 r. W wyniku przeprowadzonego konkursu na posiedzeniu w dniu 31.01.2017 r. Rada
Nadzorcza powotata na stanowisko Z — cy Prezesa Zarzadu ds. Techniczno — Eksploatacyjnych p.
Edwarda Klimke, ktéry swoje obowigzki zaczat petni¢ a dniem 01.02.2017 r.

Praca Zarzadu Spofdzielni koncentrowala sie na kierowaniu biezgcg dziatalnoscig Spotdzielni i
wykonywaniu jej statutowych zadan, w szczegdlinosci:
- realizacji Planu gospodarczego na rok 2016,
- rzeczowego planu remontow,
- prowadzeniu biezacej konserwacji zasobow,
- windykacji optat eksploatacyjnych,
- rozpatrywaniu problematyki cztonkowsko-mieszkaniowej,
- realizowaniu uchwat i wnioskdw organow samorzadowych,
- sporzadzaniu analiz i wynikajacych z nich przedsiewzie¢ ograniczajgcych koszty
dziatalnodci Spétdzielni,
- realizacji planu pozyskiwania $rodkow finansowych z dotacji  unijnyeh  na
termomaodernizacje zasobdw mieszkaniowych.

W roku 2016 codbylo sie 31 posiedzen Zarzadu Spdtdzielni, w trakcie ktorych podjeto 294
uchwat.

W dalszym ciggu konsekwentnie realizowano dziatania w zakresie windykacji naleznosci.
Zarzad opracowywal propozycje zmian do obowigzujacych regulamindw i przedkiadat je do
zatwierdzenia Radzie Nadzorczej.

Dzialalnos¢ Zarzadu Spdidzielni Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie przedstawiajg takze
zamieszczone w dalszych czedciach sprawozdania informacje oraz materiaty dotyczace spraw
gospodarczo- finansowych.



2. Przyjmowanie i zatatwianie skarg.

Skargi i wnioski przyjmowane byty przez cztonkdw Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polne”
w Lubinie w godzinach pracy Spotdzielni tj. pn., $r, czw. w godz. 07.00-15.00, wt. w godz. 09.00-
17.00. oraz pt. w godz. 07.00. — 12.00.

Cztonkowie Rady Nadzorczej Spotfdzielni Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie przyjmowali wnioski
w trakcie dyzurow, w kazdy pierwszy wtorek miesigca w godz. 16.00-17.00.

3. Realizacja whnioskow Walnego Zgromadzenia Czfonkéw Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Poine” w Lubinie
zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu- w 2015 r. ktdre mialy zostad¢ rozpatrzone na Walnym
Zgromadzeniu w roku 2016.

Na Walnym Zgromadzeniu w 2015 r. nie zgtoszono zadnych wnioskow.
4. Baza cztonkowsko — mieszkaniowa. Stan zasobow.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Polne” w Lubinie nie prowadzita w 2016 roku dzialalnodc
inwestycyjnej, jednak wielko$¢ zasobow w stosunku do 2015 roku ulegta zmianie z uwagi na
ustanowienie 6 praw odrebnej wiasnosci, a ich stan na dziert 31.12.2016 roku wynosit:

1. 64.994,36 m* powierzchni uzytkowe] ogétem w tym:

e £1.529,22 m?® powierzchni uzytkowe] 48 budynkdw mieszkalnych, w tym 24 lokale mieszkalne
zaadaptowane z pomieszczen wspélnego uzytkowania, zajmowane na podstawie umowy najmu
lub spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

s 2.912,54 m® powierzchni uzytkowej 34 lokali uzytkowych,

e 552,60 m? powierzchni uzytkowej budynku Zarzadu.

2. 1167 lokali mieszkalnych w tym:
e 32 lokale zajmowane na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
e 1059 lokali zajmowanych na podstawie spoidzielczego wiasnoéciowego prawa do lokalu
mieszkalnego,
20 lokali zajmowanych na podstawie umowy najmu,
e 16 lokali zajmowanych bez tytutu prawnego.

3. W roku 2016 ustanowiono 6 praw odrebnej wiasnosci.
5. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
5.1 Kierunki dziafalnosci Zarzadu SM ,,Polne” w Lubinie.

W roku 2016 kontynuowane byty kierunki dziatalnosci z lat poprzednich, w tym dziatania
zwigzane z realizacjg przepisow ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych z 15.12.2000 r. (z pdZniejszymi
zmianami).

Dziatania Zarzadu Spadtdzielni koncentrowaty sie giéwnie na:

¢ utrzymaniu stabilnej kondycji finansowej spotdzieini,
e dziataniach zmierzajacych do zmniejszenia kosztow funkcjonowania spotdzielni,
e pozyskiwaniu dodatkowych srodkow na dziatainosc (poza optatami czynszowymi),



« dziafaniach zmierzajgcych do uefekiywnienia procesu windykacji naleznosci za lokale
mieszkalne i uzytkowe,

« dziataniach zmierzajgcych do zwiekszenia zakresu robot remontowych,

« realizacji i wdrazaniu zmian przepisow ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Podstawa dziatalnosci Zarzadu byl, zatwierdzony przez Rade Nadzorcza SM ,Polne”, Plan
gos mdarczy na rok 2016 rok.

Zarzad na biezaco kontrolowat wszystkie wydatki starajgc sie utrzymaé je w zaplanowanych
wie llosciach. Po zakoriczeniu kazdego kwartatu dokonywane byly szczegdtowe analizy ekonomiczne
bieZzej dziatalnosci Spotdzielni, ktdre po rozpatrzeniu w formie kwartalnych sprawozdan przez Komisje
Rad yNadzorczej, zatwierdzane byly na jej plenarnych posiedzeniach.

5.2 Wynik dzialalnosci SM ,,Polne” w Lubinie.

Zysk netto w kwocie 647 952,98 zt proponujemy przeznaczy< na:

- doinansowanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi lokali mieszkainych cztonkdw
spoidzielni proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej nieruchomosci w wysokosci 347 952,98 zt,

- zasilenie funduszu remontowege w wysokosci 300 000,00 zt .

5.3. Eksploatacja zasobdw.

Eksploatacja zasobow Spoétdzielni realizowana byta przez stuzby techniczno — administracyjne w
sposchb optymalny, dostosowany do obecnej sytuacji gospodarczej i rynkowej. W zaleznosci od rodzaju
koniecznych przedsiewriec, przeprowadzana byla sitami wiasnym lub obcymi.

Obstuge techniczng zasobdw mieszkaniowych, w tym naprawy, konserwacje, usuwanie awarii,
naprawy urzadzen zabawowych, piaskownic i tawek oraz wykonywanie przegladdw mieszkan i
budynkéw prowadzono sitami wlasnymi przez pracownikow techniczno — administracyjnych i stuzby
konserwatorskie.

Zabezpieczenie i usuwanie awarii poza godzinami pracy Spdidzielni oraz w dni wolne
realizowano za posrednictwem firmy instalacyjnej ,Instalatorstwo Sanitarne i Ogdlnobudowlane” na
podstawie zawarte] umowy. Zakres powierzonych prac obejmuje usuwanie awarii na instalacjach:
wodno — kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, gazowej i elektrycznej.

Utrzymanie w stanie technicznej sprawnosci dzwigow wykonywano na podstawie umowy przez
Zaktad Elektromechaniki DZwigowej w Lubinie.

Konserwacje domofondw prowadzit na zlecenie spotdzielni Zaklad Teleradiomechaniki Tadeusz
Swica.

Ustugi zwigzane z usuwaniem odpaddw komunalnych swiadczone byty przez konsorcjum ASA.
Utrzymanie nalezytego stanu sanitarnego budynkéw oraz posesji do nich przylegajgcych, realizowato na
zlecenie 22 firmy porzadkowe. Do obowigzku tych firm nalezy miedzy innymi przycinanie zywoplotow i
krzewdw. Ponadto podmioty te, na podstawie odrebnej umowy, dokonujg odczytéw wodomierzy w
komorkach technicznych oraz doreczajg korespondencije.

Koszenie terendw zielonych, przycinanie i przes$wietlanie drzew wysokich oraz likwidacja drzew
uschnietych i stwarzajacych zagrozenie, wykonywane byto przez specjalistyczne firmy wybierane w
procedurach przetargowych.

W ramach obslugi zasobow przeprowadzono rowniez: wymiane i uzupetnienia piasku w
piaskownicach, uzupetnienie wysadzen zywoptotdw, wysadzanie kwiatdw, deratyzacje, dezynsekcje i
dezynfekcje pomieszczen wspdinych, mechaniczne czyszczeniu lejow zsypowych po likwidacji zsypow.



W odpowiednim stanie technicznym poprzez bieigce naprawy i odnawianie utrzymywane byty
wiasnymi sitami place zabaw jak rowniez tawki. Realizujgc zadania w zakresie dbafosci o dobro
spotdzielcze, jego chronienie i uzywanie zgodnie z przeznaczeniem oraz zasadami gospodarnosci i
efektywnosci, jak rowniez w sferze przeciwdziatania przejawom niegospodarnosci, marnotrawstwa i
kradziezy, administracja Spdtdzielni wspodipracowata ze stuzbami porzgdkowymi (Policia, Straz Miejskal,
egzekwowata roszczenia z ,UNIQA” Towarzystwo Ubezpieczen S.A z tytufu szkod i dewastacii,
przygotowywata ulotki i informacje dla mieszkaricow.

W zwigzku z uwolnieniem rynku energii elektrycznej, w 2016 roku Spdéidzielnia posiadata
umowy na zakup energii elektrycznej z tafiszym niz Tauron Sprzedaz Sp. z o. 0. dostawca t]. z firmg
Energa Obrot S.A. dotyczgcg dostarczania energii elektrycznej do czesci wspolnych w nieruchomosciach
bedacych w zasobach Spdétdzielni oraz budynku, w ktorym znajduja sie biura Zarzadu. Ustugi przesylowe
w dalszym ciggu Swiadczyta spotka Tauron Dystrybucja S.A.

Podstawsg dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Polne” w 2016 roku byl Plan gospodarczy
zatwierdzony przez Rade Nadzorczg. Wykonanie planu przedstawiono w dalszej czesci materiatu.

Koszty eksploatacji zasobdw mieszkaniowych wynoszg 15 625 466,47 zt i stanowig 101,79 %
wykonania planu kosztdw {zatgcznik nr 1 do Sprawozdania Zarzadu).
Struktura poniesionych kosztow przedstawia sie nastepuigco:

e odpis na fundusz remontowy 16,13 %
e energia 46,85 %
o koszty eksploatacji zasobow 36,41 %
e pozostale koszty 0,57 %

Przychody na pokrycie kosztow poniesionych na eksploatacje zasobow uzyskano w wysokosci
15921 950,97 zt (zatgcznik nr 2 do Sprawozdania Zarzadu) co stanowi 101,8 % wykonania planu
przychoddw.

Zrodtem przychododw sa

e naliczenia optat eksploatacyinych i pozostatych od lokatorow 14 458 853,40 zt
i najemcow lokali mieszkalnych

e naliczenia czynszow lokali uzytkowych, dzierzawy gruntu itp. 1209 251,80 z¢

e pozostate 14 029,22 #

e sprzedaz materiatow 23 385,00 #

s przychody finansowe i pozostate przychody operacyjne 216 431,55 zt

5.4, Eksploatacja dZwigow.

W zasobach 5.M. ,Polne” jest 41 diwigow osobowych, oddanych w wiekszosci do eksploatacji
w latach 1976-1982. Na eksploatacje dZzwigéw wydano 263 922,13 zi, a uzyskane przychody wynosity

186 868,61 zt.
Struktura kosztow poniesionych na eksploatacje diwigéw przedstawia sie nastepujgco:
e biezace konserwacje i naprawy - 49,98 %
e pozostate koszty - 50,02 %

5.5. Centralne ogrzewanie i podgrzanie wody.

Roczny koszt dostawy energii cieplnej w okresie sprawozdawczym {2016) wyniast 4 860 499,32 zi.



Dla rordwnania analogiczne koszty od roku 2010 ksztaftowaty sie nastepujaco:

- k2010
- pk2011
- k2012
- mpk2013
- pk2014
- mk2015

5.834 671,07 zt
5.548 953,69 zt
5.400 460,33 zt
5.274 601,43 z¢
4,511915,85 zt
4 562 695,82 z

Terminy zakonczenia i rozpoczecia ogrzewania

Rok sprawozdawczy Zakoniczenie Rozpoczecie
2001 02 maja 07 wrzesnia
2002 05 maja 19 wrzesnia
2003 28 kwietnia 01 pazdziernika
2004 03 maja 28 wrzesnia
2005 05 maja 30 wrzesnia
2006 04 maja 10 paZdziernika
2007 25 kwietnia 13 wrzesnia
2008 07 maja 16 wrzesnia
2009 29 kwietnia 02 pazdziernika
2010 26 maja 21 wrzesnia
2011 10 maja 10 pazdziernika
2012 02 maja 03 pazdziernika
2013 08 maja 26 wrzesnia
2014 20 maja 24 wrzesnia
2015 1% maja 28 wrzesnia
2016 19 maja 26 wrzesnia

Na koniec roku kalendarzowego roznica miedzy kosztami a przychodami wynosita:
5,4% kosziow dostawy energii
13,7% kosztow dostawy energii
5,2% kosztéw dostawy energii
3,5 % kosztow dostawy energii
1,2 % kosztow dostawy energii
3,61 % kosztow dostawy energii
2,95 % kosztow dostawy energii
1,21 % kosztow dostawy energii
7,70 % kosztow dostawy energii
9,61 % kosztdw dostawy energii
9,99 % kosztow dostawy energii
4,28 % kosztow dostawy energii

- 2005r.
- 2006 .
- 2007 .
- 2008 r.
- 2009 .
- 2010r.
- 2011r
- 2012 r.
- 2013 r.
- 2014 r.
- 2015r.
- 2016

179 851,41 7t
460 890,44 7t
180 725,01 zt
134 176,36 #t

58 062,35 2t
210 670,88 7}
163 947,89 7t

65301,01 7
406 691,29 7t
433 537,49 7t
455 822,90 7t
207 978,80

Podgrzanie wody zimnel.

Odptatnos$¢ za podgrzanie wody wg odczytu wodomierzy wynosi 17,56 zi/m® od 01.11.2010 .
Odptatnosé za podgrzanie wody wg ryczattu wynosi 105,36 zi/osobe, ktdra obowigzuje od

01.11.2010r.




5.6.Domofony.

W instalacje domofonowe wyposazone sg wszystkie klatki schodowe w budynkach — w iloéci
162sztuk.

Domofony byly montowane giownie z inicjatywy mieszkarcow.

Optaty zwigzane z utrzymaniem stanu technicznej sprawnoéci domofonow ponoszone s przez

lokatordw.
Koszty eksploatacji systemdw domofonowych na koniec 2016 r. wyniosty 140 142,78 zh.

Przychody z tytutu jw. — 136 628,21 zt.

W 2014 roku rozpoczeto modernizacje instalacji domofonowych wprowadzajac nowoczesne

domofony cyfrowe. Przedsiewziecie jest kontynuowane w latach nastepnych.

5.7. Gospodarka funduszem remontowym.

projekty, audyty, mapy, nadzory, ekspertyzy, badania, publikacje
1. [ogloszen 140529,22
2. |ocieplenie budynkow:

spiata kredytu razem z odsetkami i prowizjg 984 604,80
3. |wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w czesciach wspdinych 34 367,68
4. Iwymiana stolarki okiennej w mieszkaniach lokatorskich 27 277,00
5. iremont nawierzchni 31 801,89
6. jremont placow zabaw 262 437,34
7. |remont diwigu 118 800,00

malowanie klatek schodowych z wymiang instalacji elektrycznej i
8. |stopnic 257 065,77
9. |remont nawierzchni, wejsc, likw. schoddw i przejsc 489 310,58
10. {remont przewoddw wentylacyjnych po przegladzie 2 269,17
11. [remont instalacji wodnych, kanalizacyjnych, p.poz. 107 843,33
12. [naprawa dachow 83 153,01
13. [remont lokali uzytkowych 24 745,66
14, | materialy na remont nieruchomosci 2 759,52
15. | nieprzewidziane awarie 52021,84

OPIS DO WYKONANIA PLANU REMONTOW:
Ad. 1. Projekty,audyty, mapy, nadzory, ekspertyzy, badania, publikacje ogloszen.

Projekty instalacji, mapy, nadzory inwestorskie, badania, opracowania, ekspertyzy, wyceny, swiadectwa,
dokumentacje, aktualizacje uzgodnien, publikacja ogloszer o przetargach.

Ad.2. Ocieplenia budynkéw — sptata kredytu wraz z odsetkami i prowizja.
Sptata kredytu.

Ad.3. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w czesciach wspdlinych.

Wierzbowa 35 — wymiana drzwi wewnetrznych oraz 4 sztuk okienek piwnicznych. Leszczynowa 21 25,
12-20, 22 — 30, Jasminowa 19,21 — wymiana drzwi wewnetrznych. Leszczynowa 21 — wymiana okienka
piwnicznego.



Ad_4. Wymiana stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych.
Wyolaty zgodnie z kolejnoécia.

Ad.5. Remont nawierzchni.
Topolowa 52 — 56- parking. Topolowa 12 — 16 oraz Parkowa 57 —~ remont nawierzchni asfaltowei.

Ad.6. Remont placow zabaw.
Modrzewiowa 7 — 15 — plac zabaw. Parkowa, Grahowa — sifownie.

Ad.7. Remont dzwigéw.
Lesrczynowa 12,

Ad.8. Malowanie klatek schodowych z wymiang instalacji elektrycznej i stopnic.

Grabowa 49 - remont klatki, wymiana drzwi ewakuacyjnych z remontem podestu.

Topolowa 54 - przebudowa instalacji elektrycznej z remontem klatki, utozenie przewodu do opraw
oswietleniowych, montaz przewodu PE linii WLZ.

Topolowa 84- przebudowa instalacji elektrycznej z remontem klatki, wymiana TG.

Leszczynowa 19- przebudowa instalacji elektrycznej z remontem klatki.

Ad.S. Remont nawierzchni, wejs¢, likwidacja schoddw i przejs¢ awaryjnych.
Topolowa 2, 4 — remont chodnika.

Wierzbowa 41 — 45 — remont chodnika.

Grabowa 4 — Jaworowa 1 — remont przejscia — schody.

Modrzewiowa 7 — 15 — remont chodnika.

Parkowa 57 — remont chodnika.

Topolowa 4- sitownia, kostka.

Leszczynowa 2 — remont schodéw wejsciowych.

Topolowa 56 — 56 — budowa parkingu z wymiana kanalizacji deszczowej.
Topolowa 52 — 54 — montaz wpustdw, remont chodnikow i schoddw przy parkingu. Topolowa 54 -
montaz poreczy przy schodach — zejscie na parking.

Topolowa 4 — 6 —montaz 5 separatordw parkingowych.

Topolowa 52 — 54 -~ remont drogi, zieler,na skarpie.

Topolowa

Ad.10. Remont przewodow wentylacyjnych.
Wg zlecen.

Ad.11. Remont instalacji wodnych, kanalizacyjnych, p.poz.

Topolowa 2, 4, 6, 52,54,56 — konserwacja i przeglad pogwarancyjny systemow oddymiania.
Jasminowa 23, Wierzbowa 41 — 45 — piony, poziomy, zwu, cwu, cyrkulacia, kanalizacja.

Wierzbowa 41 — 45, Jasminowa 17 — wymiana zwiru filtracyjinego i wykonanie poziomow uziemienia
Wierzbowa 43 — wymiana odcinka kanalizacji.

Grabowa 4, 6, 10 — piony, poziomy, zwu, cwu, cyrkulacja, kanalizacja.

Ad.12. Naprawa dachow.
Topolowa 24 — 40 — naprawa dachu.
Jlasminowa 15 ~ wyltaz.



Ad_13. Remont lokali uzytkowych.

Leszzynowa 15A — remont schodow.

Leszzynowa 22A —wymiana drzwi.

Modrzewiowa 15A — wymiana stolarki okiennej i drzwiowej.

Ad. 4. Materiaty na remont nieruchomosci.
Wg potrzeb,

Ad. 5. Nieprzewidziane awarie.
Wg potrzeb.

6. Realizacja programu termomodernizacii.

W roku 2016 w dalszym ciggu realizowano przyjety, przez Rade Nadzorcza SM ,Polne” w
Lubinie, program przedsiewzie¢ energooszczednych. Wielkos¢ wydatkowanych na ten cel Srodkéw
finansowych poczawszy od 2000 r. przedstawia sie nastepujgco:

- 2000 rok —wydatkowano 578.854,00 7t
- 2001 rok — wydatkowano 711.257,00 #
- 2002 rok — wydatkowano 746.129,00 #t
- 2003 rok — wydatkowano 941.549,00 zt
- 2004 rok — wydatkowano 1.377.526,25 zt
- 2005 rok- wydatkowano 1.434 505,89 zt
- 2006 rok- wydatkowano 1.667.510,19 zt
- 2007 rok- wydatkowano 2.748.872,80 z
- 2008 rok - wydatkowano 3575073,23
- 2009 rok - wydatkowano 2 225 036,40 zt
- 2010 rok - wydatkowano 1416 141,54 z
- 2011 rok - wydatkowano 1517 441,36 zt
- 2012 rok - wydatkowano 1243 741,82 =z
- 2013 rok — wydatkowano 1023 455,81 zt
- 2014 rok — wydatkowano 987 440,50 zt
- 2015 rok — wydatkowano 839 623,09 zt
- 2016 rok - wydatkowano 984 604,80 zt

W roku 2016 w/w kwote wydatkowano na ocieplenie stropodachow, wymiane stolarki okiennej
oraz splate kredytow zaciggnietych na termomodernizacje.

7. Dziatalno$¢ spoteczno- wychowawcza.

W 2016 roku wydatkowano na place zabaw 303 737,42 zt z czego 41 300,08 zt sfinansowano ze srodkdéw
dzialainosci spoteczno- wychowawczej, a pozostata kwote 2 funduszu remontowego.
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8. Sprawozdanie finansowe SM ,,Poine” w Lubinie.

5. Naleznosci z tytutu dostaw w kwaocie 1 533 009,72 zt obejmuia:

Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni SM ,, Polne ' za 2016 r. zostato zbadane przez Komisje
Rewizyjng Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Polne” w Lubinie i zatwierdzone uchwatg Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polne” w Lubinie.
Charakterystyka wybranych grup bilansu:
1. Suma bilansowa po stronie aktywow zamyka sie kwotg 36 183 555,13 zt.
2Wartosc rzeczowych aktywow  trwatych  wynosi 30 634 537,64 zf, co stanowi 84,66 % sumy
bilansowej. Aktywa trwate sg sfinansowane kapitatem wilasnym w 91,63%, a majatek obrotowy
przewyzsza zobowigzania krétkoterminowe. Rzeczowe aktywa trwate ulegly zmniejszeniu w stosunku
do roku poprzedniego z tytuiu przeniesienia praw wiasnosci 6 lokali mieszkalnych i umorzenia majatku
trwatego.
3. Aktywa obrotowe Spéfdzielni wynoszg 4 889 700,52 zt i zmalaty w stosunku do roku ubiegtego o 3,1 %.
4. Naleznosci krotkoterminowe w bilansie wystepujg w wartodci netto — 1 548 815,66 z1.

naleznosci od kontrahentéw zewnetrznych
naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych

( lok. mieszkalne, w najmie, lok. uzytkowe)
naleznosci z tytutu optat za wode

naleznosci z tytutu opomiarowania
naleznosci z tyt. dzierzawy gruntu i pozostafe
odsetki czynsz- naliczone

odsetki woda - naliczone

pozostate naleznosci od bytych uzytkownikdw
i dzierzawcow

koszty procesu

6. odpisy aktualizujgce naleznosci

NALEZNOSC! W OPEATACH LOKALE UZYTKOWE

1110312z

798 686,96 zt
440 765,54 zt
471,88 zt
15212,77
130 687,52 zt
15571,33
230 185,99 zt

124 619,78 24
-234295,17 7t

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE Rok 2012 Rok 2013 Rok 2014 Rok 2015 Rok 2016
1 2 3 4 5 6
. 1173 981,93 1243 717,55 1263 645,13 125074931 1180 632,14
1. [Reczny wymiar optat { w ziotych } 9
2. |Naleinosci ogdtem 101 895,21 112 060,56 108 851,35 | 86 540,56 111 276,90
3. %% wskaznik naleznadci 8,69% 5,00% 8,62 % 6% 9,42%
4, [Struktura nzleznosci, wtym : 101 895,21 112 060,56 108 851,35 86 540,56 111 276,90
do trzech okresow pfatnosdci 37 798,73 40 461,88 46 146,25 281%90,31 26 170,42
powyiej trzech okresdw ptatnosci 64 095,48 71 598,68 62 705,10 58 350,25 85 106,48
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STRUKTURA NALEZNOSCE Z TYTURU CZYNSZU

Lp. WYSZCZEGOLNIENIE 31.12.2012r. |1 31.12.2013 . 31.12.2014 . 31.12.2015r. | 31.12.2016r.
1 2 3 4 5 6
11614 786,8 9333 004,08
1. | Roczny wymiar oplat { w ztotych ) 110085 218,43 9 11922 200,25 11738 536,05
2. |{Stan naleinosci w optatach na 31.12, 1019 238,81 | 1040 704,74 | 997 196,43 833 299,15 684 822,48
3. Poz.2:poz. 1(w%) 9,18 8,96% 8,36% 7,00% 7,32%
Struktura naleznosci w optatach (w 684 822,48
4. | ztotych); 1019 238,81 1040 704,74 1 997 196,43 833 296,15
5, |do 1 miesigca ziotych 117 848,75 53 536,14 41 638,64 34 079,74 92 644,74
osob 585 445 415 355 464
6. jod 1,01 do 2 miesiecy ztotych 82 534,90 111 066,67 90 518,55 87 080,73 51047,29
asob 151 224 162 185 84
7. jod 2,01 do 3 miesiecy ztotych 49 329,33 61 760,58 42 513,03 40442,99 35810,30
0s0b 49 67 45 45 35
8. lod 3,01 do 5 miesigcy zlotych 57 583,68 60 276, 96 50 808,11 58 543,17 28 583,46
0s0b 38 40 35 40 17
8. |powyiej 5 miesiecy ztatych | 711 541,15 754 064,39 771 718,10 613 152,52 479194,35
0s6b 88 91 88 72 61
10. | Liczba lokali zalegajgcych z optatami 921 267 776 697 661

6. Naleznosci z tytutu podatkdw, dotacji
rozliczenia z urzedem skarbowym z tytutu podatkdw.
7. Inwestycje krotkoterminowe w kwocie 2 638 396,57 zt obejmujg Srodki pieniezne zgromadzone na
rachunkach bankowych — podstawowych i lokat.

8.Kapitat wfasny w kwocie

wyodrebnienia lokali i umorzenia majgtku trwatego.

i ubezpieczen spotecznych w kwocie 3 851,59 zt. obejmuja

32608 630,98 zf ulegt zmniejszeniu przede wszystkim z tytutu

5.Zobowigzania dtugoterminowe w wysokosdci 791 953,78 zi. dotyczg — diugoterminowych kredytdw
budownictwa mieszkaniowego i skapitalizowanych odsetek, kredytow z premig termomodernizacyjng
oraz pozostatych zobowigzan (kaucje, zabezpieczenia nalezytego wykonania robdt).
10.Zobowigzania krotkoterminowe z tytufu dostaw i ustug w kwocie 1778 108,56 zt., dotyczg
biezgcych ptatnosci i sa regulowane terminowo.
11.Fundusze specjalne wykazane w bilansie w wysokosci 346 978,66 zt obejmuja:

- $rodki pieniezne ZFSS 10 775,29 7t

- srodki na funduszu remontowym 336 203,37 =t
12 Rozliczenia migdzyokresowe wykazane w bilansie w kwocie 448 812,40 zt. obejmujg pobrane
wpfaty lub zarachowane naleinosci od lokatordow i zleceniobiorcéw za $wiadczenia, ktére zostang
wykonane w nastepnym roku obrotowym.

9. Windykacja opfat eksploatacyjnych.

Problematyka zalegtoici czynszowych w 2016 roku pedobnie jak w latach poprzednich byta
przedmiotem wnikliwego zainteresowania Zarzadu i Rady Nadzorczej Spdtdzielni. Prowadzone byly
systematyczne dziatania windykacyjne zadiuzenn polegajgce na wysytaniu wezwari do zaptaty,
uzgodnieniu sald, indywidualnych kontaktach z diuznikami, rozkiadaniu zalegtosci na raty, nie naliczaniu
odsetek w przypadku wywigzywania sie z zawartych ugod.



Spotdzielnia wykorzystywafa zaréwno mozliwosci wynikajace z trybu postepowania wewnatrz-
spotdzielczego wiacznie z wykluczeniem ze spotdzielni jak rdwniez droge postepowania sgdowo -
egzekucyjnego.

Prowadzono stosowne dziafania informacyjne skierowane do mieszkaricow dotyczace
mozliwosci skorzystania z pomocy socjalnej panstwa w uiszczaniu optat za uzytkowanie lokalu. W 2016
roku z tej formy pomocy skorzystaty 184 oséb na {gczng kwote 112 555,06 zi.

Na przestrzeni 2016 roku Zarzad przeprowadzit rozmowy indywidualne z diuznikami oraz zawart
31 ugody, w ktorych ustalano warunki sptaty zadtuzenia. W przypadku nie wywigzywania sie ze
ziozonych deklaracji sptaty zadtuzenia, Zarzad kierowat wnioski do Rady Nadzorczej o wykluczenie ze
spotdzielni nierzetelnych dtuznikow bedacych cztonkami spétdzielni. W 2016 roku Rada Nadzorcza
odbyta 4 posiedzenia poswiecone wytgcznie problematyce windykacyjnej. Zarzad przyjat w poczet
cztonkow Spotdzielni 5 osdb, ktdre Rada Nadzorcza wezesnie] wykluczyta z grona cztonkdéw z powodu
uchylania sie od zaptaty naleznosci z tytutu eksploatacji lokalu mieszkalnego.

Z-CA PREZESA ZARZADU PREZES ZARZADU
Spéldzielni Miesz ; r}iowej “Polne”
S ra\
oo RSt PG torak.......oocoovee.
Z-ca Prezesa Zarzadu ‘ Prezes Zarzadu
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