Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Polne” w Lubinie
z dzialalno$ci w roku 2014.

Spis tresci:

hall S

oo oL

Wstep.

Skiad osobowy. Sposob pracy Rady Nadzorcze).

Uchwalanie planéw gospodarczych i programdw.

Kontrola przestrzegania przez Spoldzielnie praw jej czlonkéw . Wnioski mieszkancéw
kierowane do Rady Nadzorczej.

Analiza zagrozen.

Badania okresowych sprawozdarn oraz sprawozdan finansowych.

Ocena pracy Zarzadu,

Podsumowanie. Wnioski.

Spis zatacznikdw.,

Sprawozdanie przedkladaja:

[a—y

[FS I

4.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Pan Stefan Patralski
Zastgpea Przewodniczacego Rady Nadzorczej ~ Pani Renata Mazur
Sekretarz Rady Nadzorezej — Pan Eugeniusz Minkowski
Czionkowie Rady Nadzorczej:

e Pani Anna Tecza

e Pani Wanda Wisniewska

e Pan Ludwik Karczewski

e Pan Krzysziof Matysiak

1. Wstep.

Realizujgc zapis § 84 ust. 1 pkt. 7 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ..Polne”

w Lubinie, Rada Nadzorcza sklada Walnemu Zgromadzeniu Spétdzielni sprawozdanie.

Podstawowymi aktami prawnymi, ktore obowigzywaty Rade Nadzorcza w roku 2014

Ustenwa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spéidzielcze (Dz. U. z 2003 r., Nr 188, poz. 1848
z pozniejszymi zmianamj)

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spdidziclniuch mieszkaniowych (Dz. U z 2003 r.,
Nr 119. poz. 1116 z pdZniejszymi zmianami)

Statut Spoidzielni Mieszkaniowej ., Polne " w Lubinie wpisany do Krajowego Rejestru
Sadowego, Rejestru Przedsigbiorcéw Postanowieniem Sadu Rejonowego dla
Wroclawia Fabrycznej we Wroclawiu, IX Wydziatu Gospodarczego KRS w dniu
03.01.2008 r. przyjety uchwalg nr 6/2007 i uchwata nr 7/2007 Nadzwyczajnego
Zebrania Przedstawicieli Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Polne™ w Lubinie
w dniu 20.11.2007 r. W roku sprawozdawczym nie zmian w KRS dot. zapisoéw
statutu.

Regulamin Rady Nadzorczej Spoildzielni Mieszkaniowej ,, Polne” w Lubinie — tekst
jednolity uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni uchwalg nr 21/2014
z dnia 19.05.2014 r. (cz. 1), uchwala nr 21/2014 z dnia 20.05.2014 r. (cz. I1) i uchwala
nr 21/2014 z dnia 21.05.2014 r. (cz. ).




2. Sklad osobowy. Sposéb pracy Rady Nadzorczej.
W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowala w nastepujacym skladzie:
e Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Pan Stefan Patralski
e Zastgpca Przewodniczacego Rady Nadzorczej — Pani Renata Mazur
o Sckretarz Rady Nadzorczej — Pan Eugeniusz Minkowski
» Crzionkowie Rady Nadzorczej:
Pani Anna Tecza
- Pani Wanda Wisniewska
- Pan Ludwik Karczewski
- Pan Krzysziof Matysiak

W obrebie Rady Nadzorczej pracowaly dwie komisje stale o nastepujacym skladzie:

Komisja Rewizyjna
Przewodniczaca — Pani Renata Mazur
Czlonek — Pani Anna Tecza
Czlonek — Pan Stefan Patralski

Komisja Techniczna
Przewodniczaca — Pani Wanda Wisniewska
Czlonek — Pan Eugeniusz Minkowski
Czlonek — Pan Ludwik Karczewski
Czlonek — Pan Krzysztof Matysiak

W okresie od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r. Czlonkowie Rady Nadzorczej odbyli
tacznie 17 posiedzen, w tym 4 posiedzenia windykacyjne poswiecone analizie stanu zadtuzen
lokali uzytkowych i mieszkalnych oraz analizie prowadzonych postgpowan sadowych
1 komorniczych wobec dhuznikow Spéldzielni. Na posiedzeniach windykacyjnych Rada
dokonywata takze wykluczen ze Spéldzielni czlonkow diugotrwale zalegajacych z zaplata
swoich zobowigzan (poprzedzone bylo to zapoznaniem sie i ocena sytuacji diuznika oraz
wystuchaniem jego wyjasnien, jesli zechcial je zlozy¢). W roku sprawozdawczym Rada
Nadzorcza podjela tacznie 40 uchwal.

3. Uchwalanie planéw gospodarczych i programéw.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy uchwalanie planéw gospodarczych
i programéw dziatalno$ci. Podstawowa zasada, ktdra musi byé spelniona przy konstrukeji
powyzszych dokumentéw jest rownowazenie kosztdw z przychodami przy zalozeniu, ze
czlonkowie Spoldzielni (oraz osoby niebedace czlonkami a posiadajace tytul prawny do
lokalu) majg obowiazek uczestniczenia w wydatkach zwiazanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni oraz zobowiazaniach
Spoldzielni z innych tytulow, przez uiszezanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu. Rada
Nadzorcza uchwalita roczny plan na rok 2014 analizujgc projekt Zarzadu pod katem
dostosowania dochodéw do wydatkow oraz celowosei ponoszenia wszystkich rodzajow
kosztow, co w praktyce sprowadzalo si¢ do segregacji zadan na te, ktére muszg by¢é
zrealizowane w roku 2014 i na te, ktore moga by¢ zrealizowane w latach pézniejszych.

Plan gospodarczy SM ,Polne”™ w Lubinie na rok 2014 zostal przyjety uchwalg
nr01/2014 z dnia 14.01.2014 1.
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Ponadio:

Uchwalg nr 02/2014 z dnia 14.01.2014 r. dokonano zmian optat z tytulu uzytkowania
lokali mieszkalnych.

Uchwala nr 04/2014 z dnia 14.01.2014 r. ustalono i przeliczono oplate uzupehiajaca
dla wezla wodomierzowego Topolowa 58-80. 82-100 za IV kwartat 2013 .

Uchwalg nr 24/2014 z dnia 17.06.2014 r. zatwierdzono nowe Zasady wynagradzania
i warunkow pracy czlonkow Zarzqdu i Glownego Ksiggowego Spoldzieini Mieszkaniowe;
. Polne” w Lubinie.

Uchwata nr 29/2014 z dnia 01.07.2014 r. ustalono podzial kosztéw zmiennych
centralnego ogrzewania w okresie rozliczeniowym 2013/2014 dla weztéw cieplnych
wyposazonych w podzielniki kosztow.

Uchwalg nr 35/2014 z dnia 21.10.2014 r. przyjeto Aneks nr 6 do Regulaminy
rozliczania koszidw dostawy wody zimnej i cieplej oraz odprowadzania Sciekow w Spéidzielni
Mieszkaniowey ,, Polne” w Lubinie.

Uchwata nr 40/2014 z dnia 09.12.2014 r. wprowadzono zmiany w Regulaminie zasad
rozliczania kosziéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie
lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Polne” w Lubinie.

4. Kontrola przestrzegania przez Spéldzielnie praw jej czlonkéw. Wnioski mieszkaficéw
kierowane do Rady Nadzorczej.
W roku 2014 do Rady Nadzorczej nie wplynely od czlonkow spotdzielni zadne skargi
dotyczgce dzialalnosei Zarzadu ani odwolania od uchwal podejmowanych w sprawach
cztonkow przez Zarzad spotdzielni.

W kazdy pierwszy wtorek miesigca Czlonkowie Rady Nadzorczej pemili dyzury
(wedlug ustalonego wezesniej harmonogramu), w czasie kidrych mieszkancy mogli przyjsé
w celu uzyskania informacji, wyjasnienia interesujacych ich spraw lub zgloszenia skarg,
wnioskow 1 uwag. W roku 2014 dyzury odbyty sie w nastepujacych terminach:

- 07.01.2014 r. — zglosila si¢ jedna osoba w sprawie wymiany Sliskich kafelek
przed klatka schodowa,
- 04.02.2014 r. — brak interesantéw,
- 04.03.2014 r. — brak interesantdw,
- 01.04.2014 r. — brak interesantow,
- 06.05.2014 r. — brak interesantow,
- 03.06.2014 r. — brak interesantow,
- 01.07.2014 r. - brak interesantow,
- 05.08.2014 r. — brak interesantow,
- 02.09.2014 r. — brak interesantow
- 07.10.2014 r. — brak interesantow,
- 04.11.2014 r. — brak interesantow,
- 02.12.2014 r. — brak interesantow.

W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza rozpatrzyla nastepujace wnioski kierowane
bezposrednio do niej:

o Uchwalg nr 03/2014 z dnia 14.01.2014 r. nie wyrazono zgody na przyspieszenie
zwrotu Kkosziow z tytulu wymiany stolarki okiennej jednemu z mieszkancéw
ul. Leszezynowej.

e Uchwala nr 19/2014 z dnia 22.04.2014 r. nie wyrazono zgody na przeksztalcenie
stosunku najmu w prawo odrgbnej wilasnosci jednego z lokali mieszkalnych przy
ul. Leszczynowej.
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e Uchwalg nr 39/2014 z dnia 18.11.2014 1. wyrazono zgode na dostosowanie na koszt
Spoldzielni i udostgpnienie miejsca do przechowywania elekirycznego wozka
inwalidzkiego dla jednego z mieszkarcéw ul. Grabowe;j.

Ponadto na posiedzeniu w dniu 18.11.2014 r. Rada Nadzorcza oddalita wniosek
jednego z mieszkancow ulicy Wierzbowej w sprawie przywrocenia czlonkostwa
w SM ,,Polne” z uwagi na brak ku temu podstaw prawnych.

5. Analiza zagrozen.

Analiza i ocena sytuacji Spéldzielni w okresie sprawozdawczym upowazniaja Rade
Nadzoreza do identyfikacji najwiekszego zagrozenia, jakim jest wielkosé naleznosci. Stan
zaleglosci w optatach z tytulu eksploatacji na dzief 31.12.2014 r. wynosil 997.196,43 zt,
podezas gdy roczny wymiar oplat wynosit 11.922.200,25 z}. Dla poréwnania: na koniec roku
2013 stan zaleglosci wynosil 1.040.704.74z1 przy rocznym wymiarze oplat w wysokoscei
11.614.786,89 zi.

Analiza stanu zadluzen z kilku ostatnich lat wykazuje tendencje malejaca. Dotychczas
stosowane metody polegajace na upominaniu dtuznikoéw, wzywaniu do zaplaty, rozkladaniu
zobowigzan na dogodne raty, spotkania z Zarzadem i Rada Nadzorcza, a nawet pozbawianie
czionkostwa przynosza dobre efekty. Procedura windykacyjna, wprowadzona przez Rade
Nadzorcza uchwalg nr 47/2004 z dnia 27.07.2004 r., jak i obowigzujacy Regulamin odcinania
doplywu wody cieplef do mieszkan i lokali uslugowyeh wzvikownikom zalegajgeym = oplatami
za korzystanie z wody wprowadzony uchwala nr 59/2004, powoduja spadek zadtuzenia.

W poprzednich latach Rada Nadzorcza podjela takze uchwale, w ktérej zobowigzata
Zarzad do wszczgeia egzekucji z nieruchomosei w stosunku do osob  diugotrwale
zalegajacych z zaplatg oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych a takze uchwale w sprawie
wszezecia egzekucii lub rozszerzenia prowadzonej egzekucji o egzekucje z nieruchomoscei
w stosunku do oséb wykluczonych ze spoldzielni diugotrwale zalegajacych z zaplata za
uzytkowanie lokali mieszkalnych, ktérym przystuguje odrebna wiasno$é lokali mieszkalnych
oraz 0s6b niebedgcych cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzieleze whasnosciowe
prawa do lokali 1 odrebna wlasnos¢ lokali mieszkalnych.

6. Badania okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych.
Rada Nadzorcza obejmowata swoim zakresem, poprzez dzialania kontrolne, tematy
znaczgce dla efektywnosci dzialania Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Polne™ w Lubinie.

Nadzor i kontrola dzialalnodci Spoéidzielni byla realizowana poprzez badanie
kwartalnych 1 rocznych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych. Rozpatrywano okresowe
analizy wynikow ekonomicznych i formutowano na ich podstawie zalecenia dla pracy
Zarzadu, m.in. oceniano i analizowano prawidlowo$é gospodarowania funduszem
remontowym, dokonywano analizy rozliczenia energii cieplnej itp. Szczegdlnej analizie
poddawane byly zaleglosci czynszowe. W roku 2014 odbyly sie 4 posiedzenia Rady
Nadzorcze] poswigcone wylacznie problematyce windykacji. Rada Nadzorcza w tym okresie
wykluczyta ze Spotdzielni 3 osoby.

Roczne sprawozdanie finansowe za rok 2014 skladajace sie z bilansu, rachunku
zyskow 1 strat, informacji dodatkowej oraz odrebnego dokumentu tj. Sprawozdania
z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ..Polne” w Lubinie zostalo przyjete przez Rade
Nadzorcza uchwatg nr 13/2015 z dnia 05.05.2015 1.




Plan gospodarczy SM ,Polne” w Lubinie na rok 2014 zostal przyjety uchwala
nr 1/2014 z dnia 14.01.2014 r.

W dniu 08.04.2014 r. Rada Nadzorcza uchwalg nr 7/2014 zatwierdzita sprawozdanie
z realizacji Planu gospodarczego na dzient 31.12.2013 .

W dniu 08.04.2014 r. Rada Nadzorcza uchwata nr 8/2014 zatwierdzila sprawozdanie
finansowe za rok 2013,

W dniu 22.04.2014 r. Rada Nadzorcza uchwata nr 14/2014 przyjela sprawozdanie
Zarzadu dziatalnosci w roku 2013,

Uchwalg nr 23/2014 z dnia 13.05.2014 r. Rada Nadzorcza przyjela sprawozdanie
z realizacji Planu gospodarczego SM ,,Polne™ w Lubinie na dzien 31.03.2014 .

Uchwata nr 32/2014 z dnia 26.08.2014 r. Rada Nadzorcza przyjela sprawozdanie
z realizacji Planu gospodarczego SM ,,Polne” w Lubinie na dzien 30.06.2014 r.

Uchwalg nr 38/2014 z dnia 18.11.2014 r. Rada Nadzorcza przyjela sprawozdanie
z realizacji Planu gospodarczego SM ,.Polne” w Lubinie na dzien 30.09.2014 .

Uchwala nr 11/2015 z dnia 05.05.2015 r. Rada Nadzorcza przyjela sprawozdanie
z realizacji Planu gospodarczego SM ,,Polne™ w Lubinie na dzien 31.12.2014 1.

7. Ocena pracy Zarzgdu.

Ocena pracy Zarzadu byla i jest realizowana na kazdym kolejnym posiedzeniu Rady
Nadzorczej. Na kazdym posiedzeniu Rady Zarzad skiadat sprawozdanic z biezacej
dziatalnosci i sytuacji w Spotdzielni. Raz na kwartal, po jego zakoficzeniu oraz po analizie
sprawozdania z realizacji planu gospodarczego, Rada Nadzorcza ustalala wysokosé premii dla
cztonkéw Zarzadu.

I lwartat 2014 r.

Uchwala nr 21/2014 z dnia 13.05.2014 r. Rada Nadzorcza przyznala Prezesowi
Zarzadu 25% premie za pracg w I kwartale 2014 r. i uchwata nr 22/2014 z dnia 13.05.2014 r.
réwniez premie 25% dla Z-cy Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych za prace
w I kwartale 2014 r.

I kwartal 2014 r.

Uchwala nr 30/2014 z dnia 26.08.2014 r. Rada Nadzorcza przyznala Prezesowi
Zarzadu 50% premie za prace w I kwartale 2014 r. i uchwalg nr 31/2014 z dnia 26.08.2014 r.
rowniez premi¢ 50% dla Z-cy Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych za prace
w I kwartale 2014 r.

I kwartal 2014 r.

Uchwalg nr 36/2014 z dnia 18.11.2014 r. Rada Nadzorcza przyznala Prezesowi
Zarzadu 25% premig za prace w III kwartale 2014 1. i uchwata nr 37/2014 z dnia 18.11.2014r.
rowniez premie 25% dla Z-cy Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych za prace
w I kwartale 2014 r.

1V kwartal 2014 r.

Uchwalg nr 09/2015 z dnia 05.05.2015 r. Rada Nadzorcza przyznala Prezesowi
Zarzadu 50% premle za pracg w IV kwartale 2014 r. i uchwatla nr 10/2015 z dnia 05.05.2015r.
rowniez premi¢ 50% dla Z-cy Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych za prace
w IV kwartale 2014 r. :




8. Podsumowanie. Whnioski.
Rada Nadzorcza przedklada Walnemu Zgromadzeniu Spoldzielni Mieszkaniowej
..Polne” w Lubinie nastepujaca ocene:

1. Spoldzielnia wiasciwie realizuje swoje cele polegajace na zaspakajaniu potrzeb

mieszkaniowych stosownie do posiadanych srodkéw.

2. Zarzgdzanie mieniem Spoldzielni Mieszkaniowej .,Polne” w Lubinie nie budzi
watpliwosei. jest oszezedne i celowe. Oplaty wnoszone przez mieszkafcow 53
zagospodarowywane zgodnie z przeznaczeniem.

Zarzad wlasciwie kieruje dziatalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Efektem sa stosunkowo niskie koszty funkcjonowania firmy, niska fluktuacja kadry,
rzadko$¢ odwotan od decyzji Zarzadu.

8]

Majac powyzsze na uwadze:
Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia Spoldzieini Mieszkaniowej ,,Polne”
w Lubinie o:
1. zatwierdzenie Sprawozdania Zarzqdu Spoldzielni Mieszhkaniowej ,,Poine” w Lubinie
z dzialalnosci za okres od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r.
2. zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2014
‘3. udzielenie absolutorium Crzlonkom Zarzgdu Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Polne”
w Lubinie.

9. Spis zalacznikow.

1. Zalgcznik nr 1 — Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Polne™ w Lubinie z dziatalnosci w roku 2014.

2. Zatgeznik nr 2 — Sprawozdanie Komisji Technicznej Rady Nadzorczej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Polne” w Lubinie z dzialalnosci w roku 2014.

Podpisy, C kow Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Polne” w Lubinie:
P } )‘
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Zalgezmik ne 1

do Sprawozdania Rady Nadzorczef
Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Polne " w Lubinie
z dzicdalnosci w roku 2014

Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polne” w Lubinie
z dziatalnosci w roku 2014

W roku 2014 Komisja Rewizyjna pracowala w nastepujacym sktadzie:
e Przewodniczaca — Pani Renata Mazur
e Czlonek — Pani Anna Tecza
e (zlonek — Pan Stefan Patralski

W okresie od 01.01.2014 r. do 31.12.2014 r. czlonkowie Komisji Rewizyinej odbyli 7
posiedzenn w tym 5 wspdlnie z Komisjg Techniczna. Wszystkie spotkania po$wiccone byly
wypracowaniu stanowiska dla Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowe] ..Polne”
w Lubinie i dotyczyly:

e Planu gospodarczego na 2014 rok.
e Zmiany oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych.
e Sprawozdania z realizacji Planu gospodarczego na dzien 31.12.2013 r.
Sprawozdania finansowego za rok 2013.
Sprawozdania z realizacji Planu gospodarczego na dzien 31.03.2014 r.
Analizy podania Pana Marcina Budnego w sprawie wynajecia lokalu
mieszkalnego przy ul. Topolowej 90/3 w Lubinie oraz umowy najmu
przedmiotowego lokalu zawartej 7z Panem Arkadiuszem Rzeszutem.
e Sprawozdania z realizacji Planu gospodarczego na dzien 30.06.2014 r.
 Wniosku firmy ista Polska sp. z o0.0. w sprawie zmiany cen ushlug
rozliczeniowych w sezonie 2013/2014.
e Analizy Regulamimt wynagradzania pracownikdw Spéldzielni Mieszkaniowef
. Polne " w Lubinie.
e Sprawozdania z realizacji Planu gospodarczego na dzier 30.09.2014 r.
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Zalgeznik mr 2

do Sprawozdania Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Polne” w Lubinie
= dziatalnosci w roku 2014

Sprawozdanie Komisji Technicznej

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polne” w Lubinie

z dzialalnosci w roku 2014.

W roku 2014 Komisja Techniczna pracowata w nastepujacym skladzie:

Przewodniczgca — Pani Wanda Wisniewska
Czlonek — Pan Eugeniusz Minkowski
Czlonek — Pan Ludwik Karczewski
Czlonek ~ Pan Krzysztof Matysiak

W okresie od 01.01.2014 1. do 31.12.2014 r. czlonkowie Komisji Technicznej odbyli 7
posiedzeft w tym 5 wspdlnie z Komisja Rewizyjna. Wszystkie spotkania po$wiecone byly
wypracowaniu stanowiska dla Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej .Polne”
w Lubinie 1 dotyczyly:

Planu gospodarczego na 2014 rok.

Zmiany oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych.

Przegladow osiedla pod katem sprawdzenia jego stanu techniczno-
porzadkowego.

Sprawozdania z realizacji Planu gospodarczego na dziefi 31.12.2013 r.
Sprawozdania finansowego za rok 2013.

Sprawozdania z realizacji Planu gospodarczego na dzien 31.03.2014 1.
Sprawozdania z realizacji Planu gospodarczego na dzien 30.06.2014 r.
Wniosku firmy ista Polska sp. z o0.0. w sprawie zmiany cen uslug
rozliczeniowych w sezonie 2013/2014.

Ustalenia zasad wspolpracy Komisji Technicznej z Zarzadem SM ,,Polne”™.
Analizy dokumentacji dot. wykonania drogi ppoz. przy ul. Parkowej oraz
planow Spoldzielni dot. wykonania nowych drog ppoz.

Sprawozdania z realizacji Planu gospodarczego na dzien 30.09.2014 r.
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