Sprawozdanie Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Polne” w Lubinie
z dzialalnosci w roku 2016.
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Sprawozdanie przedkladaja:
1. Przewodniczgey Rady Nadzorezej — Pan Mariusz Skrzypek

2. Zastgpea Przewodniczacego Rady Nadzorezej — Pan Jarostaw Dabrowski
3. Sekretarz Rady Nadzoreze] — Pan Lukasz Ostrowski
4. Czlonkowie Rady Nadzorczej:

o Pani Jolanta Sienkiewicz
e Pani Wanda Wisniewska
e Pan Krzysztof Stominski
¢ Pan Krzysztof Jankowski

1. Wstep.

Realizujge zapis § 84 ust. 1 pkt. 7 Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ..Polne”
w Lubinie, Rada Nadzorcza sklada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanic ze swojej
dziatalnosci w roku 2016.

Podstawowymi aktami prawnymi. ktére obowigzywaly Rade Nadzoreza w roku 2016
byly:

o Ustawa = dnia 16.09.1982 r. Prawo spildzieleze (Dz. U. z 2003 r.. Nr 188, poz. 1848
z pOzniejszymi zmianami)

o Ustawa = dnia 13.12.2000 1. o spéldzielniach mieszkaniowyeh (Dz. U z 2003 r.
Nr 119, poz. 1116 z pézniejszymi zmianami)

o Starut Spéldzieini Mieszkaniowef ., Polne " w Lubinie wpisany do Krajowego Rejestru
Sadowego. Rejestru  Przedsigbiorcow  Postanowieniem  Sadu  Rejonowego  dla
Wroclawia Fabrycznej we Wroclawiu. 1X Wydzialu Gospodarczego KRS w dniu
03.01.2008 r. przyjety uchwafa nr 6/2007 i uchwala nr 7/2007 Nadzwyezajnego
Zebrania Przedstawicieli Czlonkdw Spoldzielni Mieszkaniowej ..Poine™ w Lubinie
wdniu 20,11.2007 r.,

o Regulamin Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej . Polne™ w Lubinie — tekst
Jednolity uchwalony przez Walne Zgromadzenie Spéldzielni uchwalka nr 21/2014
z dnia 19.05.2014 r. (cz. 1), uchwalg nr 21/2014 z dnia 20.05.2014 . (cz. 11 i uchwala
nr 21/2014 z dnia 21.05.2014 r. {cz. HI).

2. Sklad osobowy. Sposéb pracy Rady Nadzorezej.
Do dnia 08.06.2016 r. Rada Nadzorcza pracowata w 7 osobowvm skladzic, przy czym
poszezegoine funkeje rozdzielone byly nastepujaco:
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e Przewodniczacy Rady Nadzorczej — Pan Stefan Patralski
e Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorezej ~ Pani Renata Mazur
o Sekretarz Rady Nadzorczej ~ Pan Eugeniusz Minkowski
o (Czlonkowie Rady Nadzorczej:
- Pan Anna Tecza
- Pani Wanda Wisniewska
- Pan Ludwik Karczewski
- Pan Krzysztof Matysiak

W obrebie Rady Nadzorezej do dnia 08.06.2016 r. pracowaly dwie komisje stale
0 nastepujacym skladzie:

Komisja Rewizyina
Przewodniczgca — Pani Renata Mazur
Czionek — Pani Anna Tecza
Czlonek — Pan Stefan Patralsk:

Komisja Techniczna
Przewodniczaca — Pani Wanda Wisniewska
Czlonek ~ Pan Eugeniusz Minkowski
Czionek — Pan Ludwik Karczewski
Cztonek — Pan Krzysztof Matysiak

W zwiazku z uplywem kadencji Rady Nadzorczej, na Walnym Zgromadzeniu
Spotdzielni. ktére odbylo sie w trzech czedciach w dniach 06.07.08.06.2016 r. dokonano
wyboru nowego skladu Rady Nadzorczej. Zmiana w Krajowvm Rejestrze Sadowym dot.
nowego skladu Rady Nadzorczej zostala wpisana w dniu 29.07.2016 r.

Nowo wybrana Rada Nadzoreza, po ukonstytuowaniu sie na swoim pPIETWSZVIM
posiedzeniu, pracowala w nastepujacym skladzie:
o Przewodniczacy Rady Nadzorezej — Pan Mariusz Skrzypek
e Zaslgpca Przewodniczacego Rady Nadzoreze] — Pan Jarostaw Dabrowski
e Sekretarz Rady Nadzorczej — Pan Lukasz Ostrowski
e (zlonkowie Rady Nadzorczej:
- Pani Jolanta Sienkiewicz
- Pani Wanda Wisniewska
- Pan Krzysztof Slominski
- Pan Krzysztof Jankowski

W obrebie Rady Nadzorezej pracowaly dwie komisje stale o nastepujacym skladzie:
Komisja Rewizyjna

Przewodniczaca — Pani Wanda Wisniewska

Czlonek —~ Pani Jolanta Sienkiewicz

Czlonek — Pan Lukasz Ostrowski

Komisja Techniczna
Przewodniczacy — Pan Krzysziof Jankowski
Czlonek —~ Pan Jarostaw Dabrowski
Czlonek — Pan Krzysztol Slominski

W okresie od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 1. Czlonkowie Rady Nadzorczej odbyli
tacznie 17 posiedzen. w tym 4 posiedzenia windykacyjne poswiecone wylacznic
szczegdlowe] analizie stanu zadluzen lokali uzytkowych i mieszkalnych oraz analizie
prowadzonych postepowan sadowych i komorniczych wobec diuznikdw Spoldzielni. Sprawy
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te byly rowniez omawiane na niektorych posiedzeniach zwyklych. Na posiedzeniach
windykacyjnych Rada zajmowata sie takze sprawami ewentualnych wykluczen ze Spotdzielni
cztonkow dlugotrwale zalegajacych z zaplata swoich zobowigzan (poprzedzone byfo to
zapoznaniem sig i oceng sytuacji diuznika oraz wysluchaniem jego wyjasnien. Jjesh zechcial je
zlozy¢). W roku sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjela lacznie 53 uchwaly.

3. Uchwalanie planéw gospodarczych i programow.

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy m.in. uchwalanie plandw
gospodarczych i programow dzialalnosed.

Podstawowa zasada, kiéra musi by¢ spelniona przy konstrukeji powyzszych
dokumentow jest rownowazenie kosztow z przychodami przy zalozeniu. ze czlonkowie
Spétdzielni (oraz osoby nicbedace czlonkami a posiadajace tytul prawny do lokalu lub
zajmujace lokal bez tytulu prawnego) maja obowiazek uczestniczenia w wydatkach
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowlacych micnie Spoldzielni
oraz zobowiazaniach Spéldzielni z innych tytuldw, przez uiszezanie oplat zgodnie
z postanowieniami Statuiu.

Rada Nadzorcza uchwalila roczny plan gospodarczy na rok 2016 (a w pdzniejszym
czasie jego Korekte) analizujac projekt Zarzadu pod katem dostosowania dochodow do
wydatkow oraz celowoscei ponoszenia wszystkich rodzajow kosztow, co w praktvee
sprowadzalo si¢ do segregacji zadan na te. kidre musza by¢ zrealizowane w roku 2016 i na te.
ktére moga by¢ zrealizowane w latach pozniejszych.

4. Kontrola przestrzegania przez Spéldzielnie praw jej czlonkéw. Wnioski mieszlkancow
kierowane do Rady Nadzoreczej.

W roku 2016 do Rady Nadzorczej nie wplynely od czlonkéw spoldzielni zadne skargi
dotvezace dziatalnodci Zarzadu ani odwolania od uchwal podejmowanych w sprawach
czionkow przez Zarzad Spoldzielni.

W kazdy pierwszy wiorek miesigea Czlonkowie Rady Nadzorezej pelnili dyzury
(wedlug ustalonego wezedniej harmonogramu). w czasie ktérych mieszkaicy mogli przyjsé
w celu uzyskania informacji. wyjasnienia interesujacych ich spraw lub zgloszenia skarg.
wnioskow 1 uwag. W czasie petnienia dyzurdw przez Czlonkow Rady Nadzorezej zolosily si¢
nasiepujace osoby:

- wdniu 06.09.2016 r. (dyzur petnil Pan Jaroslaw Dabrowski) - zglosita sic Pani
S. mieszkanka ul. Topolowe] w sprawie wynajecia wolncgo lokalu
mieszkalnego przy ul. Modrzewiowej oraz najemey jednego z lokali przy
ul. Leszezynowej Pafstwo K. w sprawie zamiany zajmowanego przez nich
lokalu na lokal przy ul. Modrzewiowej — po rozpatrzeniu sprawy. zapoznaniu
si¢ z dokumentacjs oraz sviuacjs zyciowa tych osob Rada Nadzoreza
zdecydowala o przyznaniu w najem Pani S, lokalu przy ul. Leszezynowej
a Panstwu K. lokalu przy ul. Modrzewiowej
- w dniu 06.09.2016 r. — zglosil sie rOwnicz mieszkaniec ul Leszezynowej 16
w sprawie nie domykajacych sie drzwi wejsciowych do Klatki — sprawa zostala
przekazana do Zaslepey Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Fksploatacyinych.
W trakeie pefnienia dyzuréw przez Czlonkow Rady Nadzoreze] w pozostalyeh terminach nie
zutosit sie zaden interesant.

W roku sprawozdawczym, oprocz spraw zgloszonych w czasic dyzuru Czionka Rady
Nadzorezej w dniu 06.09.2016 r.. bezposrednio do Rady Nadzorczej nie wplynely zadne inne
wnioski od mieszkancow osiedla.
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5. Analiza zagrozen.

Analiza i ocena sytuacji Spotdzielni w okresie sprawozdawczym upowazniaja Rade
Nadzorezg do identyfikacji najwickszego zagrozenia, jakim jest wielkos¢ naleznosci. Stan
zaleglosci w oplatach z tytulu eksploatacji na dzien 31.12.2016 r. wynosit 684.822.48 zi,
podezas gdy roczny wymiar oplat wynosil 9.333.004.08 zI. Dla poréwnania: na koniec roku
2015 stan zaleglosci wynosil 833.299,15 zI przy rocznym wymiarze opiat w wysokosci
11.758.596,05 zt.

Analiza stanu zadluzen z kilku ostatnich lat wykazuje tendencje malejgca. Dotychezas
stosowane metody polegajace na upominaniu dhuznikow, wzywaniu do zaplaty, rozkladaniu
zobowiazan na dogodne raty, spotkania z Zarzadem i Rada Nadzorcza. a nawet pozbawianie
czlonkostwa przynosza dobre efekty. Procedura windykacyjna. wprowadzona przez Rade
Nadzorcza jak i obowiazujacy Regulamin odcinania doplywu wody cieplej do mieszkan
i lokali uslugowyeh wiytkownikom zalegajgevm = oplatami za korzystanie z wody powoduja
spadek zadhluzenia. Dla pordwnania: wskaznik zadluzenia z wysokosci 0,90 w styczniu 2016r.
zmniejszyt sie do poziomu 0,69 w grudniu 2016 .

W poprzednich latach Rada Nadzorcza podjela takze uchwale, w ktdrej zobowiazata
Zarzad do wszezecia egzekucji z nieruchomodei w stosunku do os6b dlugotrwale
zalegajgcych z zaplata oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych a takze uchwale w sprawie
wszezecia egzekucji Tub rozszerzenia prowadzonej egzekucyi o ecgzekucje z nieruchomodci
w stosunku do osob wykluczonych ze spotdzielni dlugotrwale zalegajacych z zaplatg za
uzytkowanie lokali mieszkalnych, kidrym przystuguje odrebna wiasnosé lokali mieszkalnych
oraz 0sob niebedacych czlonkami spoldzielni. ktérym przysluguja spoldzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali i odrebna wlasno$¢ lokali mieszkalnych.

6. Badania okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych.

Rada Nadzorcza obejmowala swoim zakresem. poprzez dzialania kontrolne, tematy
znaczace dla efektywnodei dziatania Spoldzielni Mieszkaniowej ..Polne” w Lubinie.

Nadzér i kontrola dzialalnosci Spoldzielni byly realizowane poprzez badanie
kwartalnych i rocznych sprawozdan oraz sprawozdar finansowych. Rozpatrywano okresowe
analizy wynikéw ekonomicznych i formutowano na ich podstawie zalecenia dla pracy
Zarzadu, m.in. oceniano i analizowano prawidlowos¢ gospodarowania funduszem
remontowym, dokonywano analizy rozliczenia energii cieplnej itp. Szezegdlne] analizie
poddawane byly zaleglosci czynszowe. W roku 2016 odbyly sic 4 posiedzenia Rady
Nadzorczej poswigcone wylaeznie problematyce windykacji. Rada Nadzorcza w tym okresie
wylkluczyta trzy osoby ze Spoldzielni.

Roczne sprawozdanie finansowe za rok 2016 skladajace sie z bilansu, rachunku
zyskOw 1 strat, informacji dodatkowej oraz odrebnego dokumentu ti. Sprawozdania
z dzialalnosei Spoldzielni Mieszkaniowej ..Polne™ w Lubinie zostato przyjete przez Rade
Nadzorczg uchwata nr 19/2017 z dnia 09.05.2017 r.

7. Ocena pracy Zarzadu.

Ocena pracy Zarzadu byla i jest realizowana na kazdym kolejnym posiedzeniu Rady
Nadzorczej. Na kazdym posiedzenin Rady Zarzad skladal sprawozdanie z biezace;j
dziatainosci i sytuacji w Spoldzielni. Rada Nadzorcza w roku 2016 szczegblng uwage
zwracala na dzialania Zarzadu w nastepujacych sprawach:

e pozyskanie funduszy unijnych na dofinansowanie termomodernizacji budynkow
mieszkalnych




e znalezienie nowego lub utrzymanie obecnego najemcy lokalu uzytkowego przy
ul. Topolowej 46

* prowadzenie gospodarki finansowej Spoldzielni

s realizacja zalozen planu gospodarczego

e prowadzenie spraw windykacyjnych

° ulrzymanie zasobow Spoldzielni w dobrym stanie technicznym oraz sanitarmno-
porzadkowym

° przeprowadzanie rob6t remontowych. budowlanych itp.

° postepowanie z przejetym lokalem mieszkalnym przy ul. Topolowej 54.

Raz na kwartal. po jego zakonczeniu oraz po analizie sprawozdania z realizacji planu
gospodarczepo i pracy Zarzadu. Rada Nadzorcza ustalala wysoko$¢ premii dla czlonkow
Zarzagdu. Za prace w I i II kwartale 2016 r. Rada Nadzorcza przyznala Czlonkom Zarzadu
premie w wysokosci po 50% miesiecznego wynagrodzenia. Za prace w I1I kwartale 2016 r.
Rada Nadzorcza nie przyznala Czlonkom Zarzadu prenti z uwagi na negatywng ocene ich
pracy.

Ponadio za prace w 2015 r., po akceptacii przez Walne Zgromadzenie sprawozdania
z dzialalnosci Zarzgdu oraz udzieleniu przez Walne Zgromadzenie absolutorium Czlonkom
Zarzgdu — Rada Nadzorcza przyznala Czlonkom Zarzadu premie roczna w wysokosci po
100% miesiecznego wynagrodzenia.

W dniu 18.10.2016 r. Rada Nadzorcza dokonata oceny pracy Zarzadu na wniosek
Komisji Technicznej Rady Nadzorczej. ktora w dniach 27-28.09.2016 . i 03-04.10.2016 .
dokonata kompleksowego przegladu osiedla i wykazala szereg uchybien i zaniedban
zwigzanych ze stanem technicznvm zasobéw — ich szezegOlowy wykaz znajduje sie
w Protokole Komisji Technicznej nr 4/2016.

Po analizie zaniedban przedstawionych przez Komisje Techniczng i wystuchaniu
wyjasnien Prezesa Zarzadu Rada Nadzorcza zdecydowala o odwolaniu Pana Jana Liwacza
z funkcji Zastepey Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych.

Do pehienia obowiazkéw Czionka Zarzadu Zastepcy Prezesa Zarzadu ds.
Techniczno-Eksploatacyjnych Rada Nadzoreza oddelegowala Czionka Rady Nadzorczej Pana
Lukasza Ostrowskiego (bez prawa do wynagrodzenia) — do momentu wybortt nowego
Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. Techniezno-Eksploatacyjnych. Czlonkostwo Pana Eukasza
Ostrowskiego w Radzie Nadzorczej (oraz Komisji Rewizyjnej) do tego czasu bylo
zawieszone.

W wyniku przeprowadzonego konkursu na posiedzeniu w dniu 31.01.2017 r. Rada
Nadzorcza powolala na stanowisko Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-
Eksploatacyjnych Pana Edwarda Klimke, ktéry swoje obowigzki zaczal pelni¢ z dniem
01.02.2017 r.

8. Podsumowanie. Wnioski.
Rada Nadzorcza przedklada Walnemu Zgromadzeniu Spoéldzielni Mieszkaniowej
»Polne” w Lubinie nastepujaca ocene:
L. Spoldzielnia wlasciwie realizuje swoje cele polegajace na zaspakajaniu potrzeb
mieszkaniowych stosownie do posiadanych srodkow.

2. Zarzadzanie mieniem Spoldzielni Mieszkaniowej ..Polne” w Lubinie nie budzi
watpliwosci, jest oszezedne i celowe. Oplaly wnoszone przez mieszkancow 5q
zagospodarowywane zgodnie z przeznaczenien.

3. Zarzad wladciwie kieruje dzialalnoscig Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Lfektem sg stosunkowo niskie koszty funkcjonowania firmy, niska fluktuacja kadry,
rzadkos$¢ odwolan od decyzji Zarzadu.




Majac powyzsze na uwadze:
Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenin Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polue”
w Lubinie o:

. catwierdzenie Sprawozdania Zarzgdu Spoldzieini Mieszkaniowej ., Polne” w Lubinie
z dzicdalnosci za okres od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r.
zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2016
udzielenie absolutorium Prezesowi Zarzqdu Spoldzielni Mieszhkaniowej |, Polne’
w Lubinie Panu Ryszardowi Péltorakowi za prace od 01.01.2016 r. do 01.12.2016 r.
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9. Spis zalacznikow,
e Zalgeznik nr 1 - Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej Spoldziehni
Mieszkaniowej ,.Polne™ w Lubinie # dzialalnosei w roku 2016.
e Zalgeznik nr 2 — Sprawozdanie Komisji Techniczne] Rady Nadzoreze] Spoldzielni
Mieszkaniowej ..Polne™ w Lubinie z dzialalnosei w roku 2016.
e Zalgeznik nr 3 - Wykaz uchwal podjetych przez Rade Nadzoreza w roku 2016,

Podpisy Crlonkéw Rady Nadzorczej Spotdzielni Miesckaniowej ,Polne” w Lubinie:

—
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Zalgeznik e 1

do Sprawozdania Rady Nad=zorczej
Spoldzielni Mieszkaniowey .. Polne ™ w Lubinie
= dzivdlalnosci w roku 2016

Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej
Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Polne” w Lubinie
z dzialalnos$ei w roku 2016

Do dnia 08.06.2016 r. Komisja Rewizyjna pracowala w nastepujacym skladzie:
m  Przewodniczaca — Pani Renata Mazur
m  (Czlonek — Pani Anna Tecza

g Czlonek — Pan Stefan Patralski

W zwigzku z uplywem kadencji Rady Nadzorezej. na Walnym Zgromadzeniu
Spoldzicini, kiore odbylo sie w trzech czeséciach w dniach 06.07.08.06.2016 r. dokonano
wyboru nowego skladu Rady Nadzorczej. Po ukonstytuowaniu sic nowo wybrane] Rady
Nadzorezej na pierwszym posiedzeniu Komisja Rewizyina od dnia 21.06.2016 r. pracowala
w skiadzie:

. Przewodniczaca — Pani Wanda Wisniewska
e Czlonck - Pani Jolania Sienkiewicz

e Crlonek — Pan Lukasz Ostrowski

W okresie od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r. czlonkowie Komisji Rewizyinej odbyli 6
posiedzen w tym 3 wspdlnie z Komisja Techniczng. Wszystkie spotkania poswiccone byly
wypracowaniu - stanowiska dla Rady Nadzorczej Spoéldzielni Mieszkaniowej ..Polne”
w Lubinie t dotyczyly analizy i oceny:

e projektu Planu gospodarczego 1 planu remontéw na rok 2016.

¢ projekiu zmiany stawck oplat na rok 2016.

e sprawozdania z realizacji Planu pospodarczego na dzien 31.12.2015 .
e sprawozdania finansowego SM _Polne™ za rok 2015.

¢ projektu sprawozdania z dzialalnosei Rady Nadzorezej w roku 2013,

e sprawozdania z realizacji Planu gospodarezego na dzien 30.06.2016 r..
e sprawozdania z realizacji Planu gospodarczego na dzien 30.09.2016 r..
e korekty Planu gospodarczego na rok 2016.

e korekiy Planu remontow i Zzrodet finansowania na rok 2016.
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e zmian do Regwlaminu rozliczanic koszicw energii cieplne/ dla potrzeh
centralnego ogrzevania i podgrzania cieplej wody uzythowej oraz ustalunic
oplat = tego tytulu dla uzvikownikéw lokali w SM ., Polne " w Lubinic.

o Podsiawowvel zasad przyd=ialu i eksploataci odplatnego, indwidialnego
uzytkovwania wydzielonyeh pomieszezesi wspolnyeh w nieruchomosci.

¢ specylikacji istotnych warunkow przetargéw i dokumentacii projektowe] w
sprawie;

- wymiany poziomow [ piondw zw. cwu oraz cyrkulacji w budvnku
mieszkalnym przy ul. Wierzbowej 41-45 i ul. Jasminowej 23.

- remontu dachu ul. Topolowa 24-42 i wymiany wylazu dachowego
ul. Jasminowa 13,

- remontu klatki schodowej ul. Grabowa 49.

- wymiany dzwigu ul. Leszczynowa 12,

- przebudowy instalacyi  elektrycznych 7z remontem  klatki schodowej
ul. Topolowa 54 i wymiany TG ul. Topolowa 84 i SZR ul. Leszezynowa 19.

- wymiany drzwi wewnetrznych ul. Leszczynowa 21. 25, 12-20. 22-30:
ul. Jasminowa 19, 21.
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Zalgeznik nr 2

do Sprawozdania Rady Nadzorcze]
Spoldzielni Mieszkaniowej |, Polne " w Lubinic
= dzicdalnosci w rokuy 2076

Sprawozdanie Komisji Technicznej

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Polne” w Lubinie

z dzialalnosei w roku 2016.

Do dnija 08.06.2016 r. Komisja Techniczna pracowala w nastepujacym skladzie:

Przewodniczaca — Pani Wanda Widniewska
Czlonek — Pan Eugeniusz Minkowski
Czionek ~ Pan Ludwik Karczewski

Czlonek — Pan Krzysziof Matysiak

W zwigzku z uplywem kadencji Rady Nadzorezej. na Walnym Zgromadzeniu

Spoldzielni. ktore odbylo sie w trzech czesciach w dniach 06.07.08.06.2016 r. dokonano

wyboru nowego skladu Rady Nadzorczej. Po ukonstytuowaniu sie nowo wybranej Rady

Nadzorezej na pierwszym posiedzeniu Komisja Techniczna od dnia 21.06.2016 r. pracowala

w skladzie:
&
-]

Przewodniczacy ~ Pan Krzysztof Jankowski
Cztonek — Pan Krzysztof Stominski

Czlonek — Pan Jarostaw Dabrowski

W okresie od 01.01.2016 r. do 31.12.2016 r. czlonkowie Komisji Technicznej odbyli 9

-

posiedzen w tym 3 wspdlnie z Komisja Rewizyjna. Wszystkie spotkania poswiccone byly

wypracowaniu  stanowiska dla Rady Nadzorezej Spéldzielni Mieszkaniowe] ..Polne”

w Lubinie i1 dotyczyly analizy i oceny:

[

projektu Planu gospodarczego i planu remontdw na rok 2016.

projektu zmiany stawek oplat na rok 2016.

sprawozdania z realizacji Planu gospodarczego na dzien 31.12.2015 r..
sprawozdania finansowego SM . Polne™ za rok 2013.

projektu sprawozdania z dzialalnodei Rady Nadzorezej w roku 2013,

zmian do  Regulaminu rozliczania  koszicw energii cieplnei dla  potrzeh
centralnego ogrzewaniu i podgrzaniu cieplej wody uzytkowej oraz ustalania

oplat = tego (vtulu dla wzvtkownikn lokali w SM ., Polue ™ w Lubinie,



Podstenvonwyeh zasad przydzialu i eksploatacii odplatnego, indvwidnalnego
uzytkovwania wydzielonveh pomieszezen wspiélnych w nieruchomoscr.
dokumentacji przetargowej dot. naprawy pokrycia dachu wraz 7 remontem
kominéw i wymiana wylazéw dachowych w budynku przy ul. Topolowej 24-
42 —wraz ze sprawdzeniem zakresu wykonanych prac i ich ocena.
dokumentacji dot. placow zabaw.

specyfikacji istotnych warunkow przetargdw i dokumentacji projektowej
W sprawie:

wymiany pozioméw i piondw zw. cwu oraz cyrkulacji w budynku
mieszkalnym przy ul. Wierzbowej 41-45 i ul. Jagminowej 23,

remontu dachu ul. Topolowa 24-42 i wymiany wylazu dachowego
ul. Jasminowa 15,

remontu klatki schodowej ul. Grabowa 49,

wymiany dzwigu ul. Leszezynowa 12,

przebudowy instalacji  elektryeznych 2z remontem  klatki schodowe)
ul. Topolowa 54 i wymiany TG ul. Topolowa 84 i SZR ul. Leszezyvnowa 19.
wymiany drzwi wewnetrznych ul. Leszezynowa 21. 23, 12-20. 22-30:
ul. Jasminowa 19, 21,

wykonania remontu placu zabaw ul. Modrzewiowa 7-13. silowni terenowych
ul. Modrzewiowa 7-15/ul. Parkowa 351-61. ul. Grabowa - teren boiska.
chodnikow ul. Topolowa 2-4. ul. Wierzbowa 41-45 i schodéw — przeidcie
ul. Grabowa 4-ul. Jaworowa 1.

wykonania pielegnacji drzewostanu w zasobach Spéldziclni w 2016 1.
koszenia terendw zielonych w zasobach Spaldzielni w 2016 r..

opracowania  dokumentacji  projektowo-kosztorysowej na  wykonanic
termomodernizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych SM _Poine”
wraz z zalacznikami,

projektu na badania eksploatacyjne instalacji elektrveznych i odgromowych
budynkow. mieszkan i lokali uzytkowych mieszezgcych sic na zasobach SM
LPolne™,

wymtany pozioméw i piondw zw. cwu oraz cyrkulacii w budvnkach
mieszkalnych przy-ul. Grabowe] 4-6-10 + aptcka — poziomy i piony.

projektu  na opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej  na
wykonanie modernizacji instalacji c.o. i ewu budynkéw mieszkalnych na

terenie SM ,.Polne™ wraz z zalgeznikami.




- przegladu, czyszezenia | wykonania niezbednych napraw instalacji wentylacji
ma zasobach SM .Polne™ w latach 2017-2019 dla budynkow mieszkalnych

i ustugowych.

Ponadto w dniach 27-28.09.2016 r. i 03-04.10.2016 r. Komisja Techniczna dokonata
kompleksowej kontroli zasobow Spoidzielni pod wzgledem ich utrzymania. sprawdzenia
stanu technicznego i sanitarno-porzadkowego. Sprawdzono takze pomieszczenia techniczne.
warsztatowe. zaplecze. pomieszezenia socjalne konserwatoréw oraz paraze nalezace do
Spoldzielni. Dokonano réwniez wizji lokalnej kilku wybranych budynkéw oraz placu zabaw.
W wyniku przeprowadzonej kontroli Komisja Techniczna stwierdzila szereg zaniedban i
nieprawidlowoscei wystepujacych na zasobach Spoldziclni mogacych mie¢ niebezpieczne
skutki dla zdrowia i zycia mieszkancow oraz pracownikéw Spoldzielni. W zwigzku z tvim
Komisja Techniczna negatywnie ocenila prace Zarzadu i zawnioskowala do Rady Nadzorczej
o wyciagnieeie konsekwencji w stosunku do osob odpowiedzialnych za stwierdzone

zaniedbania.

It



ZLalgeznik nr 3

do Sprawozdania Rady Nad-orezef
Spoldzielni Mieszkaiowej ., Polne ™ w Lubinie
z dziclalnosei w roku 2016

Wykaz uchwal podjetych przez Rade Nadzorezy w roku 2016.

Uchwala nr 01/2016 z dnia 12.01.2016 r. — w sprawie zatwierdzenia tekstu Jednolitego
Regulaminu rozliczania kosztow dostawy wody zimmej | cieplej oraz odprovwadzania
Sciekdw w Spéldzielni Mieszkaniowej ., Polne ™ w Lubinie.

Uchwala nr 02/2016 z dnia 26.01.2016 r. — w sprawie przyznania uznaniowej premii
Prezesowi Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej _Polne™ za prace w IV kwartale 2013
rokt.

Uchwala nr 03/2016 z dnia 26.01.2016 r. — w sprawie przyznania uznaniowej premii
Zastepey Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych Spoldzieln Mieszkaniowej
.Polne™ w Lubinie za prace w I'V kwartale 2015 roku.

Uchwala nr 04/2016 2 dnia 26.01.2016 r. — w sprawie zatwierdzenia Planu
gospodarczego Spoldzielni Mieszkaniowej ..Polne” w Lubinie na rok 2016.

Uchwala nr 05/2016 z dnia 26.01.2016 r. - w sprawie zmiany oplat 7 tytulu uzytkowania
lokali mieszkalnych.

Uchwata nr 06/2016 7 dnia 26.01.2016 r. — w sprawie przyjecia Regudaminu najumi lokali
uzvtkowyeh v Spoldzielni Mieszkaniowej ., Poine " w Lubinie.

Uchwala nr 07/2016 z dnia 15.03.2016 r. ~ w sprawie wykreslenia z rejestru czlonkow
Spoldziclni Mieszkaniowej ..Polne™ w Lubinie Pana L.P.

Uchwata nr 08/2016 z dnia 15.03.2016 1. — w sprawie wykreslenia 7 rejestru cztonkow
Spoldzielnt Mieszkaniowej ..Polne™ w Lubinie Pani L.B.

Uchwala nr 09/2016 z dnia 15.03.2016 r. ~ w sprawie wykluczenia ze Spoldzielni
Mieszkaniowej ..Polne”™ w Lubinie Pani M.B. zam. przy ul. Wierzbowej w Lubinie.
Uchwala nr 10/2016 z dnia 15.03.2016 r. — w sprawie wykluczenia ze Spoldzielni
Mieszkaniowej .,Polne™ w Lubinie Pani K.W. zam. przy ul. Topolowej w Lubinie.
Uchwala nr 1172016 z dnia 15.03.2016 . — w sprawie wykluczenia ze Spoldzielni
Mieszkaniowej .,Polne™ w Lubinie Pani J. W. Zam, przy ul. Topolowej w Lubinie.
Uchwala nr 12/2016 z dnia 05.04.2016 r. — w sprawie przyjecie sprawozdania z realizacji
Planu gospodarczego Spoldzielni Mieszkaniowej .Polne™ w  Lubinie na dzien
31.12.2015r.

Uchwala nr 13/2016 z dnia 10.05.2016 r. — w sprawic przyznania uznaniowej premii
Prezesowi Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,.Polne™ w Lubinie za prace w I kwartale
2016 roku.

Uchwata nr 14/2016 z dnia 10.05.2016 r. ~ w sprawie przyznania uznaniowej premii
Zastepey Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych Spoldzielni Mieszkaniowg;
..Polne™ w Lubinie za prace w I kwartale 2016 roku.

Uchwala nr 15/2016 z dnia 10.03.20i16 r. — w sprawie przekazania na przetare
spoldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

Uchwata nr 16/2016 z dnia 10.05.2016 r. — w sprawic zatwierdzenia Aneksu nr 6 do
Regulaminu rozliczania koszidw energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewunia i
podgrzania cieplej wodv uzytkowej oraz ustalania oplar = tego il dla wzvikownikow
lokaliw Spdidzielni Mieszkaniovwej ., Polne " 1w Lubinie.

Uchwala nr 17/2016 2z dnia 10.05.2016 r. — w sprawie przyjecia sprawozdania Zarzadu
Spoéldzielni Mieszkaniowej ..Polne™ w Lubinie z dzialalnosci w roku 20135.

Uchwala nr 18/2016 z dnia 10.052016 r. - w sprawie przyjecia sprawozdania
finansowego Spéldzielni Mieszkaniowej .Polne™ w Lubinie za rok 2013,



Uchwala nr 19/2016 z dnia 10.03.2016 r. — w sprawie przyjecia sprawozdania Rady
Nadzorezej Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Polne” w Lubinie z dziafalnosci w roku 2015.
Uchwala nr 20/2016 z dnia 10.05.2016 r. — w sprawie podzialu na czedci Walnego
Zpromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej ..Polne™ w Lubinie.

Uchwala nr 2172016 z dnia 10.05.2016 r. — w sprawic zaopiniowania terminow i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Spatdzielni Mieszkaniowej ,.Polne™ w Lubinic.
Uchwala nr 22/2016 z dnia 10.05.2016 r. — w sprawie zaopiniowania Regulaminu obrad
Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ..Polne™ w Lubinie.

Uchwala nr 23/2016 z dnia 01.06.2016 r. — w sprawie uzupelnienia srodkéw funduszu
remontowego Spétdzielni Mieszkaniowej . Polne” w Lubinie z funduszu zasobowego na
zasadach pozyczki wewnetrznej.

Uchwala nr 24/2016 z dnia 21.06.2016 r. - w sprawic wyboru Przewodniczgeego Rady
Nadzoreze] Spotdzielni Mieszkaniowej ..Polne™ w Lubinie.

Uchwala nr 252016 z dnia 21.06.2016 r. — w sprawie wyboru Zastepey
Przewodniczacego Rady Nadzorcezej Spoldzielni Mieszkaniowej . Polne™ w Lubinie.
Uchwala nr 26/2016 z dnia 21.06.2016 r. — w sprawic wyboru Sekretarza Rady

Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej .,Polne™ w Lubinie.

Uchwala nr 27/2016 z dnia 21.06.2016 1. — w sprawie okredlenia skladu i podziahu
funkeji w Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorezej Spotdzielni Mieszkaniowe; ..Polne™ w

Lubinie.

Uchwala nr 28/2016 z dnia 21.06.2016 r. — w sprawie okredlenia skiadu i podziaiu

funkcji w Komisjt Technicznej Rady Nadzorcze] Spoldzielni Mieszkaniowe]j ,.Polne™ w
Lubinie.

Uchwala nr 29/2016 z dnia 05.07.2016 r. ~ w sprawie przyznania uznaniowej premii

Prezesowi Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowe] .Polne™ w Lubinie za prace w 2015 roku.
Uchwala nr 30/2016 z dnia 05.07.2016 r. — w sprawic przyznania uzZnaniowej premii

Zastepey Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych Spoldziclni Mieszkaniowej
.Polne”™ w Lubinie za prace w 2013 roku.

Uu]ma[a nr 31/2016 z dnia 05.07.2016 r. — w sprawic przyjecia sprawozdania 7 realizacji

Planu  pospodarczego  Spoldzielni Mieszkaniowej .Polne”™ w Lubiniec na dzien

31.03.2016r.

Uchwala nr 32/2016 z dnia 05.07.2016 . ~ w sprawie zatwierdzenia Aneksu nr 7 do
Regulaminu rozliczania kosziow energii ciepinej dla potrzeb centralneso ogr=evvania i

podgrzania cieplef swody uzZvitkowe] oraz usialania oplar = tego tviudu dla uzytkovwnikew

lokali v Spoldzielni Mieszkaniovej ., Polne ™ w Lubinie,

Uchwala nr 33/2016 z dnia 19.07.2016 r. — w sprawie ustalenia podzialu kosztéw

zmiennych centralnego ogrzewania w okresie rozliczeniowym 2015/2016 dla wezlow

cieplnych wyposazonych w podzielniki kosztow.

Uchwala nr 34/2016 z dnia 02.08.2016 r. — w sprawie przyznania uznaniowej premii
Prezesowi Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowe] ..Polne”™ w Lubinie za prace w Il kwartale

2016 roku.

Uchwala ar 35/2016 7 dnia 02.08.2016 r. — w sprawie przyznania uznaniowej premii

Zastepey Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych Spoldzielni Mieszkaniowej

.Polne”™ w Lubinie za prace w I1 kwartale 2016 roku.

Uchwata nr 36/2017 z dnia 02.08.2016 r. - w sprawie przyjecia sprawozdania z realizacii
Planu  gospodarczego Spoldzielni Mieszkaniowej ..Polne™ w  Lubinie na dzien

30.06.20106r.

Uchwata nr 37/2016 7 dnia 02.08.2016 r. — w sprawic przekazania na wynajem lokalu

mieszkalnego.

Uchwala nr 38/2016 z dnia 02.08.2016 r. - w sprawiec wykreslenia z rejestru czlonkow

Spotdzielni Mieszkaniowej ..Polne™ w Lubinie Pana J.M.
Ay
Pt
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Uchwala nr 39/2016 z dnia 02.08.2016 r. — w sprawie wykresienia z rejestru czlonkow

Spoldzielni Mieszkaniowej ..Polne™ w Lubinic Pana J.Z.

Uchwala nr 40/2016 z dnia 06.09.2016 r. — w sprawie wyboru najemcy lokalu

mieszkalnego polozonego w budynku przy ul. Modrzewiowe] w Lubinie.

Uchwala nr 41/2016 z dnia 06.09.2016 r. — w sprawie wyboru najemey  lokalu

mieszkalnego polozonego w budynku przy ul. Leszezynowej w Lubinic.

Uchwata nr 42/2016 z dnia 06.09.2016 r. — w sprawie zmiany wysokoscei oplaty na

poczet legalizacji wodomierzy z odezytem radiowyn.

Uchwala nr 43/2016 z dnia 04.10.2016 1. — w sprawie przekazania na wynajem lokalu

mieszkalnego.

Uchwala nr 44/2016 z dnia 18.10.2016 r. — w sprawie odwotania Zastepey Prezesa ds.
Techniczno-Eksploatacyjnych spoldzielni Mieszkaniowe] ..Polne™ w Lubinie.

Uchwala nr 452016 z dnia 18.10.2016 r. — w sprawie oddelegowania cztonka Rady

Nadzorczej do czasowego pelnienia funkcji czlonka Zarzadu Zastepcy Prezesa Zarzadu

ds. Techniczno-Eksploatacyjnych.

Uchwala nr 46/2016 z dnia 08.11.2016 r. — w sprawie nie przyznania uznaniowej premii

Prezesowl Zarzadu Spoldziclni Mieszkaniowej ..Polne” w Lubiniec za prace w1

kwartale 2016 roku.

Uchwala nr 47/2016 z dnia 08.11.2016 r. - w sprawie nie przyznania uznaniowej premii

Zastepey Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych Spéldzielni Mieszkaniowe e}
Polne™ w Lubinie za prace w 111 kwartale 2016 roku.

Uch\mia nr 48/2016 z dnia 08.11.2016 r. — w sprawie wyboru Sekretarza Rady

Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ..Polne™ w Lubinie.

Uchwala nr 49/2016 z dnia 08.11.2016 r. ~ w sprawie przyjecia sprawozdania z realizacji

Planu  gospodarczego  Spéldzielni Mieszkaniowe] .Polne™ w Lubinic na dzien

30.09.2016r.

Uchwatla nr 50/2016 z dnia 08.11.2016 r. — w sprawie korekty planu gospodarczego na

rok 2016.

Uchwala nr 5172016 z dnia 08.11.2016 r. — w sprawie przedluzenia okresu

oddelegowania czlonka Rady Nadzorczej do czasowego petnienia funkeji czlonka

Zarzadu - Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. Techniczno-Eksploatacyjnych.

Uchwala nr 52/2016 z dnia 06.12.2016 r. — w sprawie korekty planu pospodarczego

remontow 1 Zzrodel finansowania na 2016 rok.

Uchwala nr 53/2016 z dnia 06.12.2016 r. — w sprawie wyboru najemey lokalu

mieszkalnego polozonego w budynku przy ul. Topolowej w Lubinie.
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