REGULAMIN

zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za

uzytkowanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Polne ” w Lubinie

I. Podstawy prawne.

I.

2.

3.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych ( tj. Dz.U. 22013 r.,
poz. 1222 z p6Zniejszymi zmianami),

Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tj. Dz.U. z 2017 r., poz. 1560 z
pozniejszymi zmianami),

Statut Spotdzielni.

II. Postanowienia ogdlne, definicje.

1. Przedmiotem niniejszego regulaminu sg:

- zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
- zasady ustalania optat dla lokali mieszkalnych.

Nieruchomo$¢ - dziatka gruntu zabudowana budynkiem lub budynkami mieszkalnymi,
wydzielona uchwalg Zarzadu na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych w
celu okreslenia odrebnej wlasnosci lokali w tej nieruchomosci.
Wykaz nieruchomos$ci Spotdzielni stanowi zatgcznik nr 1.
Powierzchnia uzytkowa lokalu stanowigca podstawg rozliczenia kosztow 1 wymiaru oplat
- powierzchnia uzytkowa lokalu ujeta w uchwale Zarzadu w sprawie okreslenia
przedmiotu odrgbnej wlasnosci lokalu, bez powierzchni pomieszczen przynaleznych.
Pozytki z nieruchomosci - przychody z: urzadzen reklamowych, najmu pomieszczen
wygospodarowanych z czgs$ci wspolnych, pomieszczen ogdlnego uzytku sfinansowanych
ze Srodkow cztonkoéw tej nieruchomosci itp.
Zasoby mieszkaniowe — wg urzedowej definicji Ministra Finansow w pi$mie z dnia
5.03.2008 r. nr DD6 8213-438/II/KWW/07/MB7/82 nie tylko obejmuja lokale mieszkalne
ale rowniez pozostale pomieszczenia 1 urzadzenia wchodzace w skiad budynku
mieszkalnego lub znajdujace si¢ poza nim, ktorych istnienie jest niezbedne dla
prawidlowego korzystania z mieszkan jak rowniez utatwiajace dostep do budynku
mieszkalnego oraz zapewniajace sprawne jego funkcjonowanie oraz administrowanie.
Optata za uzywanie lokalu - nalezno$¢ na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomos$ci w czgsSciach przypadajacych na lokale, eksploatacja i1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni w czg¢sciach przypadajacych
na lokale mieszkalne.
Osoba zamieszkujagca w lokalu — osoba przebywajaca w lokalu w okresie dluzszym niz
jeden miesiac.
Koszty gzm kalkuluje sig, rozlicza i ustala wysoko$¢ optat z podzialem na:

- eksploatacje podstawowa,

- fundusz remontowy,

- dzialalno$¢ spoteczno - wychowawcza,

- cksploatacje dzwigdéw osobowych,

- eksploatacje instalacji domofonowych,

- Wywoz nieczystosci,

- podatek od nieruchomosci,

- oplate za wieczyste uzytkowanie gruntow,
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- dostawe gazu sieciowego dla budynkow wyposazonych w zbiorcze liczniki
gazu, w ktorych lokale nie posiadajg indywidualnych licznikow,

- dostawg ciepta na cele centralnego ogrzewania 1 podgrzania wody,

- dostawg zimnej wody 1 odprowadzania Sciekow.

III. Zasady rozliczania kosztow.

I.

Koszty wymienione w dziale II pkt 8 zwane dalej kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (gzm) rozliczane s3 w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami
kalendarzowymi, z wyjatkiem kosztow energii cieplnej dla potrzeb -centralnego
ogrzewania.
Koszty gzm ewidencjonowane sg na nieruchomo$ci wymienione w zalgczniku nr 1
(eksploatacja podstawowa tzw. czynsz, fundusz remontowy, eksploatacja dzwigow
osobowych, eksploatacja instalacji domofonowych i optata za gospodarowanie odpadami
komunalnymi).
Jednostkami rozliczeniowymi kosztow gzm w zaleznosci od rodzaju kosztow sg:
- jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu,
- osoba zamieszkujaca lokal,
- punkt instalacji domofonowej,
- wskazania urzadzen pomiarowych.
Eksploatacja podstawowa obejmuje nastepujace koszty:
- koszty zuzycia materiatow,
- koszty energii elektrycznej,
- koszty ustug transportowych,
- koszty przegladu instalacji gazowej ,wentylacyjnej, elektrycznej 1 odgromowe;j,
- koszty przegladéw budowlanych,
- koszty utrzymania terenow zielonych,
- koszty ustug deratyzacji 1 dezynfekeii,
- koszty ubezpieczenia budynkow,
- koszty ustug porzadkowych,
- koszty eksploatacji hydroforni,
- koszty pozostatych ustug,
- koszty ustug niematerialnych,
- koszty dzialalnosci konserwacyjnej,
- koszty utrzymania mienia w czg¢sci dotyczacej eksploatacji podstawowe;,
- koszty ogolnozaktadowe: koszty utrzymania zarzadu Spotdzielni oraz komoérek
ogolnej obstugi 1 s3 to:
koszty amortyzacji,
koszty ustug bankowych, pocztowych i telefonicznych,
koszty energii,
koszty ustug informatycznych,
koszty wynagrodzen i diet rady nadzorczej,
koszty ubezpieczen spotecznych 1 innych swiadczen,
koszty podatkow 1 optat,
koszty ubezpieczenia budynku siedziby Spotdzielni 1 majatku ruchomego ( sprzet
komputerowy 1 inne urzadzenia biurowe itp.),
e koszty ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z posiadaniem
mienia 1 zarzagdzaniem nieruchomosciami,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

e pozostale koszty tj. ustugi  prawnicze, dozoru mienia, oplaty sadowe,
administracyjne, skfadki na rzecz zwiazku rewizyjnego 1 Krajowej Rady
Spoétdzielcze;, itp.

. Eksploatacja dzwigéw obejmuje nastepujace koszty:

- konserwacji dzwigow,
- naprawy dzwigow,
- dozoru technicznego.

. Koszty ogbélnozaktadowe rozliczane sg co miesigc na lokale mieszkalne 1 lokale uzytkowe.

Koszty te ustala si¢ w takim stosunku, w jakim pozostajg przychody z tych zrédet w
ogolnej kwocie przychodow lokali mieszkalnych 1 lokali uzytkowych.

. Odpis na fundusz remontowy ustalany jest jednolicie dla calych zasobow w wysokosci

wynikajacej z planowanych kosztow remontow w przeliczeniu na jeden metr kwadratowy
powierzchni uzytkowej lokali. W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze
wprowadzi¢ rézne stawki odpisOw na fundusz remontowy w poszczegdlnych
nieruchomosciach.

. Koszty dzialalnos$ci spoteczno — wychowawczej rozliczane sg do wysokosci przychodow

tej dzialalnosci (optat wnoszonych przez lokatoréw z wylaczeniem wiascicieli
niebedacych cztonkami spdtdzielni oraz osob posiadajacych spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu niebedacych cztonkami spoidzielni), natomiast koszty przewyzszajace
osiggniete przychody obcigzajg fundusz remontowy.

Koszty podatku od nieruchomosci rozliczane s3 proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych w danej nieruchomosci z wylaczeniem powierzchni lokali
wlascicieli.

Koszty oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow rozliczane sg proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w calych zasobach Spoéldzielni z
wylaczeniem powierzchni lokali wlascicieli.

Koszty domofonow rozliczane sg na ilo$¢ punktéw domofonowych w nieruchomosci.
Koszty domofondéw obejmuja:

- konserwacj¢

- naprawy 1 remonty.

Koszty wywozu nieczystosci rozliczane s3 na nieruchomo$ci na podstawie
zadeklarowanej ilo$ci 0sob.

Koszty eksploatacji dzwigdéw rozliczane sg na kazda nieruchomos$¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomos$ci z wytaczeniem 75% powierzchni lokali
znajdujacych si¢ na parterze 1 40% powierzchni lokali znajdujacych si¢ na pierwszym
pigtrze.

Koszty dostawy gazu sieciowego rozliczane sg na budynki badz ich cz¢sci, wyposazone w
zbiorcze liczniki gazu proporcjonalnie do liczby zamieszkatych osob.

Wykaz budynkéw wyposazonych w zbiorcze liczniki gazu stanowi zalgcznik nr 2.

Koszty ushug utrzymania terendw zielonych polegajace na: usunigciu drzew 1 krzewdw,
cigciu pielegnacyjnym drzew, koszeniu terenow zielonych, przycieciu zywoplotow i
krzewow, wykonaniu nasadzen drzew itp., kwalifikowane sg jako koszty posrednie
eksploatacji zasobow mieszkaniowych 1 rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni
nieruchomosci.

IV. Ustalenie oplat za uzywanie lokali.

I.

Podstawg ustalenia optat niezaleznych od Spoéldzielni, w tym zaliczek, sa decyzje
administracyjne w sprawie okreslenia wysokosci oplat 1 podatkow oraz zmian cennikow
w taryfach dostawcow mediow.
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2a.

10.

11.

12.

Wysokos$¢ oplat zaleznych od Spotdzielni tj.; eksploatacji podstawowej (tzw. czynsz),
oplaty za eksploatacje dzwigéw 1 domofonow ustala si¢ na podstawie prognozowanych
wynikow finansowych nieruchomos$ci za rok obrotowy poprzedzajacy wprowadzenie
zmian stawek opfat. Pozostate oplaty zalezne od Spoéidzielni tj. oplata na fundusz
remontowy 1 dziatalno$¢ spoleczno-wychowawcza ustalane s3 wedlug potrzeb w
zakresie remontow zasoboéw mieszkaniowych 1 budowy placow zabaw.

Optatami niezaleznymi od Spotdzielni w szczegdlnos$ci sg oplaty za energie, gaz, zimng
wode 1 odprowadzanie $ciekow, wywdz nieczystosci, podatek od nieruchomosci 1 optata
za wieczyste uzytkowanie gruntow.

Wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi z roku poprzedniego zwigksza koszty lub
przychody w roku nast¢pnym.

Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dziatalnoSci gospodarczej Spoldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegOlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkoéw Spotdzielni.

Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoidzielni oraz osoby niebgdace czlonkami
Spétdzielni, ktorym przystuguja wilasnosciowe prawa do lokali nie korzystaja z
pozytkow 1 innych przychoddéw z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.

. Lokator jest zobowigzany zlozy¢ za posrednictwem Spoéltdzielni deklaracje o wysokosci

oplaty za gospodarowanie opfatami komunalnymi w terminie 14 dni od dnia
zamieszkania w danym lokalu. W przypadku zmiany ilosci osob, lokator jest
zobowigzany ztozy¢ nowa deklaracje w terminie 14 dni od dnia nastgpienia zmiany.
Oswiadczenie osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu mieszkalnego lub zajmujace;j
lokal bez tytulu prawnego stanowi podstawe naliczenia opflaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi 1 zaliczki na dostawg¢ gazu sieciowego w budynkach
wyposazonych w zbiorcze liczniki gazu.
Optlate w zmienionej wysokos$ci za gospodarowanie odpadami komunalnymi i zaliczki
na gaz sieciowy uiszcza si¢ za miesigc, w ktorym nastgpita zmiana ilosci osob.
Oplate za dzwigi (zV/m®) dla lokali znajdujacych sie w nieruchomos$ciach wyposazonych
w urzadzenia dzwigowe, wprowadzonej uchwaty Rady Nadzorczej ustala si¢
nastepujaco:

- polozonych na parterze nieruchomosci w wysokosci 25% obowigzujace]

oplaty,
- polozonych na pierwszym pigtrze nieruchomosci w wysokosci 60%
obowigzujacej optaty,

- powyzej pierwszego pigtra w wysokosci 100% obowigzujacej optaty.
Osoby nie posiadajace tytutu prawnego do lokalu z powodu wykluczenia przez Rade
Nadzorcza ze Spoéldzielni wnosza oplaty za uzytkowanie lokalu na zasadach
obowigzujacych wiascicieli lokali niebgdacych czlonkami Spoéldzielni oraz osob
niebedacych cztonkami Spdtdzielni, ktorym przystuguja wlasnosciowe prawa do lokali.
Zasady ustalania oplat dla najemcow lokali mieszkalnych ustalone s3 w ,,Regulaminie
najmu lokali mieszkalnych Spoidzielni Mieszkaniowej ,,Polne” w Lubinie”.
Zasady rozliczania kosztow energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania i
podgrzania cieptej wody oraz ustalania opfat z tego tytulu ustalone sag w ,,Regulaminie
rozliczania kosztow energii cieplnej dla potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania
cieptej wody uzytkowej oraz ustalania optat z tego tytutu dla uzytkownikow lokali w SM
,,Polne” w Lubinie”.
Zasady rozliczania kosztow dostawy zimnej wody 1 kosztow legalizacji badz wymiany
wodomierzy ustalone sa w ,,Regulaminie rozliczania kosztow dostawy zimnej wody 1
cieplej oraz odprowadzania sciekow w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Polne” w Lubinie”.
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13. Zasady wylacznego korzystania przez lokatora z czesci klatki schodowej, suszarni,

wozkowni, pralni lub innej cze$ci nieruchomosci wspdlnej oraz odplatnosci z tego
tytulu ustala Zarzad Spoldzielni wedlug stawki za m’ powierzchni uzytkowej
pomieszczenia uzytkowanego przez lokatora. Zarzad ustala rowniez oplate ryczattowg za
punkt swietlny w komorkach lokatorskich 1 przydzielonych lokatorowi pomieszczeniach
nieruchomosci wspolne;.

14. Ustalanie opfat podatku od nieruchomosci kalkuluje si¢ na podstawie uchwaty Rady

Miejskiej w sprawie okreslenia wysokos$ci stawek podatku od nieruchomosci na terenie
Gminy Miejskiej Lubin.

15. Ustalanie opflaty za wieczyste uzytkowanie gruntow kalkuluje si¢ na podstawie

wysokosci oplaty ustalonej przez Urzad Miejski w Lubinie dla zasoboéw Spoétdzielni.

16. Zmian¢ wysokosci optaty podatku od nieruchomosci 1 oplaty za wieczyste uzytkowanie

gruntow ustala Zarzad Spotdzielni w formie uchwaty.

V. Postanowienia koncowe.

. W ramach wnoszonych oplat za uzytkowanie lokali Spoéildzielnia zobowigzana jest

zapewnic¢ ich uzytkownikom:
sprawng obstuge administracyjna,

- utrzymanie lokali 1 ich instalacji wewnetrznych w nalezytym stanie technicznym — w

zakresie dotyczacym obowigzkéw remontowych Spoldzielni wewnatrz lokali
wyszczegolnionych w ,,Regulaminie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Polne” w Lubinie
okreslajacym obowigzki Spédtdzielni 1 jej Czlonkdéw w zakresie napraw wewnatrz lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych oraz zasad rozliczen przy zwalnianiu lokalu”.

2. Regulamin niniejszy (tekst jednolity) zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorcza

Spoétdzielni Mieszkaniowe] ,,Polne” w Lubinie uchwalg 3/2018 z dnia 06 marca 2018r.

Niniejszy tekst regulaminu zawiera:

Tekst jednolity Regulaminu przyjety przez Rade Nadzorcza SM ,Polne” w Lubinie
uchwatg nr 3/2018 z dnia 06.03.2018 r., ktory wszedt w zycie z dniem podjecia.

Zmiany wprowadzone uchwalg nr 40/2019 Rady Nadzorczej SM ,,Polne” w Lubinie z
dnia 26.11.2019 r., ktére weszly w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujacg od
01.04.2020 r., z wyjatkiem §2 pkt. 1, ktory wchodzi w zycie z dniem 01.01.2019 r.
Zmiany wprowadzone uchwalg nr 42/2019 Rady Nadzorczej SM ,,Polne” w Lubinie z
dnia 10.12.2019 r., ktére weszly w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujacag od
01.04.2020 1.
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Wykaz nieruchomosci

Lp. Numer nieruchomosci Wyszczegodlnienie

1. | Nieruchomos¢ nr 1 Topolowa 24 -42

2. | Nieruchomos$¢ nr 2 Topolowa 8-22

3. [ Nieruchomos$¢ nr 3 Topolowa 6

4. | Nieruchomos¢ nr 4 Topolowa 2

5. | Nieruchomos$¢ nr 5 Topolowa 4

6. | Nieruchomos$¢ nr 6 Topolowa 56

7. | Nieruchomos$¢ nr 7 Topolowa 52

8. [ Nieruchomos$¢ nr 8 Topolowa 54

9. [ Nieruchomos$¢ nr 9 Topolowa 82 - 100

10. | Nieruchomos$¢ nr 10 Topolowa 58 - 80

11. | Nieruchomos¢ nr 11 Wierzbowa 35, 37 - 39
Grabowa 12-14
Jesionowa 1-3;5-7

12. | Nieruchomos¢ nr 12 Wierzbowa 41 -43; 45
Jasminowa 23
Jasminowa 17 - 21

13. | Nieruchomos¢ nr 13 Jesionowa 2-6
Jasminowa 9-11;13-15

14. | Nieruchomos¢ nr 14 Jasminowa 1-3;5-7
Jaworowa 11-17

15. | Nieruchomos¢ nr 15 Jaworowa 1-3;5-9
Grabowa 4 -10

16. | Nieruchomos¢ nr 16 Grabowa 49
Grabowa 55 - 57
Grabowa 59 - 63
Wierzbowa 27 -29, 31

17. | Nieruchomos¢ nr 17 Grabowa 27i 47
Grabowa 29 - 31
Grabowa 33 - 35
Grabowa 39 - 43

18. | Nieruchomos¢ nr 18 Grabowa 3-5
Grabowa 9-13
Grabowa 17 -21

19. | Nieruchomos$¢ nr 19 Modrzewiowa 14 - 20

20. | Nieruchomos¢ nr 20 Modrzewiowa 4 -12

21. | Nieruchomosé nr 21 Leszczynowa 17 -25

22. | Nieruchomosé nr 22 Leszczynowa 7-15

23. | Nieruchomos¢ nr 23 Modrzewiowa 7-15

24. | Nieruchomos¢ nr 24 Parkowa 59 - 61

25. | Nieruchomos¢ nr 25 Parkowa 51 -57

26. | Nieruchomos¢ nr 26 Modrzewiowa 17- 27

27. | Nieruchomosé nr 27 Leszczynowa 12 -20

28. | Nieruchomosé nr 28 Leszczynowa 22 -30

29. | Nieruchomos¢ nr 29 Leszczynowa 2-10

zatgcznik nr 1

do Regulaminu zasad rozliczania kosztéw gzm

oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali

w SM ,Polne" w Lubinie
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zatgcznik nr 2

do Regulaminu zasad rozliczania kosztéw gzm
oraz ustalania optat za uzytkowanie lokali

w SM ,Polne" w Lubinie

Wykaz budynkéw wyposazonych w zbiorcze liczniki gazu

Ip. |nazwa budynku

1 Grabowa 12-14
2 Grabowa 33-35
3 Jasminowa 17

4 Jasminowa 19-21
5 Grabowa 9-13

6 Grabowa 39-43
7 Grabowa 17-21
8 Grabowa 27,47
9 Jesionowa 2-6
10 |Grabowa 5

11 | Grabowa 3

12 |Grabowa 29-31
13 |Grabowa 4-10

14 |Jasminowa 13-15
15 |Jaworowa 1-3
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